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REGULAMENTO DE GESTAO

MONTEPIO ARRENDAMENTO - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO FECHADO PARA ARRENDAMENTO HABITACIONAL

2019-03-06

A autorizacdo do Fundo pela CMVM baseia-se em critérios de legalidade, ndo envolvendo por
parte desta qualquer garantia quanto a suficiéncia, & veracidade, a objetividade ou a atualidade
da informacgdo prestada pela entidade gestora no regulamento de gestdo, bem como qualquer
juizo sobre a qualidade dos valores que integram o patrimoénio do Fundo.
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CAPITULO | INFORMACOES GERAIS SOBRE O FUNDO, A SOCIEDADE

GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

1 O Fundo

a) O presente Organismo de Investimento Coletivo adota a denominacdo de Montepio

Arrendamento — Fundo de Investimento Imobiliario de Arrendamento Habitacional (“Fundo™).

b) O Fundo constitui-se como organismo de investimento imobiliario para arrendamento

c)

habitacional, sendo fechado, de subscricdo particular e de distribuicdo, regendo-se pelo disposto
nos artigos 102° e seguintes da Lei n.° 64-A/2008 e, subsidiariamente, pelo Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo, aprovado pelo pela Lei n.° 16/2015, de 16 de Fevereiro, e
pelo Regulamento da Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (“CMVM?”) n.° 2/2015,
relativa aos Organismos de Investimento Coletivo (Mobiliarios e Imobiliarios) e Comercializagdo
de Fundos de Pensdes Abertos de Adeséo Individual.

A constituicdo do Fundo foi autorizada pela CMVM em 07 de Abril de 2011.

d) O Fundo iniciou a sua atividade em 15 de Junho de 2011.

e) A data da ultima atualizacdo do prospeto foi em 24 de Janeiro de 2019.

f)

Numero de participantes do Fundo a 31 de Dezembro de 2017: 1 (um), tratando-se de um
investidor qualificado.

2  Aentidade responsavel pela gestdo

a) O Fundo é administrado pela Montepio Valor - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento,

S.A. com sede na Rua Soeiro Pereira Gomes, lote 1 — 7° piso C/D, 1600-198 Lisboa.

b) A Sociedade Gestora é uma sociedade anénima, cujo capital social inteiramente realizado é de €

1.550.000,00.

c) A entidade responsavel pela gestdo constituiu-se em 20 de Janeiro de 1997 e encontra-se

registada na CMVM como intermedidrio financeiro autorizado desde 20 de Marco de 1997.

d) Como responsavel pela administracdo do Fundo, compete nomeadamente & Sociedade Gestora

adquirir, explorar, construir, arrendar, transacionar e valorizar bens imdveis e demais ativos
suscetiveis de integrar o patrimoénio do Fundo, e comprar, vender, subscrever ou trocar quaisquer
valores mobiliarios, salvas as restricGes impostas por lei e pelo presente Regulamento, e bem
assim, praticar os demais actos necessarios a correta administracao e desenvolvimento do Fundo.

Em observancia da politica de investimento estabelecida, compete & Sociedade Gestora
selecionar os valores que devem constituir o Fundo e emitir ou dar instru¢des ao Depositario para
que esta efetue as operagdes adequadas a prossecucdo de tal politica.
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Em particular, compete & Sociedade Gestora:

1.

10.

N

Efetuar as operacdes adequadas a execucdo da politica de distribuicdo de resultados
prevista neste Regulamento;

Emitir, em ligagdo com o Depositério, as respetivas Unidades de Participa¢do do Fundo e,
nos casos em que tal seja possivel, autorizar o seu reembolso;

Selecionar os valores que devem integrar o patrimoénio do Fundo, nomeadamente quanto
as aplicacdes em instrumentos financeiros autorizados e no mercado de bens imoveis, de
acordo com os condicionalismos legais e do presente Regulamento;

Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessérias a execucao da
politica de investimentos e exercer os direitos direta e indiretamente relacionados com os
valores do Fundo;

Determinar o valor patrimonial do Fundo e das respetivas Unidades de Participacdo e da-
lo a conhecer aos Participantes e ao publico em geral, nos termos da lei e do presente
Regulamento;

Efetuar as operacOes adequadas a execucdo da politica de distribuicdo de resultados
prevista no presente Regulamento de Gestéo;

Dar cumprimento aos deveres de informacdo estabelecidos por lei e pelo presente
Regulamento;

Manter em ordem as contas do Fundo e nomeadamente preparar e divulgar anualmente
um relatorio da atividade e das contas do Fundo;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do Fundo,
nomeadamente o desenvolvimento dos projetos de reabilitacdo, de promocéo imobiliaria
0u outros, nas suas respetivas fases;

Dar cumprimento ao dever de prestar, previamente a celebracdo de um contrato de
transmisséo da propriedade do imoével para o Fundo, informacdo ao alienante, em papel
ou noutro suporte duradouro, sobre 0s elementos essenciais do negdcio, incluindo o preco
da transacdo e, caso seja aplicavel, o valor da renda, as respetivas condicdes de
atualizacdo, os critérios de fixacdo do preco e 0s termos gerais do exercicio, ou ndo
exercicio, da opgdo de compra.

e) A Sociedade Gestora divulga no sistema de difusdo de informagdo da CMVM, com uma
periodicidade mensal e com referéncia ao ultimo dia do més, a composi¢do discriminada da
carteira do Fundo, o respetivo valor liquido global e o nimero de Unidades de Participacdo em
circulagéo.

f) Os 6rgéos sociais da Sociedade Gestora tém a seguinte composic¢ao:
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1. Mesa da Assembleia-geral:

Presidente: Rui Manuel Alves
Vice-Presidente: Joana de Rosario Ramalho Passinhas

Secretario: Anabela Muralha Santos

2. Conselho de Administracéo:

Presidente: Carlos Miguel Lopez Leiria Pinto

Vogal: Pedro Miguel Moura Libano Monteiro

Vogal: Francisco José Gongalves Simdes

Vogal: Maria Margarida Carrusca Pontes do Rosério Ribeiro de Andrade

Vogal: Jodo Carlos Carvalho das Neves

3. Conselho Fiscal:

Presidente: Pedro Miguel Ribeiro de Almeida Fontes Falcdo
Vice-Presidente: Jodo Fernando Cotrim de Figueiredo
Vogal: Joaquim Henrique de Almeida Pina Lopes

Suplente do Conselho Fiscal:

Vogal: Antonio Francisco de Aradjo Pontes

4, ROC:

KPMG & Associados — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, S.A..

Suplente(s) do ROC:

Fernando Gustavo Duarte Antunes

5. Principais funcdes exercidas pelos membros do Conselho de Administracéo fora da
Sociedade Gestora:

5.1. Carlos Miguel Lopez Leiria Pinto
Vogal do Montepio Investimento
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5.2. Pedro Miguel Moura Libano Monteiro
Nenhuma

5.3. Francisco José Gongalves Simdes
Nenhuma

5.4. Maria Margarida Carrusca Pontes do Roséario Ribeiro de Andrade
Nenhuma

5.5 Jodo Carvalho das Neves
Professor Catedratico no Instituto Superior de Economia e Gestéo;
Membro do Conselho Geral e de Supervisdo da EDP, S.A..

g) Grupo econdmico a que pertence e relagbes de grupo com outros prestadores de servi¢os. O
capital social da Sociedade Gestora é detido em 100% pela Montepio Holding, SGPS, S.A. O
capital social da Montepio Holding, SGPS, S.A. é detido em 100% pela Caixa Econdmica
Montepio Geral, que é a Entidade Depositéria e colocadora do Fundo.

h) Outros fundos de investimento geridos pela Sociedade Gestora (ver Mapa A).

i) No exercicio das suas atribui¢Oes, a Sociedade Gestora observara os condicionalismos legais em
vigor, nomeadamente os que se referem as operacBes especialmente vedadas, e adotard a
prudéncia requerida para defesa e promoc¢éo do Fundo e dos Participantes.

j) O Fundo é administrado por conta e no interesse exclusivo do Participante, com vista a
maximizagdo do valor das participacfes e do seu patriménio liquido. A politica de aplicagdes do
Fundo é norteada por principios que permitam assegurar, com elevada diligéncia e competéncia
profissional, uma correta diversificacdo de riscos, rentabilidade e liquidez.

k) Em caso algum esta excluida a responsabilidade da Sociedade Gestora pela pratica dos actos que
Ihe estejam reservados por lei.

I) A Sociedade Gestora, no exercicio das suas funcdes, deve agir de modo independente e no
exclusivo interesse dos Participantes. A Sociedade Gestora responde solidariamente perante os
Participantes pelo cumprimento das obrigagfes assumidas nos termos da lei e do presente
Regulamento.

3  Entidades subcontratadas

N&o existem entidades subcontratadas.
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4 Depositario

a) A entidade depositaria do Fundo é a Caixa Econdmica Montepio Geral, com sede na Rua Castilho,
n.° 5, 1250-066 Lisboa e encontra-se registada na CMVM como intermediério financeiro desde 29
de Julho de 1991.

b) O Depositario desempenha as fung¢bes de depositario nos termos da lei, do presente Regulamento
e das disposicdes contratuais acordadas com a Sociedade Gestora, competindo-lhe especialmente:

10.

11.

Receber em depdsito ou inscrever em registo os valores mobiliarios detidos pelo Fundo,
consoante sejam titulados ou escriturais;

Efetuar todas as operagdes de compra e venda de valores, de cobranca dos correspondentes
juros e dividendos e de exercicio de direitos de subscri¢do e opcao;

Aceitar e satisfazer os pedidos de subscrigdo inscrevendo as Unidades de Participacdo
subscritas na conta de titulos dos Participantes, contra o efetivo recebimento da importancia
correspondente ao preco de subscricéo;

Cobrar aos subscritores das Unidades de Participagdo, por conta da Sociedade Gestora, as
comissdes a que esta tenha direito;

Pagar aos Participantes o valor correspondente a respetiva quota-parte dos resultados
distribuiveis do Fundo;

Manter em dia a relagdo cronoldgica de todas as operacGes realizadas e elaborar
mensalmente o inventario discriminado das aplica¢des do Fundo;

Assumir uma fungdo de vigilancia e garantir perante os Participantes o cumprimento da lei e
do presente Regulamento, especialmente no que se refere a politica de investimentos e ao
calculo do valor patrimonial das Unidades de Participacéo;

Assegurar que a venda, a emissdo, o reembolso e a anulagdo das Unidades de Participagdo
sejam efetuados de acordo com a lei e o0 presente Regulamento;

Assegurar que o calculo do valor patrimonial do Fundo e das respetivas Unidades de
Participacdo € efetuado nos termos da lei e do presente Regulamento;

Executar as instru¢bes da Sociedade Gestora, salvo se forem contrérias a lei ou ao presente
Regulamento;

Assegurar que nas operacOes relativas aos valores que integram o Fundo, a correspondente
contrapartida seja entregue nos prazos conformes a pratica do mercado;
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12. Assegurar que os rendimentos do Fundo sejam aplicados nos termos da lei e 0 Regulamento
de Gestdo;

13. Registar as Unidades de Participagdo representativas do Fundo;
14. Proceder ao reembolso aos Participantes das Unidades de Participagdo em caso de
prorrogacdo do Fundo, de Reducdo do Capital do Fundo ou aquando da liquidacdo do

Fundo;

15. Prestar a colaboracéo técnica que Ihe for solicitada pela Sociedade Gestora;

16. O Depositario deve ainda assegurar o acompanhamento adequado dos fluxos de caixa do
organismo de investimento coletivo.

c) A Entidade Gestora podera nomear outro Depositario, se dessa nomeagdo resultar um beneficio
para o Fundo e para os participantes, devendo, para os efeitos, instruir devidamente o pedido junto
da Entidade de Superviséo.

d) O Depositario, no exercicio das suas funcdes, deve agir de modo independente e no exclusivo
interesse dos Participantes. O Depositéario responde solidariamente perante os Participantes pelo
cumprimento das obrigacBes assumidas nos termos da lei e do presente Regulamento.

5  Entidades comercializadoras

As Unidades de Participagdo serdo colocadas pelo Depositério.

6 Peritos Avaliadores de Imdveis

a) Os peritos avaliadores que elaboram avalia¢Ges do patrimonio imobilidrio do Fundo s&o:

Agua Branca - Projectos de Engenharia Unipessoal, Lda. PAI1/03/002
Benege - Servigos de Engenharia e AvaliagGes, Lda. PAI/03/006
Brick — Servicos de Engenharia, Lda. PAI/09/048
Casaol — Avaliacdo e Gestdo de Projetos Imobiliérios, Lda. PAI1/06/010
Cerat — Consultores de Engenharia, S.A. PAI/05/009
Custo Marginal Serv. Avalia¢do Imobiliéria e Consultoria, Lda. PAI/13/068
Eng.° Francisco Estévdo Magalhdes M. Sottomayor PAI/08/001
Eng.° Paulo Jorge Norte Castanheira PAI/11/114
Garen — AvaliacGes de Activos, Lda. PAI/07/019
Handbiz, Lda. PAI/11/054
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JPCarvalho Consultoria de Engenharia, Lda. PAI/16/307
Ktesios Appraisal — Consultoria e Avaliacdo Imobiliéria, Lda. PAI/09/049
Luso-Roux, Avaliacdes, Lda. PAI/16/160
M. Ramos — Engenheiros e Consultores Associados, Lda. PAI/08/018
Mencovaz — Consultoria Imobiliaria e Avaliacdes, Lda. PAI/08/011
Neoconsul — Estudos e Consultoria Imobiliaria, S.A. PAI/07/012
Eng.° Octavio Angelo Lopes Esteves PAI/03/019
Oval — Gabinete de Arquitetura, Planeamento e Engenharia, Lda PAI/03/040
Prime Yield — Consultoria Avaliacdo Imobiliaria, Lda. PAI/05/013
Promatt — Avaliacdo e Gestdo Imobiliaria, Lda PAI/017/063
PVW — Price, Value and Worth PAI/03/050
REVC - Real Estate Valuers and Consultants, Lda. PAI/13/102
Rockvalue Consulting Portugal, Lda. PAI/11/023
Structure Value — Soc. Consultoria e Avaliacdo Ativos, Lda. PAI/09/047
Terraval - Avaliacdo e Consultoria Imobiliéria, Lda. PAI/05/003
Tinsa Avaliagdes e Consultoria, S.A. PAI/09/067
Torres Mascarenhas, Lda. PAI/10/054
Valtecsa — Sociedade de Avaliacéo de Bens, Lda. PAI1/06/0003

b) Os Peritos Avaliadores respondem solidariamente com a Sociedade Gestora pelos danos causados
aos Participantes decorrentes de erros ou omissdes constantes dos relatorios de avaliacdo que lhes
sejam imputaveis.

7  Revisor Oficial de Contas do Fundo

O Revisor Oficial de Contas do Fundo é a BDO & Associados — SROC, com a sede na Av. da
Republica, 50 — 10°, 1069-211 Lisboa, com o N.° Inscricdo como Auditor Externo na CMVM:
20161384.

8 Comité Consultivo

a) O Fundo tem um Comité Consultivo, com caracter meramente consultivo, composto por
representantes eleitos pela Assembleia de Participantes e elementos designados pela Sociedade
Gestora.

b) O numero de representantes eleitos pela Assembleia de Participantes e 0 nimero de elementos
designados pela Sociedade Gestora podem ser divergentes. Nao obstante, sera igual a quantidade
de direitos de voto atribuidos aos representantes eleitos pela Assembleia de Participantes no seu
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d)

conjunto e aos representantes da Sociedade Gestora no seu conjunto. A Sociedade Gestora
designard, de entre os elementos por si designados, o presidente do Comité Consultivo.

Ao Comité Consultivo compete o acompanhamento estratégico do Fundo e da atividade
imobiliéria de que 0 mesmao serd instrumento, exercendo fungdes consultivas, sempre que para tal
seja solicitado pela Sociedade Gestora nos termos da alinea €) do presente nimero, quanto aos
aspetos de relevancia estratégica do projeto, tendo por atribuicdes:

1. Acompanhar as atividades da Sociedade Gestora, nomeadamente a tomada de decisdes

quanto a investimentos e desinvestimentos relevantes do Fundo e quanto a financiamentos;

Pronunciar-se sobre os termos e condi¢Oes da utilizacdo a dar aos ativos que integrem ou
possam vir a integrar o patriménio do Fundo, nomeadamente, sobre projetos de
licenciamento relativos a intervengdes nos referidos imoveis, incluindo eventuais medidas e
diligéncias a tomar no &mbito da respetiva aprovacao e licenciamento;

Pronunciar-se sobre os termos e condi¢des da contratacdo de terceiros para a prestacdo de
servigos ao Fundo;

Pronunciar-se sobre a aquisi¢do, gestdo e venda de participagfes sociais de sociedades
imobiliérias, bem como a gestéo e, se for caso disso, de nomeagéo ou alteragdes dos 6rgaos

sociais das sociedades participadas;

Pronunciar-se sobre matérias de particular relevancia para o Fundo, nomeadamente para 0
desenvolvimento de projetos relativos a ativos do Fundo;

Dar parecer em matéria de investimentos.

O Comité Consultivo emitira o parecer por maioria simples, tendo o seu presidente voto de
qualidade, devendo encontrar-se presentes para efeitos de deliberagdo pelo menos metade dos
seus membros.

e) O Comité Consultivo reunira exclusivamente mediante solicitagdo escrita da Sociedade Gestora.

Comissdo de Acompanhamento

a) O Fundo tem uma Comissdo de Acompanhamento, composta por trés pessoas independentes

nomeadas pelo membro do Governo responsavel pela area das financas, de acordo com critérios
de competéncia, idoneidade e experiéncia profissional.

b) A Comissdo de Acompanhamento compete verificar o cumprimento do regime legal e

regulamentar aplicavel a atividade do Fundo, bem como o controlo da observancia de principios
de bom governo, designadamente:
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1.

2.

Verificar a observancia do regime juridico e dos principios de bom governo que devem reger
a gestdo do Fundo, nomeadamente em matéria de implementagdo da politica de investimento
e de financiamento das responsabilidades, bem como o respeito, pela entidade gestora, dos
direitos dos Participantes e dos arrendatarios, homeadamente quanto ao cumprimento dos
deveres de informacéo estabelecidos a favor dos mesmos; e

Verificar, em especial, o cumprimento pelo Fundo do regime de exercicio da opgdo de
compra pelo arrendatério.

c) As deliberacbes da Comissdo de Acompanhamento sdo tomadas por maioria simples e registadas
em acta, devendo ser enviadas a CMVM.

CAPITULO 1I POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DO FUNDO

E POLITICA DE RENDIMENTOS

1  Politica de investimento do organismo de investimento coletivo

1.1 Politica de investimento

a)

b)

c)

O objetivo do Fundo consiste em alcangar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma
valorizagdo crescente de capital em obediéncia a sdos critérios de seguranca, rentabilidade e
liquidez, através da constituicdo e gestdo de uma carteira de valores e ativos
predominantemente imobiliarios, nos termos da lei e do presente Regulamento. Neste
contexto, a administragdo do Fundo por conta e no interesse exclusivo dos Participantes tem
em vista a maximizagdo do valor das participacdes e dos rendimentos a distribuir aos
Participantes e 0 bom desempenho das respetivas finalidades econémicas, sociais e financeira.

Para a realizacdo eficaz dos objetivos que se propde, a politica de aplicagdes do Fundo é
norteada por principios de diversificacdo de riscos e de liquidez, e por critérios de
rentabilidade efetiva ou potencial no tocante as aplicagbes em imoveis e & respetiva
exploracdo, obedecendo as regras definidas na lei e no presente Regulamento.

O Fundo dirigira, pelo menos, 75% do seu ativo para o investimento na aquisi¢cdo de imdveis
e fracBes autdnomas destinados a arrendamento para habitacdo permanente, situados em
Portugal, especialmente imoveis que tenham sido adquiridos ao abrigo de um contrato de
crédito a habitacdo e cujos proprietarios, uma vez realizada a aquisicdo pelo Fundo,
pretendam celebrar um contrato de arrendamento, enquanto inquilinos, com o Fundo,
relativamente ao imével que alienaram ao Fundo. O Fundo dirigira, pelo menos, 75% do seu
ativo para o investimento na aquisicdo de imoveis e fracBes autonomas destinados a
arrendamento para habitacdo permanente, situados em Portugal, especialmente imoveis que
tenham sido adquiridos ao abrigo de um contrato de crédito a habitacdo e cujos proprietarios,
uma vez realizada a aquisicdo pelo Fundo, pretendam celebrar um contrato de arrendamento,
enquanto inquilinos, com o Fundo, relativamente ao imdvel que alienaram ao Fundo. O Fundo
podera investir os remanescentes 25% do seu ativo nos ativos previstos ponto 2 da alinea e)
infra, bem como aproveitar outras oportunidades que a analise da situacdo e da evolucao
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previsivel do mercado permitam em cada momento permita detetar, incluindo o
desenvolvimento de projetos de construgéo.

d) O investimento imobiliario do Fundo sera realizado no territério nacional.

e) O patriménio do Fundo pode ser investido em quaisquer valores previstos na lei, incluindo
nomeadamente:

1. Direitos de propriedade, de arrendamento e outros direitos reais ou pessoais de gozo sobre
prédios urbanos ou fragcBes autobnomas enquadrados nomeadamente no mercado de
arrendamento e compra e venda destinado a comércio, servicos e habitacdo e terrenos
destinados a execucdo de programas de construcdo, de acordo com parecer genérico da
CMVM; e

2. A titulo acessoério:
2.1 Participacdes em sociedades imobiliarias;
2.2 Participagdes noutros fundos de investimento imobiliario; e
2.3 Numerério, depdsitos bancérios, certificados de deposito, Unidades de Participagdo de
fundos de tesouraria, valores mobiliarios emitidos ou garantidos por um Estado-Membro
da Unido Europeia com prazo de vencimento residual inferior a doze meses.
1.2 Parametro de referéncia (benchmark)
Ndo sdo adotados quaisquer parametros de referéncia do mercado imobiliario na gestdo do
patriménio do Fundo.
1.3 Limites ao investimento e de endividamento
A carteira de valores do Fundo sera constituida de acordo com as normas legais e regulamentares
estabelecidas na lei para os Fundos de Investimento Imobiliario para Arrendamento Habitacional
aprovados pela Lei n.° 64-A/2008 e, subsidiariamente, pelo Regime Juridico dos Organismos de
Investimento Coletivo aprovados pela Lei n.° 16/2015.
Sem prejuizo no estipulado no paragrafo anterior, bem como do exposto na alinea b) do n.° 1.1 do
presente capitulo, o valor dos imoveis, situados em Portugal, destinados a arrendamento para
habitagdo permanente ndo poderéa representar menos de 75% do ativo total do Fundo.
O desenvolvimento de projetos de construcdo destinados a arrendamento para habitacdo

permanente, ndo pode representar, no seu conjunto, mais de 50% do ativo total do Fundo, salvo
se tais projetos se destinarem a reabilitacdo de imoveis, caso em que tal limite é de 60%.
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O valor de um imdvel ndo podera representar mais de 25% do ativo total do Fundo.

O valor dos imdveis arrendados, ou objeto de outras formas de exploracdo onerosa, a uma Unica
entidade ou a um conjunto de entidades que, nos termos da lei, se encontrem em relacdo de
dominio ou de grupo, ou que sejam dominadas, direta ou indiretamente, por uma mesma pessoa,
singular ou coletiva, ndo pode superar 25% do ativo total do Fundo.

O endividamento ndo pode representar mais de 33% do ativo total do Fundo.

O limite para aquisi¢do de Unidades de Participagdo de outros fundos de investimento imobiliario
é de 25% do ativo total dos fundos por conta dos quais a aquisicao é efetuada.

A Sociedade Gestora ndo pode, relativamente ao conjunto de fundos que administre, adquirir
mais de 25% das Unidades de Participacdo de um Fundo de Investimento Imobiliario.
1.4  Caracteristicas especiais do Fundo

O Fundo constitui-se como fundo de investimento imobiliario fechado para arrendamento
habitacional.

2  Instrumentos financeiros derivados, reportes e empréstimos

a) A Sociedade Gestora podera recorrer a utilizacdo de instrumentos financeiros derivados, para
cobertura do risco associado a gestdo do patriménio do Fundo nos termos legais em vigor.

b) Nao serdo utilizados reportes.

3 Valorizacéo dos ativos
3.1 Momento de referéncia da valorizacao
a) O valor das Unidades de Participacdo é calculado mensalmente, e determina-se pela divisdo
do valor liquido global do Fundo pelo nimero de Unidades de Participacdo em circulacdo. O
valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo a soma dos valores que o integram o
montante de comissdes e encargos suportados até ao momento da valorizagdo da carteira.
b) Relativamente a frequéncia e ao momento de valorizacdo, para efeitos de divulgacéao, o valor
das Unidades de Participagdo serd apurado com referéncia as 18.00 horas do ultimo dia do
més a que respeite.

3.2  Regras de valorimetria e calculo do valor da unidade de participacéo

a) Valorizagdo dos imdveis.
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As aquisicBes de bens imdveis para o Fundo e as respetivas aliena¢fes e 0 desenvolvimento
de projetos de construgdo devem ser precedidos dos pareceres de, pelo menos, dois peritos
avaliadores.

Os imdveis devem ser ainda avaliados, nos termos da alinea anterior, com uma periodicidade
minima de doze meses, previamente a qualquer aumento ou reducdo de capital e sempre gque
ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteracdes significativas no valor do imovel.

O valor dos imoveis acabados sdo valorizados pela média simples dos valores atribuidos pelos
dois peritos avaliadores de imoveis.

Os imoveis adquiridos em regime de compropriedade sdo inscritos no ativo do Fundo na
proporcao da parte por este adquirida, respeitando a regra constante do nimero anterior.

Os projetos de construcdo devem ser reavaliados, mediante os métodos de avaliacdo previstos
em regulamento da CMVM sempre que o auto de medicdo da situacdo da obra, elaborado pela
empresa de fiscalizacdo, apresentar uma incorporagdo de valor superior a 10% relativamente
ao anterior.

Os imoveis adquiridos em regime de permuta devem ser avaliados no ativo do Fundo pelo seu
valor de mercado, devendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respetiva, inscrita
no passivo do Fundo, ser registada ao preco de custo ou de construgdo. A contribui¢cdo dos
iméveis adquiridos nos termos deste nimero para efeitos do cumprimento dos limites
previstos na lei, deve ser aferida pela diferencga entre o valor inscrito no ativo e aquele que
figura no passivo.

3.3 Valorizacao dos outros ativos.

As Unidades de Participagdo de fundos de investimento ndo admitidas & negociacdo em mercado
regulamentado sdo avaliadas ao Ultimo valor divulgado ao mercado pela respetiva sociedade
gestora.

Os restantes ativos sdo valorizados ao preco de fecho do mercado mais representativo e com
maior liquidez onde os valores se encontrem admitidos a negociag¢do ou, na sua falta, de acordo
com o disposto nos artigos 5.° e 6.° do Regulamento da CMVM n.° 1/2008, com as devidas
adaptacoes.

Relativamente as operagdes de cambio a utilizar na conversdo dos ativos do Fundo expressos em
moeda estrangeira, sera o cambio de divisas do dia a que se refere a valorizacéo, divulgado a titulo
indicativo pelo Banco de Portugal.

4 Mutuarios de contratos de crédito & habitacio
a) Os mutuérios de contratos de crédito a habitagdo que procedam & alienagdo de um imovel ou

fracdo auténoma ao Fundo, podem celebrar com o Fundo um contrato de arrendamento,
relativamente a esse imdvel.
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b)

d)

€)

Cada imdvel ou fragdo autbnoma é objeto de aquisicdo pelo Fundo, no &mbito do disposto no
namero anterior, pelo preco que for acordado entre a Sociedade Gestora e 0s mutuarios de
contratos de crédito a habitacdo proprietarios dos imdveis ou fracdes autbnomas relevantes,
ndo podendo sé-lo por valor superior ao resultante da avaliagdo realizada pelos peritos
avaliadores, prevista no numero 3.2., alinea a), desta seccao.

O preco de cada imével ou fracdo autbnoma, objeto de aquisicdo nos termos dos ndmeros
precedentes, €, para efeitos do disposto na alinea €) do presente nimero, atualizado de acordo
com o indice harmonizado de pregos no consumidor mensalmente publicado pelo Instituto
Nacional de Estatistica, ndo podendo ser superior ao valor resultante da variacdo mensal do
indice.

O arrendamento do imovel ou fracdo auténoma pelo seu anterior proprietario, nos termos
previstos na alinea a) da presente seccdo, constitui o arrendatario num direito de opcdo de
compra do imovel, suscetivel de ser exercido até 31 de Dezembro de 2020, somente
transmissivel por morte do seu titular e extinguindo-se se o arrendatario incumprir a obrigacao
de pagamento da renda ao Fundo por um periodo superior a trés meses.

Os termos, condigdes e consequéncias do exercicio e do ndo exercicio de op¢do de compra do
arrendatario rege-se pelo disposto na Portaria 1553-A/2008, de 31 de Dezembro, do Ministro
das Financas.

5  Comissdes e encargos a suportar pelo Fundo

51 Com

issdo de gestéo

a) Pelo exercicio da sua atividade, a Sociedade Gestora cobrard uma comissdo de gestdo nominal

fixa

anual, a qual resulta da aplicacdo de uma taxa de 1,00 %.

b) O céalculo da comissdo de gestdo incide sobre o valor do ativo global do Fundo, no ultimo dia do

mes.

c) AC

omissao de gestdo € liquidada mensal e postecipadamente.

d) N/A

5.2 Com

issdo de depdsito

a) Pelo exercicio da sua atividade, o Depositario cobrarda uma comissdo nominal fixa anual de
deposito.

b) A comissédo resulta da aplicacdo de uma taxa de 0,25% ao ano, calculada sobre o valor liquido

glo

bal do Fundo no altimo dia do més.
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5.3

c) A comissdo é liquidada mensal e postecipadamente.

Outros encargos

Constituem ainda encargos do Fundo:

1. As despesas relacionadas com a compra, construcdo, conservacdo, manutencdo, exploracao,
arrendamento e venda de direitos sobre imdveis por conta do Fundo, nomeadamente despesas
referentes a:

1.1. Elaboracdo de projetos e fiscalizacdo de obras, incluindo a respetiva coordenacdo, licencas e
outros custos inerentes a construgdo, promocao e exploracao imobiliaria, relativamente a imdveis
que integrem ou venham a integrar o patriménio do Fundo;

1.2. Actos notariais e registais inerentes aos ativos que integram o Fundo;

1.3. Custas judiciais referentes a processos em que o Fundo esteja envolvido por forga dos ativos
do Fundo, incluindo honorarios de advogados e solicitadores;

1.4. Comissdes relativas a prospecdo comercial e mediagcdo imobiliéaria, quando a estas houver
lugar, relativas a operacGes efetivamente concretizadas;

1.5. Realizagdo de obras de conservacdo, manutencdo e/ou benfeitorias em imoveis ou
equipamentos do Fundo;

1.6. Custos com compensacOes e indemniza¢des a inquilinos ou outros ocupantes de imoveis
objeto de reabilitacdo que integrem o patrimoénio do Fundo;

1.7. Despesas de acompanhamento administrativo, processual e de coordenagdo geral
relativamente aos projetos em curso.

2. Despesas relativas a avaliagcGes patrimoniais obrigatorias a ativos da sua carteira ou a ativos
em estudo, realizadas por conta do Fundo para posterior deliberacdo quanto a sua aquisicdo para
o Fundo e desde que seja concretizada a operacéo;

3. Despesas relativas a auditorias e revisdes de contas obrigatorias relativas ao Fundo, incluindo
0s encargos com o Revisor Oficial de Contas do Fundo;

4. Despesas relativas a comissdes bancérias e de corretagem, bem como outros encargos relativos
a compra e venda ou realizacdo de operagdes sobre valores mobilidrios que integrem o
patrimoénio do Fundo, desde que ndo correspondam a servigos a que o Depositario esteja obrigado
a prestar nos termos do contrato de deposito, incluindo nomeadamente:

41 Despesas de transferéncias;

4.2 Despesas com conversdes cambiais;
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4.3  Despesas com transa¢oes no mercado de capitais; e
4.4 Despesas com transacdes no mercado monetario.

5. Despesas relativas a taxas e impostos devidos pelo Fundo pela transacéo e detencao de valores
imobiliérios e mobiliérios que integrem o patriménio do Fundo;

6. Despesas relativas a campanhas publicitarias realizadas com o objetivo de promoc¢do do
patrimonio do Fundo;

7. Despesas relacionadas com a celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo;

8. Despesas de condominio ou equiparadas, incluindo a vigilancia e seguranca, seguros e outras
despesas a que os imoveis do Fundo estejam obrigados, assim como despesas provenientes da
colocacdo e manutencdo de contadores de &gua, eletricidade ou gés, televisdo por cabo e
telefones, desde que em qualquer caso sejam imputados ao Fundo enquanto proprietario,
superficiario ou enquanto titular de outro direito de contetdo equivalente;

9. Despesas relativas a avaliacoes e publicacdes obrigatorias realizadas por conta do Fundo;

10. Despesas com a contratagdo de servigos técnicos especializados relativos a administragéo do
projeto imobiliario, incluindo o projeto, a construcdo a promocao e a comercializagao; e

11. Outras despesas e encargos que devam ser suportados pelo Fundo para o cumprimento de
obrigacdes legais ou diretamente conexos com o patrimonio do Fundo.

Politica de distribuicdo de rendimentos

a) O Fundo caracteriza-se pela distribuicdo de rendimentos aos Participantes. Sdo distribuidos
aos Participantes 100% dos resultados liquidos do Fundo, salvo se a Sociedade Gestora
entender, em atencdo a boa gestdo do Fundo, capitalizar parte dos resultados (num montante
maximo de 15% desses resultados).

b) A distribuicdo de rendimentos incide sobre parte dos proveitos liquidos correntes deduzidos
dos encargos gerais de gestdo e acrescidos ou diminuidos, consoante o caso, dos saldos da
conta de regularizagdo de rendimentos respeitantes a exercicios anteriores e dos resultados
transitados.

c) A periodicidade da distribuicdo de rendimentos é anual e tera lugar ap6s a publicacdo das
contas anuais referentes a cada ano.

d) Sem prejuizo de deverem ser distribuidos aos Participantes pelo menos 85% dos resultados
liquidos do Fundo, a Sociedade Gestora poderé propor a Assembleia de Participantes alterar
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o0s termos da distribuicdo de rendimentos prevista na alinea a) desta seccdo, devendo esta
aprovar tal alteragdo por maioria igual ou superior a dois tercos dos votos representados.

CAPITULO I UNIDADES  DE PARTICIPACAO E CONDICOES DE
SUBSCRICAO E REEMBOLSO

1  Caracteristicas gerais das Unidades de Participacao

1.1 Definicéo
As Unidades de Participacdo representam partes de contetdo idéntico do patrimoénio autonomo
constituido pelo Fundo, ndo estando prevista a emissao de Unidades de Participacdo de diferentes
categorias.

1.2 Forma de representacéo
As Unidades de Participacdo sdo representadas sob a forma escritural, podendo a Sociedade
Gestora a qualquer momento optar pela respetiva representacdo em certificados nominativos ou ao
portador, nos termos do disposto no Codigo dos Valores Mobiliarios.

2  Valor da unidade de participacéo

2.1 Valor inicial

As Unidades de Participacdo tém um valor de subscricdo inicial para efeitos de constituicdo do
Fundo de € 1.000,00 (mil euros) cada.

2.2 Valor para efeitos de subscricéo
Ver infra as condicBes de subscricao.
2.3 Valor para efeitos de resgate
Ver infra as condic6es de resgate.
2.4 Divulgacdo do valor da unidade de participacao
A Sociedade Gestora fara publicar diariamente, durante o periodo de subscricdo, no sistema de
difusdo de informacdo da CMVM, o valor individual das Unidades de Participagdo. Terminado o

periodo de subscricdo, esta publicacdo serd efetuada mensalmente, pelo mesmo meio, com
referéncia ao ultimo dia de cada més.
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3 Condigbes de subscricéo e resgate
3.1 Periodos de subscricdo e resgate

a) Dado tratar-se de um Organismo de Investimento Coletivo Fechado, as subscri¢cGes s6 podem ser
realizadas em aumento de capital.

b) Os resgates ndo sdo, igualmente permitidos face a natureza do Fundo, sem prejuizo da alinea
seguinte.

¢) As Unidades de Participacdo do Fundo podem ser resgatadas em caso de reducdo de capital e em
caso de liquidacéo do Fundo, nos termos do presente Regulamento.

3.2 SubscricOes e resgates em numerario ou em espécie

a) A subscricdo inicial do Fundo implica a realizagdo de liquidacdo financeira no dia util
seguinte ao termo da subscrigéo inicial.

b) E admitida a liquidacdo em espécie dos actos de resgate, desde que com o acordo de todos os
Participantes.

4 Condigdes de subscrigdo
4.1  Minimos de subscricéo

N/A
4.2  Comissdes de subscricdo

N/A
4.3 Data de subscricao efetiva

A qualidade de Participante do Fundo adquire-se mediante a liquidacéo do pedido de subscricéo.

5 Condicg0es de resgate
5.1 Comissdes de resgate

N/A
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CAPITULO IV DIREITOS E OBRIGACOES DOS PARTICIPANTES

1 Direitos e Obrigacdes dos Participantes

a) O Fundo é constituido no regime especial de comunhdo dos Participantes, sendo cada

b)

Participante titular da quota-parte do Fundo correspondente as Unidades de Participacdo por si
subscritas.

A titularidade de Unidades de Participacdo confere aos respetivos titulares os seguintes
direitos:

1 A receber uma quota-parte dos rendimentos liquidos distribuidos pelo Fundo, na

proporcdo das Unidades de Participagdo detidas, nos termos do n.° 6 do Capitulo Il do
presente Regulamento;

A deliberar em Assembleia de Participantes, nos termos da lei e da alinea h) da presente
seccao;

A obter o presente Regulamento junto da Sociedade Gestora ou do Depositario;

Obter, num suporte duradouro ou através de um sitio na Internet, o prospeto e 0s
relatorios e contas anual e semestral, gratuitamente, junto da entidade responsavel pela
gestdo e das entidades comercializadoras, qualquer que seja a modalidade de
comercializagdo do organismo de investimento coletivo, que serdo facultados,
gratuitamente, em papel, aos participantes que o requeiram.

Aos beneficios fiscais que a legislagdo em vigor conceda ou venha a conceder aos
Participantes de fundos de investimento imobiliario;

Ao reembolso do valor correspondente as Unidades de Participagdo detidas em caso de
reducdo de capital ou de liquidacdo do Fundo, nos termos previstos na lei e no presente
Regulamento;

A ser ressarcido pela Sociedade Gestora dos prejuizos sofridos sempre que, em
consequéncia de erros imputaveis aquela ocorridos no processo de valorizacdo e
divulgacédo do valor da unidade de participacdo, a diferenca entre o valor que deveria ter
sido subscrito apurado de acordo com as normas aplicaveis e o valor efetivamente
utilizado as subscricOes e resgates seja igual ou superior a 0,5% do valor da unidade de
participacdo, sem prejuizo do exercicio do direito de indemnizacdo que lhe seja
reconhecido nos termos gerais do direito;

A ser ressarcido pela Sociedade Gestora dos prejuizos sofridos em consequéncia de erros
imputaveis aquela ocorridos no processo de imputacdo ao patriménio do Fundo de
subscricGes e reembolsos, designadamente por intempestivo processamento das mesmas.
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d)

9)

h)

)

Os montantes devidos nos termos dos Ultimos dois nimeros anteriores devem ser pagos aos
Participantes lesados no prazo de 30 dias a contar da completa quantificacdo do erro, mas ndo
superior a 60 dias a contar da detecdo do erro, sendo tal procedimento individualmente
comunicado a cada Participante dentro deste Ultimo prazo.

O preenchimento e assinatura do boletim de subscri¢do pelo subscritor pressup8e e implica a
aceitacdo plena e sem reservas dos termos e condi¢cfes do presente Regulamento, bem como a
atribuicdo a Sociedade Gestora dos poderes necessarios para realizar os actos de
administracdo do Fundo, nos termos da lei e do presente Regulamento.

O Fundo pertence a pluralidade dos titulares de Unidades de Participagéo.

O Fundo é um patrimdnio autbnomo, que consequentemente ndo responde pelas dividas dos
Participantes ou da Sociedade Gestora.

Todos os titulares de Unidades de Participagdo do Fundo tém o direito a participar na
Assembleia de Participantes, sendo o direito de voto de cada Participante correspondente a

proporcéo de Unidades de Participacdo detidas.

Compete a Assembleia de Participantes pronunciar-se e deliberar sobre as seguintes matérias,
sem prejuizo das competéncias da Sociedade Gestora:

1 O aumento das comissdes que constituem encargo do Fundo;
2 A modificacdo substancial da politica de investimentos do Fundo;

3 A modificagdo da politica de distribuicdo dos resultados do Fundo, dentro do quadro
legalmente permitido;

4 O aumento e reducdo do capital do Fundo;

5 A prorrogacdo da duragéo do Fundo;

6 A substituicdo da Sociedade Gestora, salvo excec¢do legalmente prevista; e
7 A liquidacdo do Fundo nos termos previstos na lei.

Compete & Sociedade Gestora a convocagdo da Assembleia de Participantes, com a
antecedéncia minima de 15 dias, através do sistema de difusdo de informacdo da CMVM

(www.cmvm.pt).

Em primeira convocatoria, a Assembleia de Participantes pode deliberar desde que estejam
presentes ou representados Participantes que detenham pelo menos dois ter¢os das Unidades
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de Participacdo do Fundo. Em segunda convocatoria a Assembleia de Participantes deliberara
independentemente do nimero de Unidades de Participacao representado.

k) As deliberacdes sdo aprovadas por maioria simples dos votos representados na Assembleia,

salvo disposicao especial em contrério.

CAPITULO V CONDICOES DE LIQUIDACAO DO FUNDO E DE SUSPENSAO
DA EMISSAO E DO RESGATE DE UNIDADES DE PARTICIPACAO

a)

b)

d)

A liquidagdo e subsequente partilha do Fundo podera ser deliberada pela Sociedade Gestora
na defesa dos interesses dos Participantes ou pela Assembleia de Participantes, sob proposta
da Sociedade Gestora.

A deliberacéo de liquidacdo é comunicada imediatamente &8 CMVM e requerida a respetiva
divulgacdo através do respetivo Sistema de Difusdo de Informacdo com indicacdo do prazo
previsto para a concluséo do processo de liquidagdo. O valor de liquidagdo é comunicado a
CMVM e divulgado através do Sistema de Difusdo de Informacdo da CMVM, no prazo de 5
dias a contar da data do respetivo apuramento definitivo.

Decidida, nos termos dos nimeros anteriores, a liquidacdo do Fundo, a Sociedade Gestora
realizara o ativo, pagara o passivo e distribuira aos Participantes, por meio do Depositario, 0
produto da liquidacdo, na propor¢do das Unidades de Participacdo detidas. Sendo um Fundo
fechado, as Unidades de Participacdo sé serdo reembolsaveis aquando da liquidacao, reducdo
do capital ou prorrogagdo do Fundo, pelo valor correspondente a respetiva quota-parte do
valor liquido do mesmo. O reembolso das Unidades de Participacdo ocorrerd no prazo
maximo de um ano a contar da data do inicio da liquidacéo do Fundo.

A dissolucdo do Fundo sera sempre justificada as autoridades competentes e precedida de uma
auditoria completa as demonstracdes financeiras, bem como de uma avaliagdo independente e
atualizada do patrimonio.

CAPITULO VI ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLECTIVO FECHADOS

a)

O Fundo constitui-se com um capital inicial de €30.000.000 (trinta milhGes de euros),
representado por 30.000 (trinta mil) Unidades de Participacdo com o valor unitario de
€1.000,00 (mil euros), podendo o mesmo ser aumentado ou reduzido de acordo com a
legislacdo em vigor.

Sempre que a defesa dos interesses dos Participantes o justifique, a Sociedade Gestora podera
propor a Assembleia de Participantes 0 aumento ou reducéo de capital do Fundo (incluindo os
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b)

d)

respetivos montantes, prazos de realizacdo e valor de subscricdo ou reembolso atendendo ao
valor patrimonial das Unidades de Participacdo). O aumento e a redugéo de capital respeitardo
sempre os devidos tramites legais e regulamentares, designadamente a emissdo de parecer do
auditor e a respetiva comunicacdo a CMVM.

Considerando que se trata de um organismo de investimento coletivo de subscricdo particular,
0 aumento ou diminui¢do do nimero de unidades de participacdo depende, respetivamente, da
concretizagdo de operacdes de aumento de capital ou de diminuigdo de capital, previamente
aprovadas em assembleia de participantes.

O Fundo tem uma duracéo inicial de nove anos, contados a partir da data da sua constituicao,
gue ocorreu em 15 de Junho de 2011.

A duracdo do Fundo é prorrogéavel por periodos subsequentes de cinco anos, mediante decisdo
favoravel da Assembleia de Participantes, sob proposta da Sociedade Gestora.

A subscrigdo do capital inicial do Fundo devera ocorrer entre o dia da rece¢do da notificagdo
da autorizacdo de constitui¢cdo do Fundo pela CMVM e a data em que tenha lugar o primeiro
dos seguintes eventos: (i) termine o 90° dia seguinte ao inicio do periodo de subscricdo; (ii)
seja subscrita a totalidade das Unidades de Participacdo postas a subscri¢éo.

A Sociedade Gestora devera informar os subscritores da ocorréncia da situacdo referida em
(ii) da alinea anterior.

A liquidacdo financeira devera ter lugar no dia Gtil seguinte ao termo da subscrigdo inicial.
O pedido de subscricdo é formulado mediante entrega ao Depositario na sede deste. Pressupde
a entrega de um boletim de subscri¢do devidamente preenchido e assinado pelo subscritor (ou
pelo respetivo representante), do qual conste:

1 Aidentificacdo do subscritor;

2 Alindicagdo do montante a subscrever;

3 Declaragdo de aceitacdo plena e sem reservas dos termos e condi¢Bes do presente
Regulamento.

Apos apreciacdo das condicdes objetivas de subscricdo, designadamente o perfil do investidor
e a capacidade para o pagamento do valor de subscricdo, o Depositario decide quanto a
aceitacdo do pedido de subscricéo.

Caso a subscricdo néo atinja o0 montante do capital previsto, 0 mesmo considera-se reduzido
para 0 montante de capital efetivamente subscrito, salvo se 0 montante de capital subscrito
nao atinja os €10.000.000 (dez milhdes de euros), caso em que o Fundo ndo se constituira.
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e) Toda a documentacdo relativa ao Fundo pode ser consultada na sede da Sociedade Gestora.
Este Regulamento é igualmente disponibilizado através do sistema de difusdo da CMVM e
através dos locais e meios utilizados pelas entidades colocadoras para distribuicdo das
Unidades de Participacéo.

f) O relatorio e contas do Fundo serd elaborado anualmente, com referéncia a 31 de Dezembro,
sendo disponibilizado nos termos da lei e do presente Regulamento. A Sociedade Gestora
divulga um anuncio no prazo de trés meses a contar do encerramento das contas, através do
Sistema de Difusdo de Informacdo da CMVM, no qual é feita mencdo a possibilidade de
consulta na sede da Sociedade Gestora e do Depositario e do seu envio sem encargos aos
Participantes que o requeiram. Os Relatorio e Contas serdo enviados sem encargos para 0s
Participantes que o pretendam.

CAPITULO VII REGIME FISCAL
1 Do Fundo
a) O presente regime fiscal aplicavel baseia-se no pressuposto que o presente Fundo é constituido

2

b)

c)

d)

entre 1 de Janeiro de 2009 e 31 de Dezembro de 2013, que opera de acordo com a legislagdo
nacional e com observancia das condi¢fes previstas no regime juridico aplicavel aos Fundos de
Investimento Imobiliario de Arrendamento Habitacional. Caso estes requisitos deixem de
verificar-se, cessa a aplicacdo do regime fiscal infra descrito, passando a aplicar-se o regime
previsto no artigo 22.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, devendo os rendimentos do Fundo que,
a data, ndo tenham ainda sido pagos ou colocados a disposicdo dos respetivos titulares ser
tributados autonomamente, as taxas previstas no artigo 22.° do mesmo diploma, acrescido dos
juros compensatorios correspondentes.

Ficam isentos de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC) os rendimentos de
gualquer natureza obtidos pelo Fundo.

As aquisicdes de prédios urbanos ou de fracGes autonomas de prédios urbanos destinados
exclusivamente a arrendamento para habitacdo permanente pelo Fundo, estdo isentas de IMT.
Ficam isentos de IMI, enquanto se mantiverem na carteira do FIIAH, os prédios urbanos
destinados ao arrendamento para habitagdo permanente que integrem o patrimonio do Fundo.

Ficam isentos de imposto do selo os actos praticados, desde que conexos com a transmissdo dos
prédios urbanos destinados a habitagdo permanente que ocorra por for¢a da converséo do direito
de propriedade desses imdveis num direito de arrendamento sobre 0os mesmos.

A partir de 1 de Janeiro de 2019 as comissdes (Gestdo e Depositario) suportadas pelo Fundo
estdo sujeitas a Imposto do Selo a taxa de 4%.

Dos Participantes

a) Ficam isentos de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS) e de IRC os

rendimentos respeitantes a Unidades de Participacdo no Fundo, pagos ou colocados a disposicédo
dos respetivos titulares, quer seja por distribuicdo ou reembolso, excluindo o saldo positivo entre
as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienacdo das Unidades de Participagdo. Ficam
excluidas destas isen¢des as entidades que sejam residentes em pais, territorio ou regido sujeito a
um regime fiscal claramente mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro
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3

das Financas.

Dos Proprietarios / Arrendatarios

a)

Imposto sobre 0 Rendimento.

Mais-valias

Ficam isentas de IRS as mais-valias resultantes da transmissdo de imoéveis destinados a
habitacdo propria a favor do Fundo, que ocorra por forca da conversdo do direito de propriedade
desses imdveis num direito de arrendamento.

As mais-valias referidas no nimero anterior passam a ser tributadas, nos termos gerais, caso o
sujeito passivo cesse o contrato de arrendamento ou ndo exerca o direito de opcao de compra do
imdvel, ao Fundo, suscetivel de ser exercido até 31 de Dezembro de 2020, suspendendo-se 0s
prazos de caducidade e prescricdo para efeitos de liquidacdo e cobranca do IRS, até final da
relacdo contratual.

b) IMT

As aquisicbes de prédios urbanos ou de fracdes autbnomas de prédios urbanos destinados a
habitacdo propria e permanente, em resultado do exercicio da opc¢éo de compra do imdvel, ao
Fundo, suscetivel de ser exercido até 31 de Dezembro de 2020, pelos arrendatarios dos imoéveis
que integram o patriménio do Fundo, ficam isentas de IMT. No entanto, ficam excluidas da
isencdo do IMT as entidades que sejam residentes em pais, territério ou regido sujeito a um
regime fiscal claramente mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro
das Financas.

Imposto do Selo.

Ficam isentos de imposto do selo todos os actos praticados, desde que conexos com 0 exercicio
da opc¢do de compra do imével, ao Fundo, suscetivel de ser exercido até 31 de Dezembro de
2020, pelos arrendatarios dos iméveis que integram o patriménio do Fundo. Ficam igualmente
excluidas da isencdo do Imposto do Selo as entidades que sejam residentes em pais, territdrio
ou regido sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel, constante de lista aprovada por
portaria do Ministro das Finangas.

A presente descri¢do sucinta do regime fiscal do Fundo e dos seus Participantes, ndo dispensa a consulta da
legislagdo em vigor sobre a matéria, nem constitui garantia de que tal informag&o se mantém inalterada.

Da Sociedade Gestora

a) Ficam isentas de taxas de supervisdo a entidade gestora do Fundo no que respeita exclusivamente

a gestdo de fundos desta natureza.

b) As obrigagdes previstas no artigo 119.° e no n.° 1 do artigo 125.° do Cddigo do IRS devem ser

cumpridas pelas entidades gestoras ou registadoras. As entidades gestoras dos fundos de

investimento referidos no n.° 1 sdo solidariamente responsaveis pelas dividas de imposto dos

fundos cuja gestdo lhe caiba.
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CAPITULO VIII ESTIPULACAO DO FORO

Estipulacgéo de Foro

Para as questdes emergentes da execucdo ou interpretagdo do presente Regulamento, incluindo a
atividade desenvolvida pela Sociedade Gestora ou outras entidades envolvidas, é competente,
guando da lei ndo resulte a competéncia imperativa de outro tribunal, o Foro da Comarca de

Lisboa, com expressa renlncia a qualquer outro.
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MAPA A

Fundos de Investimento geridos pela Sociedade Gestora a 28 de fevereiro de 2019

. . Politica de VLGF em N.° de
Denominacéao Tipo . .
Investimento euros Participantes
i 0,
Valor Prime Imobiliario Mais de, 75.AJ em 222 626 155.84 11108
Imoveis
. Mais de 75% em
Portugal Estates Fund (PEF) | Imobiliario . ° 3 366 348.93 1
Imobveis
n L Mais de 75% em
Imomarvas Imobiliario . 6 818 838.68 6
Imobveis
. s Mais de 75% em
Polaris Imobiliario . 3019 197.40 1
Imoveis
Montepio Arrendamento A Mais de 75% em
. Imobiliario .. 81 873 759.80 1
Habitacional Imoveis
Montepio Arrendamento el Mais de 75% em
. Imobiliario .. 69 688 772.21 1
Habitacional 2 Imoveis
Montepio Arrendamento I Mais de 75% em
o Imobiliario L 85 425 214.49 1
Habitacional 3 Imoveis
i 0,
Fundinvest Imobilidrio| VIS de7S%em | 1os 896,37 6
Imoveis
i 0,
Imourbe Imobiligrio | VA de 75%em i, 2601468 2
Imodveis
Total de 9 fundos de i ) 531 617 398.40 )

investimento
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