REGULAMENTO DE GESTAO

IBERIA CAPITAL

Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado

Data da ultima atualiza¢do: 28 De Junho De 2016

A autorizacdo do FUNDO significa que a CMVM considera a sua constituicdo conforme com a
legislagdo aplicavel, mas n3o envolve da sua parte qualquer garantia ou responsabilidade quanto a
suficiéncia, veracidade, objetividade ou atualidade da informacdo prestada pela entidade gestora

neste regulamento de gestdo, nem qualquer juizo sobre a qualidade dos valores que integram o
patriménio do FUNDO.
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CAPITULO|

INFORMAGOES GERAIS SOBRE O FUNDO, A ENTIDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

O FUNDO

O FUNDO denomina-se IBERIA CAPITAL — Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado e passa a

designar-se, neste Regulamento de Gestdo, abreviadamente apenas por FUNDO.

O FUNDO constitui-se como Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado de Subscri¢do Particular ao
abrigo do disposto na sec¢dio I-A do Capitulo !l do regulamento da CMVM n2 8/2002, com as alteracdes

subsequentes.

O FUNDO foi autorizado pela CMVM em 21 de Dezembro de 2006, tendo a duragdo inicial de 10 anos,
contados a partir da data da sua constituigdo, tendo sido prorrogado por igual periodo por deliberagdo da
Assembleia de Participantes, em 28 de Junho de 2016, sendo prorrogével por periodos subsequentes de 10

anos desde que deliberada em Assembleia de Participantes e aprovada pela CMVM.

O capital a investir na aquisicio de valores imobilidrios e mobilidrios é de Euros 7.250.000 (sete milhdes e
duzentos e cinquenta mil de euros) e encontra-se dividido em 145.000 unidades de participagdo com o valor

inicial de subscricdo de Euros 50 (cinquenta euros) cada.
Data da tltima atualizagdo deste Regulamento de Gest3o: 28 de Junho de 2016.

Ndmero de participantes do FUNDO em 31 de dezembro de 2014: 1

Data de constituigdo: 28 de Dezembro de 2006

A ENTIDADE GESTORA

O FUNDO é administrado pela Floresta Atlantica — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobilidrio, S.A., com sede na Rua Abranches Ferrdo n? 10, 79G, em Lisboa, registada na Conservatdria do

Registo Comercial de Lisboa sob o n.2 tinico de matricula e identificagdo fiscal 507 881 761.

A Sociedade Gestora é uma Sociedade Anénima, cujo capital social, inteiramente realizado, é de 425.625

Euros.
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3)

4)

5)

A Entidade Gestora constituiu-se em 06 de Julho de 2007, iniciou a atividade em 19 de Outubro de 2007 nos

termos do registo, como intermediério financeiro, na Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios, adiante

designada, abreviadamente, por CMVM.

Obrigacdo da Sociedade Gestora atuar no interesse exclusivo dos participantes, com o respeito pela lei e

pelo Regulamento de Gestdo, sendo seu compromisso a administragdo dos valores patrimoniais do FUNDO

de acordo com a politica de investimentos, competindo-lhe a pratica de todos os atos necessarios ou

convenientes a boa administragdo do FUNDO.

S30 obrigacdes e funcdes da Entidade Gestora, além de outras que lhe sejam cometidas pela lei, as

seguintes:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

)

Selecionar os valores que devem constituir o FUNDO, de acordo com a sua politica de

investimentos prevista neste regulamento;

Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacbes necessarias a execugdo da politica
de investimentos prevista neste Regulamento de Gestdo e exercer os direitos direta ou

indiretamente relacionados com os valores do FUNDO;

Efetuar operagdes adequadas a execucdo da politica de distribuigdo dos resultados prevista

neste regulamento;

Emitir, em ligacdo com o Depositario, as unidades de participagdo e autorizar o seu reembolso;
Determinar o valor patrimonial das unidades de participacdo;

Manter em ordem a escrita do FUNDO;

Dar cumprimento aos deveres de informagdo estabelecidos na lei e neste regulamento;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,

nomeadamente o desenvolvimento dos projetos de investimento nas suas respetivas fases;
Controlar a atividade das Entidades Subcontratadas referidas no niimero 6 deste capitulo.

Controlar e supervisionar o cumprimento das obrigagdes legal e contratualmente impostas ao

ou aos arrendatarios de ativos do FUNDO.
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6) Sem prejuizo de, por sua iniciativa, convocar Assembleias de Participantes, a Sociedade Gestora esta
obrigada a convocar a Assembleia Geral de Participantes que tera lugar nos seis meses seguintes ao decurso

de 9 anos completos de FUNDO.

7) A substituicio da Sociedade Gestora por iniciativa dos participantes depende de deliberacdo da respetiva
assembleia, convocada para o efeito, devidamente autorizada pela CMVM. A Sociedade Gestora podera
ainda ser substituida por iniciativa propria sempre que se verifique a transferéncia dos poderes de
administracdo e da estrutura de recursos humanos, materiais e técnicos para uma sociedade gestora

integrada no mesmo grupo econémico.

3. O DEPOSITARIO

1. O Depositério dos valores mobilidrios do FUNDO é o Novo Banco, $.A., sociedade aberta, com sede na
Av. da Liberdade n2 195, em Lisboa, pessoa coletiva n2 513 204 016, matriculada na Conservatdria do
Registo Comercial de Lisboa sob o n2 513 204 016, com o capital social de 4.900.000.000 Euros (quatro

mil e novecentos milhdes de Euros) e encontra-se registado, desde 26 de Setembro de 2014 na CMVM

como intermediario financeiro.

2. S3o obrigacBes e fungdes do Depositério, além de outras previstas na lei ou neste Regulamento de
Gestdo, as seguintes:

a. Assumir uma funcgdo de vigilancia e garantir perante os participantes o cumprimento da lei e do

regulamento de gestdo do FUNDO, especialmente no que se refere a politica de investimentos

e ao calculo do valor patrimonial das unidades de participacdo;
b. Pagar aos participantes a sua quota-parte dos resultados do FUNDO;

c. Executar as instrugdes da Entidade Gestora, salvo se forem contrarias a lei ou ao regulamento

de gestdo;
d. Receber em deposito ou inscrever em registo os valores mobilidrios do FUNDO;

e. Assegurar o reembolso aos participantes dos pedidos de resgate das unidades de participagao,
nos termos legalmente e regulamentarmente previstos, bem como de acordo com o

regulamento de gestdo do FUNDO;
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4.

5.

3

Compete ainda ao Depositario o registo das unidades de participacdo representativas do
FUNDO, ndo integradas em sistema centralizado.

Assegurar que a contabilidade do FUNDO e o célculo do valor das unidades de participagdo se
efetue de acordo com as normas contabilisticas em vigor, a lei e o presente regulamento;
Satisfazer os pedidos de subscri¢do de unidades de participagdo que |Ihe sejam apresentados,
inscrevendo na conta de titulos dos participantes, contra o efetivo recebimento da importéncia

correspondente ao valor de subscri¢do, as unidades de participagdo subscritas

Verificar que o FUNDO é titular dos direitos sobre os ativos ndo financeiros que detém e

manter um registo atualizado sobre os mesmos;

Elaborar e manter atualizada a relagio cronoldgica de todas as operagdes realizadas por conta
do FUNDO bem como elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos e passivos

do FUNDO;

Fiscalizar e garantir perante os participantes o cumprimento da legislagdo aplicdvel e deste
regulamento relativamente a: politica de investimentos; politica de distribuicdo de
rendimentos; ao célculo do valor, & emissdo, ao resgate, reembolso, alienagdo e extingdo de

registo de unidades de participacdo; a matéria de conflito de interesses.

A substituicdo do Depositario depende de deliberagdo da Assembleia de Participantes, convocada para

o efeito, devidamente autorizada pela CMVM.

ENTIDADES COMERCIALIZADORAS

o ~ . N ~ . 1
As subscrigBes serdo feitas nas instalagGes da Sociedade Gestora™.

OS PERITOS AVALIADORES

1.

As aquisicdes de bens imdveis para o FUNDO e as respetivas alienagdes devem ser precedidas dos

pareceres de, pelo menos, dois peritos independentes.

! Até 31/10/2012 todas as subscricies realizadas neste FUNDO foram feitas nas instalagdes do banco que exercia
as fungBes de Depositario na altura.
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Os imdveis devem ser avaliados, nos termos do pardgrafo anterior, com uma periodicidade minima
anual, previamente a aumentos ou redugdes de capital do FUNDO, e sempre que ocorram

circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor do imével.

Esta ainda sujeita a avaliagio dos peritos a execugdo de projetos de construgdo, de forma a assegurar

que o investimento n3o ultrapasse o valor venal dos iméveis a construir.

Identificacdo dos peritos avaliadores do FUNDO:
a. CPU Consultores de Avaliacdo, Lda (AVFII/03/014)
b. Eng.2Julieta Maria de Macedo Aguiar (AVFII/03/024)
c. Eng.2 Manuel Machado Espregueira (AVFI1/03/020)
d. Eng.2 Jodo Manuel Dias Santos (AVFI1/03/026)
e. Eng.2 Carlos Manuel Marques Sereno (AVFII/03/013)
f. Eng.2 Fernando Silva Neto (AVFIl/03/011)
g. J.Curvelo, Lda. (AVFII/03/036)
h. Eng? Paulo Anténio Basto Silva Pimenta (AVF11/03/049)
i.  Pragmatur — Promogdo Imobilidria e Turistica, Lda (AVF!1/03/008)
j.- Eng.2 Carlos Alberto Alvim de Castro (AVFII/03/007)
k. Arq. Mério Jo3o Alves Chaves (AVFII/03/017)
I.  PVW - Price Value and Worth, Avaliacio Imobilidrios, Lda (AVFII/03/050)
m. NCG —Consultoria e Gestdo, Lda (AVFIl/04/029)
n. Eng.2 Antdnio Antunes Marques (AVFI1/03/042)
0. CBRE - Consultoria e Avaliacido de Iméveis Unipessoal, Lda (AVFII/06/001)
p. Cushman & Wakefield — Consultadoria Imobilidria, Unipessoal, Lda (AVFIl/06/007)
g. Jones lang LaSalle (Portugal) - Sociedade de Avaliagdes Imobilidrias, Unipessoal, Lda
(AVFI1/06/009)
r. PRIME YIELD — Consultoria e Avaliagio Imobilidria Lda (AVF11/05/013)
s. L2 1-Investimentos Imobilidrios Lda (AVFII/03/048)
t. Francisco Estévdo Magalhdes da Motta de Sottomayor (AVFII/08/001)
u. Paulo Jorge Norte Castanheira (AVFIl/11/114)

v. Vitor José Mateus Soares (AVFIl/13/033)
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w. UON Consulting, SA (AVF11/03/023)

6. ASENTIDADES SUBCONTRATADAS

E entidade subcontratada pela Sociedade Gestora, por convenientes ao exercicio das suas
competéncias, a FundGer — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA., pessoa
coletiva n2 501 783 601 com sede na Av. Jodo XXI, 63, 22, em Lisboa, matriculada na Conservatéria do
Registo Comercial de Lisboa sob o n2 65173, com o capital social realizado de 600.000 euros, a qual
prestara, mediante remuneragiio e em conformidade com as disposi¢des legais e regulamentares

aplicaveis, os servicos de gestdo do backoffice, incluindo a contabilidade do FUNDO.

7. REVISOR OFICIAL DE CONTAS DO FUNDO

Alves da Cunha, A. Dias & Associados, Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, com sede na Rua

Américo Dur3o, 6 - 82 Esq, 1900-064 Lisboa.

CAPITULO Il

POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO FUNDO E POLITICA DE RENDIMENTOS

1. POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

1.1. Politica de Investimentos

a. O FUNDO tem como objetivo a aplicagdo das poupangas recebidas dos participantes no
investimento efetuado no mercado imobilidrio procurando, através da sua politica de
investimentos, criar condicdes de rentabilidade, seguran¢a e liquidez, ndo privilegiando
nenhuma &rea em particular da atividade imobilidria. Os investimentos realizados neste tipo de
ativos ficardo limitados & Peninsula Ibérica, ndo estando, todavia, condicionados a outros

limites de concentracdo geografica.

b. Sem prejuizo do ponto 1.4 do presente Capitulo o FUNDO pode investir:

i. No desenvolvimento de projetos de construcio destinados a logistica, comércio,

habitacdo, e servicos para posterior venda ou arrendamento.

Pagina 7 de25



Em imoveis urbanos ou suas fragdes auténomas, para valorizagdo ou para arrendamento,
consoante as condigBes de mercado.

Em prédios rdsticos ou mistos, ndo desenvolvendo investimento florestal, mas sim
destinados a constituir uma clara aposta no desenvolvimento e alargamento de zonas
urbanas.

Em participagbes em Sociedades Imobilidrias.

Em unidades de participa¢io de outros Fundos de Investimento Imobilidrio.

c. Acessoriamente, o FUNDO pode investir a sua liquidez em numerario, depdsitos bancarios,

certificados de depdsito, unidades de participagio de fundos de tesouraria e valores

mobilidrios emitidos ou garantidos por um Estado-Membro da Comunidade Europeia com

prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

d. O FUNDO podera contrair divida como forma de financiamento do seu ativo, sempre que 0

retorno esperado da(s) operagdo(des) se mostre vantajoso para os participantes. O nivel de

endividamento ndo estard sujeito a qualquer limite.

e. Dentro da Politica de Investimento, o FUNDO n#o estara limitado nos seguintes itens, pelo que:

O investimento em prédios risticos ou mistos pode ascender até 100% do ativo total do
FUNDO;

O FUNDO podera investir em projetos de construgdo um valor que pode atingir até 100%
do seu ativo total;

O peso de um sé imdvel poderd representar até 100% no ativo total do FUNDO;

O FUNDO pode manter, até 100% do seu ativo total, contratos de arrendamento com uma

mesma entidade.

1.2. Pardmetros de Referéncia do Mercado Imobiliario

Na Gestdo do FUNDO nio é adotado nenhum parametro de referéncia.

1.3. Limites Legais ao Investimento

a) De Investimento — O valor dos imdveis e ativos equipardveis ndo pode representar menos de

dois tergos do ativo total do FUNDO.
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Os imdveis acabados devem ser valorizados no intervalo compreendido pela média simples do
valor atribuido pelos respetivos peritos avaliadores nas avaliagdes efetuadas.

Os imodveis adquiridos em regime de compropriedade sdo inscritos no ativo do FUNDO na
proporcdo da parte por este adquirida, respeitando a regra constante do nimero anterior.

Os imoéveis adquiridos em regime de permuta devem ser avaliados no ativo do FUNDO pelo seu
valor de mercado, devendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respetiva, inscrita
no passivo do FUNDO, ser registada ao prego de custo ou de construgdo.

Os projetos de construgdo devem periodicamente ser reavaliados no ativo do FUNDO pela
entidade gestora na proporg¢do do grau de acabamento dos mesmos, tendo em consideragdo os
investimentos e os trabalhos que forem sendo realizados.

A contribuigdo dos iméveis adquiridos nos termos da alinea c) para efeitos do cumprimento dos
limites previstos na lei, deve ser aferida pela diferenga entre o valor inscrito no ativo e aquele
que figura no passivo.

As unidades de participagdo de fundos de investimento sdo avaliadas ao tltimo valor divulgado
ao mercado pela Entidade Gestora, exceto no caso de unidades de participagdo admitidas a
negociagdo em mercado regulamentado as quais se aplica o disposto em g).

Os restantes valores mobilidrios sdo avaliados ao preco de fecho do mercado mais
representativo e com maior liquidez onde os valores se encontrem admitidos a negociagdo, ou
na sua falta, de acordo com o disposto no regime juridico dos fundos e sociedades de capital de
risco.

Os ativos denominados em moeda estrangeira serdo valorizados diariamente utilizando o
cdmbio indicativo divulgado pelo Banco de Portugal, com exceg¢do para aqueles cujas divisas
n3o se encontrem cotadas, caso em que se utilizario os cdmbios obtidos ao meio-dia de Lisboa,

através da consulta dos sistemas de informag&o internacionalmente reconhecidos

4. COMISSOES E ENCARGOS A SUPORTAR PELO FUNDO

4.1. Comissdo de gestdo

a.

Sem prejuizo de outros direitos que Ihe sejam atribuidos pela lei ou por este regulamento, a

Entidade Gestora tem direito a cobrar mensal e postecipadamente uma Comissdo de Gestdo
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2.

3.

b) O investimento em unidades de participagdo de outros Fundos de Investimento imobilidrio terd
como limite 33% do ativo total do FUNDO.
c) A Sociedade Gestora n3o pode relativamente ao conjunto de fundos que administre adquirir

mais de 25% das unidades de participagdo de um fundo de investimento Imobiliario.

1.4. Auto - limites

a) O investimento em participacdes em Sociedades Imobilidrias estd limitado a 25% do seu ativo
total.
b) O investimento em ativos canalizados para a Peninsula Ibérica, serdo superiores a 50% do total

de ativos imobilidrios.

DERIVADOS, REPORTES E EMPRESTIMOS

a) A Entidade Gestora s6 pode utilizar instrumentos financeiros derivados para cobertura do risco
cambial e de taxa de juro.
b) S6 sdo admissiveis os instrumentos financeiros derivados transacionados em mercados

regulamentados.

VALORIZACAO DOS ATIVOS

3.1. Momento de referéncia da valorizagdo

a. O valor da unidade de participacio é calculado mensalmente e determina-se pela divisdo do
valor liquido global do FUNDO pelo nimero de unidades de participagdo em circulagdo. O valor
liquido global do FUNDO é apurado deduzindo, a soma dos valores que o integram, o montante
de comissdes e encargos até ao momento da valorizagdo da carteira.

b. 0O valor das unidades de participacdo sera calculado reportado ao ultimo dia do més respetivo,
pela Entidade Gestora, utilizando para o efeito a Gltima cotagdo conhecida e divulgada a essa

hora.

3.2. Regras de Valorimetria
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4

de 0,27% calculada sobre o valor do Ativo Total do FUNDO, apurado com referéncia ao ultimo
dia de cada més a suportar pelo FUNDO e destinada a cobrir todas as despesas de gestao.

b. O célculo desta comissdo iniciar-se-a e produzird efeitos a partir do primeiro dia de inicio de
atividade. A taxa indicada corresponde a uma taxa nominal anual ou anuidade.

c. Os débitos da comissdo de gestdo serdo efetuados numa base mensal e cobrados até ao
décimo dia do més seguinte relativamente ao periodo a que dizem respeito -

correspondentes a duodécimos daquela base anual.
4.2. Comissdo de deposito

a. O Depositario tem direito a cobrar ao FUNDO uma comissdo de 0,035% ao ano (taxa nominal
anual), calculada mensalmente sobre o valor do ativo total do FUNDO de acordo com a
seguinte formula:

d. Comissdo de depdsito = [0,035% x (n2 de dias do més/365)] x Valor do Ativo Total do FUNDO
no final do més.

e. A comissdo de depdsito serd cobrada trimestralmente, no primeiro dia atil do trimestre
seguinte a que respeita.

A comissdo de gestdo e a comissdo de depdsito serdo calculadas em simultdneo.
4.3. Outros encargos

Para além dos encargos de gestdo e de depdsito, o FUNDO suportard ainda todas as despesas

decorrentes da compra e venda de valores, bem como as despesas e outros encargos

documentados que tenham de ser feitos no cumprimento das obrigaces legais. Serdo ainda

suportados pelo FUNDO os seguintes encargos:

a. Despesas relativas &s compras e vendas de imdveis por conta do FUNDO, incluindo as comissdes
de mediagdo e respetivas avaliagBes patrimoniais obrigatorias;

b. Despesas relativas ao arrendamento de imdveis por conta do FUNDO, incluindo as respetivas
comissdes de mediagdo, uma vez concretizado o negécio;

c. Custos e encargos decorrentes da elaboragdo de projetos, fiscalizagdo de obras, licengas e
outros custos inerentes a construgdo, promogdo e desenvolvimento de projetos de construgdo

e/ou reabilitagdo de imdveis, que integrem ou venham a integrar o patriménio do FUNDO;
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d. Encargos de manutengdo e conservagdo ou da realizagdo de benfeitorias em imoveis e
equipamentos pertencentes ao FUNDO;

e. Todos os encargos com atos notariais ou registrais inerentes aos bens que integram o
patrimonio do FUNDO;

f.  Custos com publicagcdes obrigatorias;

g. Custos de auditorias e revisdes de contas relativas ao FUNDO;

h. Custas judiciais bem como honordarios de advogados e solicitadores referentes a ativos do
FUNDO;

i. Despesas de condominio, incluindo a vigildncia, seguros e outras despesas a que os
proprietarios dos iméveis estejam obrigados;

j. Despesas provenientes da colocagdo e manutengdo de contadores de dgua, eletricidade ou gas
que sejam imputadas ao proprietario;

k. Custos com publicidade inerentes a promogdo de bens do FUNDO;

I. Taxas de saneamento relativas a imdveis que fagam parte do patriménio do FUNDO;

m. ComissBes bancarias que nd3o recaiam no &mbito da fungdo do banco depositdrio e de
corretagem, taxas de bolsa e de operagdes fora de bolsa, bem como outros encargos relativos a
compra e venda de valores mobilidrios que integrem ou venham a integrar o patriménio do
FUNDO;

n. Impostos e taxas que sejam devidos pela transagdo e detencdo de valores mobilidrios e
imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO;

o. Taxa de Supervisdo da CMVM;

p. Outros custos diretamente conexos com o patriménio do FUNDO.

5. REGRAS DE DETERMINACAO DOS RESULTADOS DO FUNDO E SUA AFETACAO

Os resultados do FUNDO serio determinados de acordo com as regras estabelecidas no Plano de
Contas para os Fundos de Investimento Imobilidrio e regulamentagdo complementar emitida pela

CMVM.

Pagina 12 de25



6. POLITICA DE RENDIMENTOS

a. O FUNDO continua a revestir a caracteristica de FUNDO de capitalizacdo, pelo que os rendimentos
das aplicacdes do FUNDO serdo reinvestidos, sem prejuizo de ocorrer distribuicdo de dividendos
prevista na legislagdo.

b. A entidade gestora poderd, quando o interesse dos participantes o recomendar, proceder a
distribui¢do de rendimentos das aplicagdes do FUNDO desde que aprovado em assembleia de

participantes.

7. COMITE CONSULTIVO

a. O FUNDO podera ter um Comité Consultivo, com cardter meramente consultivo, composto por
representantes eleitos em assembleia de participantes e por igual nimero de elementos
designados pela Sociedade Gestora.

b. A Comité Consultivo reine quando para tal seja convocada pela Sociedade Gestora e deliberara
por maioria simples dos seus membros, competindo-lhe:

i. Acompanhar as atividades da Sociedade Gestora, nomeadamente a tomada de decisbes
quanto a investimentos e desinvestimentos relevantes do FUNDO e tomada de decisdes
quanto a financiamentos;

ii.  Solicitar informagdes & Sociedade Gestora sobre o andamento dos processos de promogdo e
constru¢do imobilidria;

iii.  Dar parecer, em matéria de investimentos, sempre que tal Ihe for solicitado pela Sociedade

Gestora.

capituLo i

UNIDADES DE PARTICIPAGAO E CONDICOES DE SUBSCRIGCAO E RESGATE

1. CARACTERISTICAS GERAIS DAS UNIDADES DE PARTICIPACAO

1.1. Definigdo

Os fundos de investimento sdo divididos em partes de conteddo idéntico e sem valor nominal

designadas por unidades de participagdo.
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1.2. Forma de representagdo

a. Asunidades de participagdo ndo tém valor nominal.
b. As unidades de participacio sdo meramente escriturais, podendo, porém, a Entidade Gestora, em
qualquer momento, optar pela sua representagdo em certificados nominativos ou ao portador, de

acordo com o disposto no Cédigo dos Valores Mobiliarios.

VALOR DA UNIDADE DE PARTICIPACAO

2.1. Valor inicial
0 valor da unidade de participagdo, para efeitos de constituigdo do FUNDO foi de 50 Euros.
2.2. Valor para efeitos de subscrigdo

Dado tratar-se de um FUNDO de investimento imobilidrio fechado, sé podem ser realizadas

subscrigdes em aumentos de capital.

CONDICOES DE SUBSCRICAO

3.1. Minimo de subscricdo

O nimero minimo de unidades de participa¢do a subscrever é o correspondente ao montante de

Cinquenta mil Euros (50.000 euros).
3.2. Comissdes de subscricdo
N3o sera cobrada comissdo de subscrigdo.

3.3. Boletim de subscrigao

Apbs a verificacdo da capacidade de subscrigdo pela Sociedade Gestorg, a qualidade de Participante
é confirmada pelo Depositdrio mediante a aceitagdo, de um boletim de subscricdo o qual deve
conter os seguintes elementos:

a. Identificagdo do subscritor;

b. Indicagdo do montante da subscri¢do e do nimero de unidades subscritas;

c. Declaragdo de aceitacdo das disposigdes deste Regulamento.

3.4. Condigdes de subscrigdo inicial
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No ato de constituicdo do FUNDO, o periodo de subscri¢do sera concretizado numa fase sub-rogada
aos seguintes termos:

a. Decorre entre o primeiro e o quarto dia Gtil subsequente a notificagdo de autorizagdo por parte da
CMVM. A liquidagdo financeira para todos os participantes devera ocorrer no primeiro dia Gtil
subsequente ao termo do periodo de subscrigdo.

b. O montante de subscri¢io é de Euros 10.000.000 (dez milhdes de euros), sendo o valor das
unidades de participagdo para efeitos de subscrigdo de Euros 50 (cinquenta euros) por unidade de
participagdo.

c. N&o estd prevista a “liquidagdo em espécie” no ato de subscri¢cdo do FUNDO.

d. No caso de subscricdo incompleta no final do periodo de oferta, o FUNDO ficard reduzido ao
nimero de unidades de participacdo e ao montante efetivamente subscrito, ndo podendo, no
entanto, ser inferior a Euros 5.000.000 (cinco milhdes de euros).

e. No caso da subscri¢do exceder o nimero de unidades de participagdo e o montante inicialmente
previsto para a constituicio do FUNDO, deverd ser efetuado o rateio entre os participantes das

unidades de participagdo a subscrever.

3.5. Condigdes de subscricdo subsequente

Subscri¢des subsequentes s6 podem ser realizadas em caso de aumentos de capital, apds
delibera¢do da Assembleia de Participantes e autorizagdo da CMVM, pelo que a subscri¢do assumir-
se-4 como efetiva quando a importincia correspondente ao prego de emissdo for integrado no
ativo do FUNDO, ou seja, no dia Util seguinte ao da data do termo do periodo de aumento de

capital, com base no ultimo valor divulgado para a unidade de participacdo.

CONDICOES DE REEMBOLSO

4.1. Comissdes de reembolso

N3o serad cobrada comissdo de reembolso.

4.2. Pré-aviso
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F/ 4

Se na Assembleia de Participantes for deliberada a prorrogagdo do prazo de duragdo do FUNDO, o
reembolso aos subscritores que a tenham votado desfavoravelmente serd efetuado 5 dias uteis a
contar da data considerada como final do periodo inicialmente previsto de duragdo do FUNDO, com
base no valor divulgado para a unidade de participagdo nessa mesma data.

Caso se torne necessario a venda de valores imobilidrios para se proceder ao reembolso, este s6 tera
lugar 5 dias Uteis ap6s a concretizagdo da venda, ndo podendo, no entanto exceder um ano apos a

data do pedido.

CariTuLO IV

DIREITOS E OBRIGAGOES DOS PARTICIPANTES E ASSEMBLEIA DE PARTICIPANTES

1. DIREITOS E OBRIGACOES DOS PARTICIPANTES

a. Sem prejuizo de outros direitos que lhes sejam conferidos pela lei ou por este regulamento, os
participantes tém os seguintes direitos:
i. Direito & quota-parte dos valores que integram o FUNDO, de acordo com o numero de
unidades de participagdo de que sejam titulares;

ii. Ao reembolso das unidades de participag3o, correspondente a quota-parte do valor liquido
global do FUNDO, em caso de liquidagao;

iii. Desde que solicitada, a informagdo pormenorizada sobre o patriménio do FUNDO, nos termos
da lei, através dos documentos de prestacdo de contas;

iv. A pronunciarem-se em Assembleia de Participantes, sempre que para isso forem convocados.

v. Direito ao reembolso das unidades de participagdo, os participantes que, por escrito, tenham
manifestado estar contra a prorrogagdo da duragdo do FUNDO.

vi. Serem ressarcidos pela Sociedade Gestora dos prejuizos sofridos sempre que, em
consequéncia de erros imputaveis aquela ocorridos no processo de valoriza¢do e divulgacdo
do valor da unidade de participag3o, a diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado de
acordo com as normas aplicdveis e o valor efetivamente utilizado nas subscrigdes e

reembolsos seja igual ou superior, em valor absoluto, a 0,5% do valor da unidade de
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participagdo, sem prejuizo do exercicio do direito de indemnizacdo que lhe seja reconhecido,
nos termos gerais de direito;

vii. Receber os montantes devidos nos termos da alinea anterior num periodo ndo superior a 30
dias apds a dete¢do do erro, sendo tal procedimento individualmente comunicado aos
mesmos dentro de idéntico prazo;

viii. Obter o Regulamento de Gest3o junto da Sociedade Gestora ou do Banco Depositario, antes
da subscri¢do do FUNDO.

b. A subscricdo de unidades de participac3o implica a aceitagdo do regulamento de gestdo e confere a

entidade gestora os poderes necessarios para realizar os atos de administra¢do do FUNDO.

2. TITULARIDADE DO FUNDO E AUTONOMIA DOS PARTICIPANTES

O FUNDO pertence & pluralidade dos titulares de unidades de participagdo. O patriménio do FUNDO é

auténomo, e, como tal, ndo responde pelas dividas dos participantes ou da Sociedade Gestora.

3. ASSEMBLEIA DE PARTICIPANTES

1. Os detentores de unidades de participagdo tém o direito de participar nas Assembleias de
Participantes, cabendo a cada Participante o numero de votos correspondente ao nimero e

categoria de unidades de participagdo que possuir.

2. A sociedade Gestora, por sua iniciativa ou de qualquer Participante, convocara a Assembleia
de Participantes, mediante o envio de carta registada a cada um dos participantes com a

antecedéncia de 21 dias sobre a data da sua realizacdo.

3. A Sociedade Gestora convocard apenas uma Assembleia de Participantes que serd

obrigatoriamente realizada no 1.2 semestre do 9.2 ano de vigéncia do FUNDO para deliberar

sobre:
(a) prorrogacdo do prazo de duragdo do FUNDO;

(b) proposta de Regulamento de Gestdo a aplicar no caso de prorrogagdo da vigéncia do
FUNDO, o qual pode, entre outras matérias, suprimir tipos ou categorias de unidades de
participacdo, sempre desde que obtida a autorizagdo pela Comissdo do Mercado de

Valores Mobilidrios;
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(c) aumento ou reducdo de capital do FUNDO; d) liquidagdo do FUNDO.

4. Aos Participantes que votarem negativamente a prorrogagdo do prazo de duragdo prevista

no ndmero 4 antecedente assiste o direito de resgate das respetivas unidades de

participa¢do, seguindo-se a tramitagdo prevista no presente Regulamento.

5. A Assembleia de Participantes podera deliberar validamente desde que estejam presentes

ou representados participantes que detenham mais de 50% dos votos correspondentes as

unidades de participagdo do FUNDO.

6. Dependem de deliberagdo favoravel, tomada por maioria simples, as seguintes matérias:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)
(g)

(h)

(i)

aumento das comissbes que constituem encargo do FUNDO (incluindo as comissdes de
gestdo e depdsito);

modificagdo substancial da politica de investimentos do FUNDO, da politica de
distribuicdo de rendimentos e do prazo de caiculo ou divulgagdo do valor das unidades
de participagdo;

a emissdo ou extingdo de unidades de participacdo para efeitos, respectivamente, de
subscricdo ou reembolso e respectivas condigdes;

aumento ou redugdo do capital do FUNDO e respectivas condigdes;

prorrogacdo da duragdo do FUNDO;

fusdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;

substituicdo da Sociedade Gestora por iniciativa desta ou dos participantes, excepto
quando, sendo a iniciativa da Sociedade Gestora, se verifique a transferéncia dos
poderes de administragio e da estrutura de recursos humanos, materiais e técnicos
para uma sociedade gestora integrada no mesmo grupo econémico;

liquidagdo do FUNDO quando se pretenda que a liquidagdo ocorra antes do termo da
duracdo inicialmente prevista ou de qualquer uma das suas prorrogagdes;

outras matérias que a lei ou o presente regulamento de gestdo fagam depender de

deliberag3o favoravel da assembleia de participantes.
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7. A assembleia de participantes ndo é competente para se pronunciar sobre decisdes
concretas de investimento ou aprovar orientacbes ou recomendagBes sobre esta matéria

para além do disposto na alinea {b) do nimero 6 antecedente.

8.2 Mesa da Assembleia de Participantes

1. A mesa da assembleia de participantes ¢ constituida por um presidente e um secretario.

2. O cargo de presidente da mesa serd desempenhado pelo presidente do Conselho de

Administracdo da entidade gestora, secretariado pelo diretor geral da mesma entidade.

CariTuLO V

DIVULGAGCAO DE INFORMACAO

1. VALOR DA UNIDADE DE PARTICIPACAQ

a. A Sociedade Gestora procede a divulgacdo do valor mensal das unidades de participagdo no
sistema de difusdo de informagdo da CMVM e, simultaneamente, serd enviado aos Participantes.

b. O valor da unidade de participagio é calculado e divulgado mensalmente com referéncia ao

ultimo dia de cada més.

2. CONSULTA DA CARTEIRA DO FUNDO

A Entidade Gestora divulgard mensalmente, no Sistema de Difusdo de Informagdo da CMVM, a
discriminagdo dos valores que integram o FUNDO, bem como o respetivo valor liquido global e o

namero de unidades de participagdo em circulagdo, de harmonia com as normas emitidas pela CMVM.

3. DOCUMENTAGAO DO FUNDO

a. Toda a documentacdo relativa ao FUNDO poderd ser solicitada junto da Sociedade Gestora, bem
como aos balcdes do Banco Depositério.

b. A Sociedade Gestora publicard um aviso no Sistema de Difusdo de Informagdo da CMVM,
informando que se encontram & disposi¢do dos Participantes o Relatdrio Anual do FUNDO, o qual

podera ser enviado sem quaisquer encargos.
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CapriTuLO VI

CoNTAs DO FUNDO

O FUNDO encerrara as suas contas no dia 31 de dezembro de cada ano, sendo o respetivo Relatério

Anual publicado nos trés meses seguintes a essa data;

CapiTuLo VIl

CONDICOES DE LIQUIDAGAO E DE AUMENTO OU REDUGAO DO CAPITAL DO FUNDO

1. LIQUIDACAO DO FUNDO

a. Quando os participantes do FUNDO assim o exigirem por deliberagdo em assembleia, aprovada
por maioria de 75% dos votos correspondentes a totalidade das participagdes, deverd a Sociedade
Gestora proceder 2 liquidagdo e partilha do FUNDO, procedendo de imediato a comunicagdo do
facto 3 CMVM e a respetiva publicagio, nos termos legalmente estabelecidos, indicando o prazo
previsto para o termo do processo de liquidagdo.

b. O reembolso das unidades de participa¢do deve ocorrer no maximo de um ano a contar da data
de inicio da liquidagdo do FUNDO.

c. Poderd proceder-se a liquidacio em espécie mediante autorizagdo da totalidade dos

participantes.

2. AUMENTOS E REDUCOES DE CAPITAL

Sob proposta fundamentada da Sociedade Gestora e na defesa dos interesses dos participantes,
poderdo ser realizados aumentos e reducgdes de capital, nos seguintes termos e sem prejuizo das
condi¢Bes legalmente previstas: mediante deliberagdo da Assembleia de Participantes, que deverd
fixar consoante o tipo de operagdo:
a. Aumentos de Capital:

i. 0 montante do aumento de capital;

ii. os periodos de subscricio das unidades de participagdo emitidas em razdo do

aumento de capital;
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iii. as condi¢Bes de participagdo no aumento de capital e a eventual existéncia de direito
de preferéncia dos Participantes na subscrigdo das unidades de participacdo a emitir.
b. Redugbes de Capital:
i. o montante da reducdo de capital;
ii. as condicbes e o prazo de realizacdo da reducdo do capital se efetuard tendo em
conta a situagdo e a liquidez patrimonial do FUNDO.
c¢. Em caso de aumento de capital do FUNDO o limite de iméveis e de outros ativos equiparaveis
deve ser respeitado no prazo de 1 ano a contar da data do aumento de capital, relativamente ao
montante do aumento.
d. E permitida a “liquidagdo em espécie” nos atos de aumento, redugdo e liquidagdo do FUNDO

desde que a mesma tenha sido autorizada por todos os participantes

CapiTuLo VIII

REGIME FISCAL

TRIBUTACAO NA ESFERA DO FUNDO

1.1. Rendimentos prediais: os rendimentos prediais sdo tributados autonomamente, a taxa de 20%, que
incide sobre os rendimentos liquidos de encargos de conservagdo e manutengdo efetivamente

suportados e devidamente documentados.

1.2. Mais-valias prediais: as mais-valias prediais s3o tributadas autonomamente, a taxa de 25%, que incide
sobre 50% da diferenca positiva entre as mais-valias e as menos-valias realizadas, apuradas de acordo

com o Cédigo do IRS.
1.3. Outros rendimentos:

1.3.1. Rendimentos obtidos em territdrio portugués que ndo sejam qualificados como _mais-valias: Os

rendimentos obtidos em territério portugués, que ndo sejam considerados mais-valias sdo

tributados autonomamente:
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2.

i. por reten¢io na fonte como se de pessoas singulares residentes em territorio
portugués se tratasse. Por forca desta regra, os juros das obrigacdes, dos depédsitos
bancérios e os dividendos sdo tributados por retengdo a taxa de 25%;

ii. as taxas de reten¢do na fonte e sobre o montante a ela sujeito, se tratasse, quando
tal retencdo na fonte, sendo devida, ndo for efetuada pela entidade a quem
compete;

jii. a taxa de 25% sobre o respetivo valor liquido obtido em cada ano, no caso de

rendimentos ndo sujeitos a retencgdo na fonte.

1.3.2. Rendimentos obtidos fora do territdrio portugués que n3o sejam qualificados como mais-valias:

Os rendimentos obtidos fora do territério portugués provenientes de titulos de divida e de fundos

de investimento e os lucros distribuidos s3o tributados autonomamente a taxa de 20%.

Outros rendimentos obtidos fora do territério portugués sdo tributados autonomamente a taxa

de 25% sobre o respetivo valor liquido em cada ano.

1.3.3. Rendimentos obtidos em territdrio portugués ou fora dele, qualificados como mais-valias: o saldo

positivo entre as mais-valias e as menos-valias é tributado autonomamente a taxa de 21,5%. o
saldo positivo respeitante a alienagBes onerosas de partes sociais e outros valores mobilidrios
referentes a micro e pequenas empresas nio cotadas no mercado regulamentado ou ndo

regulamentado da bolsa é tributado em apenas 50% do seu valor.

1.4.IMl e IMT: Os fundos de investimento imobilidrio mistos ou fechados de subscrigdo particular

encontram-se sujeitos as taxas gerais de IMI e de IMT em vigor.

TRIBUTAGCAQ NA ESFERA DOS PARTICIPANTES

2.1. Imposto Sobre os Rendimentos

2.1.1. Participantes residentes em territério portugués

Os rendimentos respeitantes a unidades de participa¢do obtidos por sujeitos passivos de IRS fora
do dmbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola estdo isentos de IRS, podendo, no

entanto, ser englobados.
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Os rendimentos respeitantes a unidades de participagdo obtidos por sujeitos passivos de IRC ou por
sujeitos passivos de IRS no dmbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola ndo estdo
sujeitos a reten¢do na fonte, sendo considerados como proveitos ou ganhos para efeitos do
apuramento do rendimento ou lucro tributavel.

Os participantes que obrigatoriamente ou por opgdo englobem os rendimentos:

- Beneficiam de um crédito de imposto relativo ao imposto suportado pelo FUNDO (por
retengdo ou tributagdo auténoma);

- Beneficiam de uma deducio de 50% dos lucros de sociedades residentes em Portugal ou
noutro Estado Membro da Unido Europeia que preencha as condigBes estabelecidas no artigo 22 da
Diretiva 2011/96/UE do Conselho, de 30 de Novembro de 2011 auferidos pelo FUNDO.

As entidades isentas de IRC ndo obrigadas a apresentar declaragdo de rendimentos tém direito a

restituicdo do imposto pago pelo ou retido ac FUNDO.
2.1.2. Participantes ndo residentes em territorio portugués

Os rendimentos respeitantes a unidades de participagdo estdo isentos de IRS e de IRC.

2.2. Transmiss3o a titulo oneroso

As mais-valias na alienag3o de unidades de participagdo estdo sujeitas a IRS. Nos termos gerais, 0
imposto incide sobre o saldo positivo anual entre as mais-valias e as menos-valias obtidas na
alienacdo a titulo oneroso de valores mobilidrios e apuradas noutros instrumentos financeiros. No
apuramento daquele saldo n3o relevam, no caso de residentes, as perdas apuradas quando a
contraparte da operagdo estiver sujeita no pais, territorio ou regido de domicilio a um regime fiscal
claramente mais favoravel, constante da lista aprovada pela Portaria n.2 150/2004, de 13 de
fevereiro. A taxa aplicavel é 25%. Esta taxa é liberatdria salvo opgdo pelo englobamento no caso de

residentes.

As mais-valias obtidas por pessoas coletivas residentes em Portugal para efeitos de IRC ou ndo
residentes com estabelecimento estdvel situado em territério portugués ao qual os rendimentos
sejam imputéveis concorrem para a formagdo do lucro tributdvel e estdo sujeitas a IRC a taxa de
25%. Pode ainda acrescer derrama municipal, que pode atingir 1,5% do lucro tributdvel, e derrama
estadual, aplicavel & taxa de 3% sobre a parte do lucro tributdvel superior a € 1.500.000, ou 5%
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empresas com lucros superiores a 10 milhdes de euros sobre a parte do lucro que exceda aquele

limite.
As mais-valias obtidas por ndo residentes est3o sujeita a IRC a taxa de 25%.

N3o obstante, é aplicdvel uma isengdo de IRS ou IRC, salvo no caso de entidades detidas, direta ou
indiretamente, em mais de 25%, por entidades residentes ou entidades domiciliadas em pais,
territério ou regido sujeitas a um regime fiscal mais favoravel, constante da Portaria n.2 150/2004,

de 13 de Fevereiro.

Nos termos das convencdes de dupla tributagdio celebradas por Portugal, o Estado Portugués esta
geralmente limitado na sua competéncia para tributar essas mais-valias na esfera de pessoas
singulares ou coletivas residentes no pais cocontratante de Portugal, mas esse tratamento fiscal

convencional deve ser aferido casuisticamente.
2.3. Transmissdo a titulo gratuito

N3o s3o sujeitas a Imposto do Selo as transmissdes a titulo gratuito de unidades de participacdo em

fundos de investimento.

As pessoas coletivas residentes em Portugal para efeitos de IRC ou ndo residentes com
estabelecimento estavel situado em territério portugués ao qual os rendimentos sejam imputaveis ndo

estdo sujeitas a Imposto do Selo nas aquisi¢des das unidades de participagdo a titulo gratuito.

No entanto, as variagdes patrimoniais positivas dai decorrentes concorrem para a formagdo do lucro
tributvel e estdo sujeitas a IRC & taxa de 25%. Pode ainda acrescer derrama municipal, que pode
atingir 1,5% do lucro tributével, e derrama estadual, aplicavel a taxa de 3% sobre a parte do lucro
tributdvel superior a € 1.500.000, ou 5% empresas com lucros superiores a 10 milhdes de euros sobre

a parte do lucro que exceda aquele limite.

A aquisicdo de unidades de participagdo em fundos de investimento a titulo gratuito por entidades ndo
residentes esta sujeita a IRC a taxa de 25%. Nos termos dos acordos de dupla tributagdo celebrados por
Portugal, o Estado Portugués estd geralmente limitado na sua competéncia para tributar estes

rendimentos, mas esse tratamento fiscal convencional deve ser aferido casuisticamente.
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Nota: A descricdo do regime fiscal na esfera do FUNDO e dos seus participantes acima efetuada, néo
dispensa a consulta da legislagdo em vigor sobre a matéria nem constitui garantia de que tal

informacdo se mantenha inalterada.
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