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A autorizagdo do organismo de investimento coletivo pela CMVM baseia-se em critérios de
legalidade, ndo envolvendo por parte desta qualquer garantia quanto a suficiéncia, a veracidade, a
objetividade ou a atualidade da informacdo prestada pela entidade responsavel pela gestdo no
regulamento de gestdo, nem qualquer juizo sobre a qualidade dos valores que integram o patrimonio
do organismo de investimento coletivo.
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CAPITULO |

INFORMAGOES GERAIS SOBRE 0 0IC, A ENTIDADE RESPONSAVEL PELA GESTAO E OUTRAS ENTIDADES

1.

ooIC

A denominagéo do organismo de investimento coletivo & Atlantis — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado
(a seguir, “Fundo” ou “0IC").

O Fundo constitui-se como organismo de investimento imobiliario fechado de subscri¢éo particular, ficando
sujeito ao regime previsto no artigo 214° nimero 2 do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo
(a seguir “RGOIC").

A constituico do Fundo foi autorizada pela Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios (adiante designada
abreviadamente por “CMVM’) em 19/10/2017, e tem duragéo determinada.

O Fundo foi constituido por um periodo de duragéo inicial de 10 (dez) anos, contados a partir da data
da sua constituicdo, prorrogavel por periodos subsequentes de 5 (cinco) anos, mediante deliberagao
favoravel da Assembleia de Participantes. Caso n&o seja prorrogado a data da liquidagdo do Fundo ocorrera no
dia 5/12/2027.

O Fundo iniciou a sua atividade em 5/12/2017.

A data da Ultima atualizagdo do Regulamento de Gestao foi 5/12/2017.
O numero de participantes do Fundo em 5/12/2017 é de 1.

A entidade responsavel pela gestao

O Fundo é gerido pela SILVIP - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A. (a seguir,
“entidade responsavel pela gestdo” ou “Entidade Gestora”), com sede em Lisboa, na Avenida Fontes Pereira
de Melo, n.° 6, 7° andar esquerdo, 1050-121 Lisboa.

A entidade responsavel pela gestdo é uma sociedade anénima, cujo capital social, inteiramente realizado,
é de 750.000 Euros.

A entidade responsavel pela gestao constitui-se em 12 de junho de 1987 e encontra-se registada na CMVM
como intermediario financeiro, sob o nimero 247, desde 5 de janeiro de 1996.

Compete a entidade responsavel pela gestao, no exercicio da sua atividade e enquanto representante legal
dos participantes, a boa administragéo e gestdo do OIC/Fundo, em especial:

i.  Selecionar os valores que devem constituir o Fundo, de acordo com a politica de investimentos prevista
no presente Regulamento de Gestao;

ii.  Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias ou convenientes a execugao
da politica de investimentos prevista no presente Regulamento de Gestéo e exercer os direitos, direta
ou indiretamente, relacionados com os valores do Fundo;

ii.  Efetuar as operagbes adequadas a execugdo da politica de distribuicdo dos resultados prevista no
presente Regulamento de Gestéo;

iv.  Emitir, em ligagdo com o Depositario, as unidades de participacdo e autorizar o seu reembolso;

v.  Determinar o valor patrimonial das unidades de participagao
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vi. ~ Manter em ordem a escrita do Fundo;
vii.  Dar cumprimento aos deveres de informagéo estabelecidos por lei e no presente Regulamento de
Gestao;
vii. ~ Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, nomeadamente o
desenvolvimento dos projetos objeto de promogéo imobilidria nas suas respetivas fases;
ix.  Elaborar e manter atualizado o presente Regulamento de Gest&o;
x.  De uma maneira geral, praticar todos os demais atos a que se referem 0s n.° 1 e 2 do artigo 66° do
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

A entidade responséavel pela gestéo pode ser substituida por iniciativa desta ou dos participantes, mediante
autorizacdo da CMVM. A decisao de autorizagdo é notificada ao requerente no prazo de 15 dias a contar da
data da recegédo do pedido completamente instruido e torna-se eficaz 40 dias ap6s a data da notificagéo da
decisao de deferimento ou apés o decurso daquele prazo, ou em data posterior indicada pelo requerente.

As entidades subcontratadas
Nao existem entidades subcontratadas.
O depositario

O depositario dos ativos do Fundo é o Banco L. J. Carregosa, S.A., com sede na Avenida da Boavista n°
1083, em Lordelo do Ouro, no Porto (adiante designado “Depositario” ou “Entidade Depositaria”, e encontra-
se registada na CMVM como intermediério financeiro desde 12/01/1995 com o numero de registo 0169.

O depositario desempenha as suas fungdes, nos termos da lei, do presente Regulamento e das disposicoes
contratuais acordadas com a entidade responsavel pela gestao, competindo-lhe especialmente:

Cumprir a lei, os regulamentos, os documentos constitutivos do Fundo e o contrato celebrado com a
entidade responsavel pela gestao, designadamente no que se refere a aquisigéo, alienagdo, subscri¢éo,
resgate, reembolso € a extingdo das unidades de participa¢do do Fundo;

ii. Guardar os ativos, com excegdo de numerario, do Fundo, nos termos previstos na alinea b) do n.° 1 do
artigo 121° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

iii. Executar as instrucdes da entidade responsavel pela gestdo, salvo se forem contrérias a lei ou ao
Regulamento de Gestéo;

iv. Assegurar que, nas operagdes relativas aos ativos do Fundo, a contrapartida seja entregue nos prazos
conformes a pratica de mercado;

v. Pagar aos participantes o valor correspondente a respetiva quota-parte dos resultados distribuiveis do
Fundo e do valor do respetivo reembolso ou produto da liquidagéo;

vi. Assumir uma func&o de vigilancia e garantir perante os participantes o cumprimento da lei e do presente
Regulamento de Gestdo, especialmente no que se refere a politica de investimentos, a politica de
distribuicao de distribuicdo dos rendimentos, ao calculo do valor patrimonial das unidades de participagéo
e a matéria de conflitos de interesses;

vii. Enviar anualmente a CMVM um relatério sobre a fiscalizagdo desenvolvida e informar a CMVM de
incumprimentos detetados que possam prejudicar os participantes;

viii. Receber em deposito ou inscrever em registo os valores mobiliarios detidos pelo Fundo, consoante sejam
titulados ou escriturais;

ix. Manter em dia a relagdo cronologica de todas as operagdes realizadas e elaborar mensalmente o
inventario discriminado dos ativos e passivos do Fundo;

X.  Assegurar 0 acompanhamento adequado dos fluxos de caixa do Fundo nos termos previstos no n,° 2 do
artigo 121° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

xi. Proceder ao registo das unidades de participagéo representativas do Fundo néo integradas em sistema
centralizado;
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xii. De uma maneira geral, praticar todos os demais atos legalmente atribuidos ao depositario, tomando
como exemplo os previstos no artigo 121° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

c) O Depositario é responsavel, nos termos gerais e em conformidade com a legislagao aplicavel, perante a
Entidade Gestora e os participantes, pela perda, por si ou por terceiro subcontratado, de instrumentos
financeiros confiados a sua guarda; por qualquer prejuizo sofrido pelos participantes em resultado do
incumprimento doloso ou por negligéncia das suas obrigagoes.

d) N&o existem condicbes especificas de substituicio do Depositario. A substituicdo do depositario pode ocorrer
por cessacdo do respetivo do contrato de Deposito celebrado entre a Entidade Gestora e o Depositario, desde
que seja autorizada pela CMVM e desde que fique assegurado a continuidade das suas fungdes até que
ocorra a respetiva substituicdo nos termos da lei.

5. Aentidade comercializadora
A entidade responséavel pela colocagao das unidades de participagdo do Fundo junto dos investidores é a
SILVIP - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A., com sede na Avenida Fontes
Pereira de Melo, n.° 6, 7.° andar esquerdo em Lisboa.

O Fundo é comercializado nas instalagdes da SILVIP — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, S.A.
O Fundo é essencialmente dirigido a investidores ndo qualificados.

6.  Os Peritos Avaliadores de Iméveis

a) Os imbveis do Fundo séo avaliados por peritos avaliadores individualmente registados na CMVM (“Peritos
Avaliadores”) que fazem parte da seguinte lista:

Nome | Denominagéo N° de registo/inscricdo na
CMVM

Benege - - Servicos de Engenharia e Avaliagdes, SA PAI/2003/0006

Jones Lang Lasalle (Portugal) - Sociedade de Avaliagdes Imobilidrias, | PAI/2006/0009

Unipessoal, Lda

Mencovaz - Consultoria Imobiliaria e Avaliagdes, Lda PAI/2008/0011

Prime Yield - Consultadoria e Avaliagao Imobiliaria, Lda PAI/2005/0013

b) O avaliador externo é responsavel perante a entidade responsavel pela gestdo por qualquer prejuizo por
esta sofrido em resultado do incumprimento doloso ou negligente das suas fungdes.

7. O Auditor

O Auditor do Fundo é a BDO & Associados, SROC, Lda., representada pelo Dr. Jodo Cunha Ferreira (ROC
n.° 956), com sede na Av. da Republica 50 - 10°/ 1069-211 Lisboa, inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais
de Contas com o n° 29 e na CMVM com o n°® 1122
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CAPITULO Il
POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DO ORGANISMO DE INVESTIMENTO COLECTIVO/
POLITICA DE RENDIMENTOS
1. Politica de investimento do Fundo

1.1  Politica de Investimento

1.1.1. Obijetivo, tipo de do Fundo e estratégia de investimento

a) O Atlantis - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado, € um fundo de investimento imobiliario fechado
constituido por subscri¢o particular.

b) O objetivo do Fundo consiste em alcangar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizagéo crescente
do capital e a obtengao de um rendimento continuo e estavel, através da constituicao e gestdo de uma carteira
de valores predominantemente imobiliarios baseada em critérios de prudéncia, diversificagdo, seguranca e
rentabilidade, de forma a acautelar e valorizar os interesses dos participantes, e procurar uma valorizagdo
crescente do capital.

c) O patriménio do Fundo pode ser investido em:

i.  Aquisicdo de prédios urbanos ou de terrenos destinados a construgdo (ou aquisicdo de
direito de superficie ou outro direito de conteido semelhante sobre os mesmos ativos)
para posterior venda ou arrendamento;

ii.  Aquisicdo de imoveis para reconstrucao/reabilitacéo para posterior arrendamento/venda;
iii.  Aquisi¢ao de edificios ja arrendados para rendimento;
iv. Participacdes em sociedades imobiliarias ou noutros fundos de investimento imobiliario; e

v. Atitulo acessério o Fundo podera investir em liquidez, considerando-se como tal numerario,
depdsitos bancarios, certificados de deposito, unidades de participagado de organismos de
investimento do mercado monetério ou do mercado monetario de curto prazo, valores
mobiliarios representados ou garantidos por um Estado-Membro da Uni&o Europeia com
prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

d) O investimento em ativos imobiliarios sera realizado preferencialmente na zona da Grande Lisboa, podendo
residualmente investir noutras areas geograficas em Portugal, como em paises da Unido Europeia e OCDE.

1.1.2.  Nivel de especializacdo do Fundo

A carteira de im6veis do Fundo devera estar concentrada geograficamente em Portugal, preferencialmente na zona
da Grande Lishoa, sem prejuizo de o investimento poder ser feito em iméveis localizados noutras regides do pais
e em paises pertencentes a Zona Euro da Unido Europeia, em fungdo do aproveitamento de oportunidades que a
analise da situagao e evolugao previsivel do mercado permitam detetar em cada momento.

Os investimentos do Fundo dirigem-se preferencialmente a segmentos de habitacdo, podendo investir igualmente
nos segmentos de comércio e servigos, entre outros, visando a obtengédo de rendimento adequado e/ou a

realizagéo de mais-valias.

1.1.3.  Politica de contracio de financiamento e politica no que diz respeito a utilizagéo do efeito de alavancagem

a. O recurso a financiamentos por parte do Fundo tem como objetivo a aquisi¢do e desenvolvimento de
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1.2

ativos passiveis de integrar o seu patriménio e/ou reforgo de liquidez com vista a uma melhor gestéo da
tesouraria do Fundo;

b. A contratagdo destes financiamentos sera sempre realizada tendo por referéncia as condigbes de

mercado vigentes & data, em termos de prazos, garantias, indexante e “spread”;

c. O Fundo ndo estd sujeito a qualquer limite de efeito de alavancagem, considerando, nomeadamente: (i)

a natureza e tipo de Fundo, (ii) a sua estratégia de investimento e a sua politica de investimento, (i) que
ndo existe qualquer interdependéncia ou relagdo relevante com outras instituigdes financeiras suscetiveis
de constituir risco sistémico; (iv) que os empréstimos bancérios contraidos pelo Fundo estardo cobertos
por garantias, em principio, hipotecarias; (v) que 0s custos e encargos expectaveis com os empréstimos
serdo inferiores a rentabilidade esperada dos ativos.

Parametro de Referéncia (benchmark)

Na gestdo do Fundo, ndo é adotado nenhum parametro de referéncia.

1.3

1.4

Limites ao investimento e de endividamento

O valor dos iméveis do Fundo e de outros ativos equiparaveis ndo podera representar menos de dois ter¢os

do ativo total do Fundo;

O limite acima referido é aferido em relacdo a média dos valores verificados no final de cada um dos Ultimos

seis meses e aplicam-se a partir dos primeiros dois anos de atividade do Fundo;

O investimento em participagdes em sociedades imobiliarias atendera as seguintes restri¢des:

e O objeto social da sociedade imobiliaria se enquadre exclusivamente numa das atividades que podem
ser diretamente desenvolvidas pelo Fundo;

e -0 ativo da sociedade imobiliaria seja composto por um minimo de dois tercos em imdveis passiveis de
integrar diretamente a carteira do Fundo;

e A sociedade imobiliaria ndo possua participagdes sociais noutras sociedades;

e Tenha sede estatutaria e administragdo central num dos Estados membros da Uni&o Europeia ou da
OCDE no qual o Fundo possa investir;

e As contas da sociedade sejam sujeitas a um regime equivalente ao do Fundo em matéria de revisdo
independente e de reporte a CMVM de informagéo financeira;

e A sociedade imobilidria se comprometa contratualmente com a entidade gestora a prestar toda a
informagao que esta deva remeter a CMVM;

e Aos imdveis e outros ativos que integram o patriménio da sociedade sejam aplicados principios
equiparaveis ao regime aplicavel aos organismos de investimento imobiliario, nomeadamente no que
respeita a regras de avaliagdo, conflitos de interesse e prestacdo de informagao.

e O Fundo pode investir em sociedades imobiliarias até ao limite de 40% do ativo total do Fundo.

O Fundo néo esta sujeito a qualquer limite minimo de diversificagao ou dispersao, seja por nimero de iméveis,

seja pela sua localizagao geografica ou qualquer outro critério;

O desenvolvimento de projetos de construgéo nao esta sujeito a qualquer limite;

O investimento em unidades de participagéo de outros organismos de investimento imobiliario é de 25% do

ativo total do Fundo, sendo que a Sociedade Gestora néo pode, relativamente ao conjunto de organismos

que administre, adquirir mais de 25% das unidades de participagdo de um organismo de investimento
imobiliario.

Nao existe limite de endividamento, podendo o Fundo endividar-se, nos termos legais, para a prossecugao

dos seus objetivos, podendo contrair empréstimos ou recorrer a outras modalidades de financiamento a curto,

médio ou longo prazo.

Caracteristicas especiais dos organismos de investimento coletivo

N&o aplicavel
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2.

Instrumentos financeiros derivados, reportes e empréstimos

O Fundo néo pretende recorrer a utilizagdo de instrumentos financeiros derivados.

3.

3.1

Valorizagao dos ativos
Momento de referéncia da valorizagao

O valor da unidade de participagdo é calculado diariamente e determina-se pela divisdo do valor liquido
global do Fundo pelo nimero de unidades de participagdo em circulagdo. O valor liquido global do
Fundo correspondente ao valor total dos respetivos ativos menos o valor total dos seus
passivos;

O momento do dia relevante para efeitos de valorizagéo dos ativos que integram o Fundo é o seguinte:

i. Para efeitos de divulgagao, o valor da unidade de participagéo sera publicado mensalmente, com
referéncia ao ultimo dia util de cada més;
i Para efeitos internos, o valor da unidade de participagao é calculado no final de cada dia util.

Regras de valorimetria e calculo do valor da unidade de participagao

Os imdveis do Fundo devem ser avaliados, nos termos da lei, por, pelo menos, dois peritos avaliadores;
Cada imovel do Fundo é avaliado com uma periodicidade minima de 12 meses e nas seguintes situacdes:

previamente a sua aquisicdo e alienagdo, ndo podendo a data de referéncia da avaliagdo do imovel ser
superior a seis meses relativamente a data do contrato em que é fixado o preco da transacao;
previamente a qualquer aumento ou reducdo de capital, com uma antecedéncia ndo superior a seis
meses relativamente a data da realizagdo do aumento ou redugéo;

sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor do imével,
nomeadamente, a alteracéo da classificagdo do solo;

previamente a fusao e cisdo, caso a ultima avaliagdo dos imoveis tenha sido realizada ha mais de seis
meses relativamente a data da produgéo de efeitos da fusao;

previamente a liquidagdo em espécie, com uma antecedéncia ndo superior a seis meses relativamente a
data da realizacéo da liquidag&o.

Os projetos de construgdo séo avaliados: (i) previamente ao inicio do projeto; (ii) com uma periodicidade
minima de 12 meses e sempre que ocorram suscetiveis circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes
significativas no valor do imével; (i) em caso de aumento e redugéo de capital, de fuséo, de ciséo ou de
liquidac&o, com uma antecedéncia maxima de trés meses. Os projetos de constru¢do devem ser reavaliados
nos termos da lei e mediante os métodos de avaliagdo previstos em regulamento da CMVM sempre que o
auto de medic3o da situacdo da obra, elaborado pela empresa de fiscalizagao, apresentar uma incorporagao
de valor superior a 20 % relativamente ao custo inicial estimado do projeto.

Os iméveis acabados séo valorizados pela média simples dos valores atribuidos pelos dois peritos
avaliadores.

Caso os valores atribuidos difiram entre si em mais de 20% por referéncia ao valor menor, o imével em causa
é novamente avaliado por um terceiro perito avaliador. Nesse caso, o imével é valorizado pela média
simples dos dois valores de avaliagdo que sejam mais proximos entre si ou pelo valor da terceira
avaliagao caso corresponda a média das anteriores.

Em derrogagao do disposto na alinea d) supra, os imdveis séo valorizados pelo respetivo custo de aquisigéo,
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desde 0 momento em que passam a integrar o patriménio do Fundo e até que ocorra uma avaliagéo exigivel
de acordo com 0 Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo e/ou Regulamento da CMVM.

g) Os imoveis adquiridos em regime de compropriedade s&o inscritos no ativo do Fundo na propor¢éo da
parte por este adquirida, respeitando a regra constante do nimero anterior.

h)  Os imoveis adquiridos em regime de permuta devem ser avaliados no ativo do Fundo pelo seu valor de
mercado, devendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respetiva, inscrita no passivo do
Fundo, ser registada ao prego de custo ou de construgdo. A contribuigdo dos iméveis adquiridos nos
termos deste nimero para efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei, deve ser aferida pela diferenca
entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo.

i) Os iméveis prometidos vender pelo Fundo séo valorizados ao prego constante do contrato-promessa de
compra e venda, atualizado pela taxa de juro adequada ao risco da contraparte sempre que se verifiquem os
requisitos regulamentares que o justifiquem;

j)  As unidades de participagdo de outros fundos de investimento que integrem o patriménio do Fundo,
designadamente, fundos de investimento imobiliario ou organismos do mercado monetario ou do mercado
monetario de curto prazo, serdo valorizadas ao Ultimo valor divulgado ao mercado pela respetiva Entidade
Gestora conforme disposto no nimero 1 e 10 do artigo 32° do Regulamento da CMVM n.° 2/2015, aplicavel
com as devidas adaptagdes, exceto no caso de unidades de participagdo admitidas a negocia¢do em mercado
regulamentado as quais se aplica o disposto na alinea k);

k)  Os instrumentos financeiros negociados em mercado regulamentado, serdo avaliados ao prego de fecho ou
preco de referéncia divulgado pela entidade gestora do mercado em que os valores se encontrem admitidos
a negociagdo. Caso 0s pregos praticados em mercado regulamentado ndo sejam considerados
representativos, séo utilizadas: (i) as ofertas de compras firmes de entidades especializadas que néo se
encontrem em relagdo de dominio ou de grupo, nos termos previstos nos artigos 20° e 21 do Codigo dos
Valores Mobiliarios, com a entidade responsavel pela gestéo; (i) o valor médio das ofertas de compra, sendo
apenas elegiveis as médias que n&o incluam valores resultantes de ofertas das entidades anteriormente
referidas ou cuja composigao e critérios de ponderagdo sejam conhecidos. Se for o caso serdo utilizados
modelos de avaliagdo independentes, utilizados e reconhecidos nos mercados financeiros, assegurando-se
que os pressupostos utilizados na avaliagdo tém aderéncia a valores de mercado;

) As participagdes em sociedades imobiliarias que integrem o patriménio do Fundo seréo valorizadas de acordo
com 0s seguintes critérios: (i) valor de aquisi¢éo, até 12 meses ap6s a data da de aquisi¢ao; (i) transacdes
materialmente relevantes, efetuadas nos ultimos 6 meses face ao momento da avaliagéo; (iii) multiplos de
sociedades comparaveis, designadamente, em termos de sector de atividade, dimensé&o e rendibilidade; (iv)
fluxos de caixa descontados.

4. Comissoes e encargos a suportar pelo Fundo
41 Comissao de gestdo

a) Valor da Comissao: a componente fixa da comisséo é de 1,00% (um por cento) ao ano, taxa nominal;

b) Modo de calculo: a comisséo ¢ calculada mensalmente sobre o Valor do Ativo Total Mensal do Fundo
(valor global dos ativos totais do Fundo, doravante abreviadamente designado por VLG). Para efeitos
internos o valor da comissao de gestéo é calculado diariamente. O seu valor é apurado no Ultimo dia Uil
de cada més.

c) Condigoes de cobranga da comissao: A comissdo de gestao € liquidada mensalmente pela Entidade
Gestora até ao dia 10 do més seguinte aquele a que respeita.
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4.2

43

Comissao de depdsito

a) Valor da comissdo: a comissdo anual de 0,10% (zero virgula dez por cento), com um valor minimo
mensal de € 625,00 euros, acrescida de IVA a taxa legal em vigor e outros encargos legais.

b) Modo de calculo e condigbes de cobranga da comissao: a comiss&o €é calculada sobre o Valor do
Ativo Total Mensal do Fundo. O VLG é apurado com referéncia ao Ultimo dia do més a que respeita,
produzindo efeitos a partir do primeiro dia do més seguinte a data de inicio de atividade e sendo paga, por
débito em conta, até ao décimo dia util do més seguinte aquele a que respeita. Para efeitos internos, o
valor da comissao de deposito é calculado diariamente. O VLG e esta comiss&o serdo apurados no Ultimo
dia Util de cada més.

Outros encargos

Para além da comisséo de gestdo e de deposito referidas nos nimeros antecedentes, constituem outros encargos do

Fundo:

a) Ataxa de supervisdo devida a CMVM.

b)  Despesas relacionadas com a compra, construgdo, conservagdo, manutengéo, exploragdo, arrendamento
e venda de direitos sobre imoveis por conta do Fundo, nomeadamente despesas referentes a:

i. Elaboragdo de projetos e fiscalizagdo de obras, incluindo a respetiva coordenagéo, licengas e outros
custos inerentes a construgdo, promogao e exploragéo imobiliaria, relativamente a iméveis que integrem
ou venham a integrar o patriménio do Fundo;

ii. Atos notariais e registais inerentes aos ativos que integram o Fundo;

iii. Custas judiciais referentes a processos em que o Fundo esteja envolvido por forga dos ativos do
Fundo, incluindo honorérios de advogados e solicitadores;

iv. ComissOes relativas a prospegéo comercial e mediagdo imobiliaria (relativamente a negdcios que para o
Fundo sejam concretizados), quando a estas houver lugar;

v. Realizagdo de obras de conservagdo, manutengdo e/ou benfeitorias em iméveis ou equipamentos do
Fundo;

vi. Custos com compensagdes e indemnizagbes a inquilinos ou outros ocupantes de iméveis objeto de
reabilitaco que integrem o patriménio do Fundo.

vii. Despesas de acompanhamento administrativo, processual e de coordenacgdo geral relativamente aos
projetos em curso.

c) Despesas e honorérios de advogados e solicitadores relativos a servigos juridicos prestados ao Fundo;

d) Despesas relativas a avaliagbes patrimoniais obrigatdrias a ativos da sua carteira ou a ativos em estudo,
realizadas por conta do Fundo para posterior deliberacdo quanto a sua aquisi¢do para o Fundo e desde que
seja concretizada a operagao;

e) Despesas relativas a auditorias e revisdes de contas obrigatdrias relativas ao Fundo, incluindo os encargos
com o Revisor Oficial de Contas do Fundo;

f)  Despesas relativas a comissdes bancérias e de corretagem, bem como outros encargos relativos a compra
e venda ou realizagdo de operagdes sobre valores mobiliarios que integrem o patriménio do Fundo,
desde que ndo correspondam a servicos a que o Depositario esteja obrigado a prestar nos termos do
contrato de depdsito, incluindo nomeadamente:

i. Despesas de transferéncias;

ii. Despesas com conversdes cambiais;

iii. Despesas com transagdes no mercado de capitais;

iv. Despesas com transagdes no mercado monetario;

g) Despesas relativas a taxas e impostos devidos pelo Fundo pela transagdo e detencdo de valores
imobiliarios e mobilidrios que integrem o patriménio do Fundo;

h)  Despesas relacionadas com a celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo;

Despesas de condominio, incluindo a vigilancia, seguros e outras despesas a que os imoveis do Fundo
estejam obrigados, assim como despesas provenientes da colocacdo e manutencdo de contadores de
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a)

T.

agua, eletricidade ou gas, televisdo por cabo e telefones, desde que em qualquer caso sejam imputados
ao Fundo enquanto proprietario, superficiario ou enquanto titular de outro direito de contetdo equivalente;
Despesas relativas a avaliages e publicages obrigatdrias realizadas por conta do Fundo;

Sempre que aplicavel, outras despesas e encargos devidamente documentados e que decorram de
obrigagdes legais.

Politica de distribui¢do de rendimentos

O Fundo capitalizara a totalidade dos rendimentos obtidos, pelo que, neste sentido, o Fundo caracteriza-se por
ser um Fundo de capitalizagao.

N&o obstante o disposto anteriormente, sempre que o interesse dos participantes o aconselhe, o Fundo podera
proceder a distribuicdo extraordinaria de rendimentos;

Sempre que houver lugar a uma distribuigao de resultados, nos termos do presente Regulamento de Gestéo,
esta podera ser total ou parcial, de acordo com o entendimento da Sociedade Gestora quanto a politica de
investimento a desenvolver;

Para o efeito a Sociedade Gestora convocara uma Assembleia de Participantes que deliberara sobre a proposta
de distribuicdo de rendimentos do Fundo.

Politica de execugao de operagdes e politica de transmissao de ordens

No &mbito da sua politica de execucao de operagdes e transmissdo de ordens a Entidade Gestora procurara
realizar os melhores esforgos por forma a obter o melhor resultado possivel na transmissao das ordens de
negociagao por conta dos organismos de investimento coletivo que gere, procurando sempre obter a melhor
contrapartida pecuniaria global;

No caso de operacdes relativas a ativos imobiliarios, designadamente, de aquisi¢éo, alienacao e arrendamento
de iméveis, a Entidade Gestora empregara todos os esfor¢os no sentido de encontrar contrapartes com
capacidade para assegurar o cumprimento tempestivo das obrigagdes contratuais assumidas, com solidez
financeira e econdmica, procurando mitigar ou mesmo eliminar, se possivel, o risco de incumprimento,
recorrendo ao aconselhamento juridico e a utilizagdo das melhores praticas utilizadas no mercado. Nestas
operagdes, a Entidade Gestora terd em conta também outros fatores, tais como a liquidez do ativo, a sua
potencial valorizag&o, o periodo previsivel para a concretizacdo da operagao;

No caso de operagdes com instrumentos financeiros passiveis de integrar a carteira de organismos de
investimento imobiliario fechados, a Entidade Gestora tera em conta, designadamente, o prego do instrumento
financeiro e todos os custos relativos a execugao e liquidagao da operagao, a liquidez do instrumento financeiro
transacionado, a rapidez da execugao ou a natureza da ordem.

Politica de Exercicio de Direitos de Voto

Caso o Fundo detenha participagdes sociais em sociedades imobilidrias ou em outros fundos de investimento
imobiliario, a Entidade Gestora adota os seguintes principios:

a)

Como regra a Entidade Gestora participara nas Assembleias Gerais ou de Participantes em que o Fundo seja
acionista ou participante e acompanhara os eventos societarios ou do Fundo relevantes, deliberando sempre
no sentido de voto mais favoravel aos interesses do Fundo e dos seus participantes, visando sempre a
valorizagéo dos ativos do Fundo e o cumprimento dos seus objetivos e respetiva politica de investimento;

No exercicio de direitos de voto a Entidade Gestora acautelara sempre eventuais situagdes de potencial
conflitos de interesses, designadamente, prevenindo o exercicio dos direitos de voto inerentes aos valores
mobiliarios detidos pelo Fundo com o objetivo de gerar ou reforgar a influéncia societaria de entidade que com
ela se encontre em relagdo de dominio ou de grupo ou que seja parte relacionada com aquela;

A Entidade Gestora nao sera, direta ou indiretamente, detentora de qualquer interesse proprio nas sociedades
ou fundos em que o Fundo detém participagdes;

A Entidade Gestora disponibilizara gratuitamente aos participantes qualquer informagdo que seja solicitada
relativamente as deliberagdes/decisdes tomadas em Assembleias, podendo prestar todas as informacgdes
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pormenorizadas e esclarecimentos necessarios quanto a razao subjacente ao exercicio em concreto dos
direitos de voto em causa.
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CAPITULO Il
UNIDADES DE PARTICIPAGAO E CONDIGOES DE SUBSCRIGAO, TRASFERENCIA, RESGATE OU
REEMBOLSO

1. Caracteristicas gerais das unidades de participagao
1.1 Definigao

O patriménio do Fundo é representado por partes de contetdo idéntico, sem valor nominal, que se designam
unidades de participagéo.

1.2 Forma de representagao
a) As unidades de participagdo ndo tém valor nominal.

b) As unidades de participagdo do Fundo s&o nominativas, desmaterializadas e inteiras, sendo o Depositério a
entidade registadora Unica das mesmas.

2. Valor da unidade de participagao
21 Valor inicial

O Fundo tem um capital inicial de € 3.800.000,00 (trés milhdes e oitocentos mil euros), representado por 3.800
unidades de participagéo com o valor unitério de 1.000,00 (mil) euros.

2.2 Valor para efeitos de subscrigdo

O valor das unidades de participagao determinar-se-a pelo quociente entre o Valor Liquido Global do Fundo e o
ndmero de unidades de participagao em circulagao.

constituicdo, as subscrigdes sé podem ser realizadas em aumentos de capital. O aumento de capital s6 podera
verificar-se desde que cumpridos os seguintes critérios:

a) tenham decorrido pelo menos seis meses desde a data da constituicdo do Fundo ou desde a data da realizagao
do ultimo aumento de capital;

b) 0 aumento ou a redugéo tenha sido objeto de aprovagdo em assembleias de participantes convocada para o
efeito;

c) o pregco de subscricdo das unidades de participagdo emitidas ao abrigo do aumento de capital é o
correspondente ao valor da unidade de participacdo do dia da liquidacdo financeira, confirmado por parecer do
auditor do Fundo, que se pronuncie expressamente sobre a avaliagdo do patriménio do Fundo.

2.3 Valor para efeitos de resgate

Dado tratar-se de um fundo de investimento imobiliario fechado os resgates ndo sdo permitidos, sendo que €
permitido aos participantes o reembolso das unidades de participagdo em determinadas situagdes previstas na lei,
a titulo de exemplo, em caso de prorrogagao do Fundo, reverséo da liquidagao, transformagéo e ciséo

3. Condigoes de subscri¢do e resgate

3.1 Periodos de subscricao e resgate
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A subscricdo do capital inicial do Fundo devera ocorrer entre o dia da recegdo da notificagdo da autorizagdo de
constituicdo do Fundo pela CMVM e o 90° dia seguinte, devendo a respetiva liquidagdo financeira ocorrer
até ao dia util seguinte ao termo do periodo de subscricdo. Se as unidades de participagdo forem integralmente
subscritas antes do termo desse periodo, termina 0 periodo de subscri¢do inicial, ocorrendo a liquidagao financeira
no dia util seguinte. Caso a subscri¢do ndo atinja 0 montante do capital previsto, 0 mesmo considera-se reduzido
para 0 montante de capital efetivamente subscrito, o qual ndo podera ser inferior a € 50.000,00 (cinquenta mil euros).

O Fundo considera-se constituido e inicia a sua atividade na data do conjunto de subscri¢des efetuadas no periodo
inicial de subscri¢ao.

3.2 Subscrigoes e resgates em numerario ou em espécie

E admitida a liquidagao dos atos de subscrigao ou reembolso em espécie, mediante autorizagdo da totalidade dos
participantes, e desde que o correspondente valor dos imoveis a ser integrado no patriménio do Fundo seja igual
ou inferior ao apurado pelas avaliacdes realizadas.

4. Condigoes de subscricao

41  Minimos de subscri¢do

O montante minimo de subscricdo é de 5.000 euros, correspondente a 5 unidades de participagao.

4.2 Comissoes de subscricdo

N&o existem comissdes de subscri¢ao.

4.3  Data da subscricao efetiva

A subscricdo efetiva, ou seja, a emissdo da unidade de participagdo, sé se realiza quando a importancia
correspondente ao prego de emissdo for integrada no ativo do Fundo.

5. Condigoes de resgate

Por se tratar de um organismo de investimento imobiliario fechado ndo podem ser realizados resgates, sendo que
é permitido aos subscritores o reembolso do valor da totalidade das unidades de participagao de que sejam titulares
nos seguintes casos:

a) Prorrogagao do prazo de duragdo do Fundo, aos participantes que tenham votado contra a
prorrogacdo na Assembleia Geral de Participantes;

b) Liquidagao e Partilha do Fundo, deliberada pela Sociedade Gestora ou deliberada pelos participantes
em Assembleia de Participantes.

c) Outras situagdes elencadas na lei, designadamente, no caso de cis&o, fuséo e transformagéo do
Fundo.

Caso se verifique alguma destas situagdes, o prazo para pagamento para efeitos do pedido de reembolso aos
participantes é de 1 (um) ano.

5.1  Comissoes de resgate

N&o existem comissdes de resgate.
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5.2 Pré-aviso

5.3 Nao aplicavel. Condigoes de transferéncia

N&o aplicavel.

6. Condigoes de suspensao das operacoes de subscri¢do e resgate das unidades de participagao
Né&o aplicavel.

7. Admissdo a negociagao

N&o aplicavel.
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1.

CAPITULO IV
DIREITOS E OBRIGACOES DOS PARTICIPANTES

Direitos e obrigagdes dos Participantes

Sem prejuizo de outros direitos que Ihes sejam conferidos pela lei ou por este Regulamento, os participantes
tém os seguintes direitos:

a)

Obter 0o Regulamento de Gestéo, junto da entidade responsavel pela gestédo e entidade comercializadora,
qualquer que seja a modalidade de comercializagdo do Fundo;

Obter, num suporte duradouro ou através de um sitio na Internet, o relatério e contas anual, gratuitamente,
junto da entidade responsavel pela gestdo e entidade comercializadora, que seréo facultados,
gratuitamente, em papel aos participantes que o requeiram;

Subscrever as unidades de participagdo nos termos da lei e das condigdes constantes dos documentos
constitutivos;

A receber o montante correspondente ao valor do reembolso ou do produto da liquidagdo das unidades de
participagao;

A ser ressarcidos pela entidade responsavel pela gestdo dos prejuizos sofridos, sem prejuizo do exercicio

do direito de indemnizagdo que lhe seja reconhecido, nos termos gerais de direito, sempre que:

i)  Se verifique cumulativamente as seguintes condigdes, em consequéncia de erros imputaveis aquela
ocorridos no processo de valorizagao do patriménio do Fundo, no célculo e divulgacéo do valor
da unidade de participagao:

e Adiferenga entre o valor que deveria ter sido apurado e o valor efetivamente utilizado nas subscrigcbes
e resgates seja igual ou superior, em termos acumulados a 0,5%;
e O prejuizo sofrido, por participante, seja superior a €5.

ii) ocorram erros na imputagdo das operagdes de subscricdo e reembolsos, ao patrimonio do Fundo,

designadamente por intempestivo processamento das mesmas.

A receber os montantes referidos na alinea anterior num periodo néo superior a 30 dias apds a detegdo e
apuramento do erro, exceto se outra data for fixada pela CMVM, sendo tal procedimento individualmente
comunicado a cada participante dentro daquele prazo.

A participar nas Assembleias de Participantes, nos termos previstos no nimero 4 do Capitulo VI do presente
Regulamento de Gestéo;

A subscricdo de unidades de participagdo implica a aceitagdo sem reservas dos termos e condigbes do
presente Regulamento de Gestdo, bem como a atribui¢do a entidade responsavel pela gestdo dos
poderes necessarios para realizar os atos de administracdo do Fundo, nos termos da lei e do presente
Regulamento.

Assembleia de Participantes

2.1. Direito de voto

Todos os fitulares de unidades de participagdo do Fundo tém o direito a participar na Assembleia de
Participantes, sendo o direito de voto de cada participante correspondente a proporgao de unidades de participagdo
detidas.
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2.2. Competéncia

Compete a Assembleia de Participantes pronunciar-se e deliberar sobre as seguintes matérias, sem prejuizo das
competéncias da entidade responsavel pela gesto:

a) O aumento das comissdes que constituem encargo do Fundo;

b) A modificagéo substancial da politica de investimentos do Fundo;

c) A modificacdo da politica de distribuicdo dos resultados do Fundo e do prazo de calculo ou divulgagdo das
unidades de participagéo, nos termos definidos em regulamento da CMVM,;

d) Aemisséo ou extingéo das unidades de participagdo para efeitos, respetivamente, de subscrigdo ou reembolso e
respetivas condicdes;

e) O aumento e redugdo do capital do Fundo;

f)  Aprorrogagdo da duragéo do Fundo;

g) Afusao, ciséo e transformagao do Fundo;

h) A substituicdo da entidade responsavel pela gestdo, por iniciativa desta ou dos participantes, salvo exceg¢éo
legalmente prevista;

i) Aliquidacdo do Fundo nos termos previstos na lei;

j)  Aaceitagdo de prestagéo de garantias ou concesséo de créditos ao Fundo pelos seus participantes, nos termos
do presente Regulamento;

k) A assuncdo de dividas do Fundo pelos seus participantes, nos termos previstos no presente Regulamento.

Em caso algum, a Assembleia de Participantes podera pronunciar-se sobre decisées concretas de investimento ou
aprovar orientagdes ou recomendagdes sobre esta matéria que néo se limitem ao exercicio da competéncia referida
na alinea b) supra.

2.3. Convocacgéo

Compete a entidade responsavel pela gestdo a convocagdo da Assembleia de Participantes, por carta registada
com aviso de rece¢do, com a antecedéncia minima de trinta dias.

2.4. Quérum
Em primeira convocatéria, a Assembleia de Participantes pode deliberar desde que estejam presentes ou
representados participantes que detenham pelo menos dois tergos das unidades de participagao do Fundo. Em
segunda convocatdria a Assembleia de Participantes deliberara independentemente do nimero de unidades de
participacdo representadas.

2.5. Maioria

As deliberagbes sao aprovadas por maioria simples dos votos representados na Assembleia, salvo disposicao
em contrario.

3. Prestagdo de garantias ou concessao de crédito ao Fundo pelos seus participantes

Mediante o acordo prévio de todos os participantes do Fundo, dado em Assembleia de Participantes convocada para
o efeito, poderdo os mesmos proceder a presta¢éo de garantias ou a concesséo de crédito ao Fundo.

4. Assuncio de dividas do Fundo pelos seus participantes

Mediante deliberacéo favoravel da Assembleia de Participantes, os participantes poderao assumir as dividas do
Fundo, desde que haja acordo dos respetivos credores e que seja assegurado que as dividas supervenientes a
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extincdo do Fundo s&o da responsabilidade da sua entidade responsavel pela gestao.

5.

Comité Consultivo

a)

O Fundo tem um Comité Consultivo, com caracter meramente consultivo, composto por representantes
eleitos pela Assembleia de Participantes e por igual nimero de elementos designados pela entidade
responsavel pela gest&o.

O numero de representantes eleitos pela Assembleia de Participantes e 0 numero de representantes
designados pela entidade responsével pela gestdo podem ser divergentes. Ndo obstante, sera igual a
quantidade de direitos de voto atribuidos aos representantes eleitos pela Assembleia de Participantes no
seu conjunto e aos representantes da entidade responsavel pela gestéo no seu conjunto.

O Comité Consultivo reunira exclusivamente por convocagdo da entidade responsavel pela gestéo,
mediante comunicag&o por escrito a cada um dos membros do Comité, com a antecedéncia minima de
quinze dias em relacéo a data da sua realizag&o.

Compete ao(s) represente do(s) participantes eleger o Presidente e o Vice-Presidente deste Comité
Consultivo;

O Comité Consultivo emitira o parecer por maioria simples, tendo o seu presidente voto de qualidade.
Competira ao Comité Consultivo:

Acompanhar as atividades da entidade responsavel pela gestdo, nomeadamente a tomada de
decisdes quanto a investimentos e desinvestimentos relevantes e tomada de decisbes quanto a
financiamentos;

Solicitar informagdes a entidade responsavel pela gestdo sobre 0 andamento dos processos de
promogao e construgao imobiliaria;

Dar parecer néo vinculativo em matéria de investimentos sempre que tal Ihe for solicitado pela entidade
responsavel pela gestao.
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CAPITULO V
CONDIGOES DE LIQUIDAGAO DO FUNDO

A liquidag@o e subsequente partilha do Fundo podera ser deliberada pela entidade responsavel pela gestao
fundada na defesa dos interesses dos participantes ou podera ser exigida pela Assembleia de Participantes.
A deciséo de liquidagao devera ser imediatamente comunicada a CMVM, comunicada individualmente a cada
participante, divulgada no Sistema de Difuséo de Informagéo da CMVM e objeto de aviso imediato ao publico,
afixado em todos os locais de comercializagdo das unidades de participacdo, pelas respetivas entidades
comercializadoras.

Decidida a liquidagao do Fundo, nos termos do nimero anterior, a Entidade Gestora realizara o ativo, pagara
0 passivo e distribuira aos participantes, por meio da Entidade Depositaria, o produto da liquidagdo na
propor¢do das unidades de participacdo detidas. O prazo para a liquidag&o, a contar da data da deliberago,
nao pode ser superior a 1 (um) ano. A CMVM pode prorrogar este prazo, a requerimento devidamente
fundamentado da entidade responsavel pela gestéo.

O valor final da liquidagdo do Fundo é divulgado pela entidade responsavel pela gestdo, no Sistema de
Difusdo de Informagdo da CMVM, no decurso dos cinco dias subsequentes ao seu apuramento definitivo.

O prazo de pagamento aos participantes do produto da liquidagdo, contado a partir do apuramento do valor
final de liquidagdo ndo pode exceder em 5 (cinco) dias Uteis a contar da efetiva liquidagéo, salvo se, mediante
justificag@o devidamente fundamente da Entidade Gestoral/liquidataria, a CMVM autorizar um prazo superior.

A dissolugdo do Fundo, sempre que legalmente exigivel, sera sempre justificada as autoridades competentes
e precedida de uma auditoria completa as suas demonstragfes financeiras.

A decisdo de liquidagdo determina a imediata suspensdo das subscricbes do Fundo passiveis de serem
realizadas no &mbito de um aumento de capital.
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CAPITULO VI
ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLETIVO FECHADOS

1. Capital do Fundo
1.1. Montante do capital, nimero de unidades de participacdo

O Fundo constituiu-se com um capital inicial de € 3.800.000,00 (trés milhdes e oitocentos mil euros), representado
por 3.8000 unidades de participagdo com o valor unitario de € 1.000 euro.

1.2.  Aumento ou reducéo de capital do Fundo

Sempre que a defesa dos interesses dos participantes o justifique, a entidade responsavel pela gestdo podera
propor a Assembleia de Participantes 0 aumento ou redugio de capital do Fundo (incluindo os respetivos
montantes, prazos de realizagao e valor de subscrigao ou reembolso atendendo ao valor patrimonial das unidades
de participagdo). O aumento e a redugdo de capital respeitarao sempre os devidos tramites legais e
regulamentares, designadamente, ser precedida de aprovagéo prévia em Assembleia de Participantes, das
avaliagOes aos ativos legalmente exigiveis e da emissdo de parecer do auditor.

Sendo o Fundo um organismo de investimento alternativo de subscri¢éo particular, 0 aumento ou a redugéo de
capital do Fundo esta sujeita a mera comunicagéo a CMVM.

A redugao do capital pode-se verificar, designadamente, em caso de reembolso das unidades de participacdo dos
participantes que se tenham manifestado contra a prorrogagéo da duragdo do Fundo, transformagéo, fusdo ou
cisdo, e em casos excecionais, devidamente justificados pela entidade responsavel pela gestéo.

2. Duragao do Fundo

A data de constituicdo do Fundo ocorreu no dia [DD/MMM/2017]. O Fundo tem uma duragao de 10 (dez) anos a
contar da data da sua constitui¢éo, podendo ser prorrogado por uma ou mais vezes, por periodo de 5 (cinco) anos,
mediante deliberacdo da Assembleia de Participantes nesse sentido com uma antecedéncia de seis meses em

relagao ao termo de duracdo do Fundo.

Sendo deliberada a prorrogagéo o resgate/reembolso das unidades de participagdo apenas € permitido aos
participantes que tenham votado contra a prorrogagéo.

3. Admissdo a negociacao

N&o existe intencdo de solicitar admiss&o & negociagdo em mercado regulamentado ou sistema de negociag¢éo
multilateral

4. Assembleia de Participantes

Ver titulo 2 Capitulo IV do presente Regulamento de Gest&o.

5.  Prazo de subscrigao, critérios de rateio e regime de subscri¢do incompleta

a) O capital inicial do Fundo corresponde a € 3.800.000,00 (trés milhdes e oitocentos mil euros), dividido em 3800
Unidades de Participagao, com o valor inicial de subscricao de 1.000,00 Euro cada.

b) O periodo de subscricdo das unidades de participagdo correspondentes ao capital inicial do Fundo devera
ocorrer entre o dia da rececédo da notificacdo da autorizagdo de constituigdo do Fundo pela CMVM e 0 90° dia
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seguinte, devendo a respetiva liquidagéo financeira ter lugar até essa data. Se as unidades de participagao
forem integralmente subscritas antes do termo desse periodo, termina o periodo de subscri¢do inicial,
ocorrendo a liquidagao financeira no dia Util seguinte.

c) No caso da subscrigdo exceder o nimero de unidades de participagdo e 0 montante inicialmente previsto para
a constituicdo do Fundo ou aumentos de capital, devera ser efetuado o rateio entre os participantes do Fundo
na proporgao das unidades de participacédo pretendidas.

d) Caso a subscri¢do ndo atinja 0 montante do capital previsto no final do periodo de subscrigéo inicial ou
aumentos de capital, 0 mesmo considera-se reduzido para o montante de capital efetivamente subscrito.

6. Existéncia de garantias
O Fundo n&o dispde de qualquer garantia de rentabilidade ou prote¢éo de capital.
7. Regime de liquidagao do Fundo

Ver o Capitulo V do presente Regulamento de Gestéo
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CAPITULO VI
DIVULGAGAO DE INFORMAGAO

1. Valor da unidade de participagao

O valor da unidade de participagdo é publicado mensalmente com referéncia ao ultimo dia de cada més no Sistema
de Difuséo de Informagéo da CMVM (www.cmvm.pt).

2. Consulta da Carteira

A composicao da carteira do Fundo é publicada trimestralmente no sistema de difusdo de informagdo da CMVM
(www.cmvm.pt.).

3. Documentagdo

Toda a documentagdo relativa ao Fundo poderd ser solicitada junto da entidade responsavel pela gestéo,
bem como aos balcdes do Banco Depositario e, alguma desta documentagdo, nomeadamente, o Regulamento
de Gestéo e o Relatorio e Contas do Fundo, podera ser obtida no site da CMVM (www.cmvm.pt).

4. Relatorio e contas

a) O relatério e contas do Fundo sera elaborado anualmente com referéncia a 31 de dezembro, sendo
disponibilizado nos termos da lei e do presente Regulamento.

b) A entidade responsavel pela gestdo divulga um anlincio no prazo de quatro meses a contar do
encerramento do exercicio, através do Sistema de Difusdo de Informacdo da CMVM, no qual é feita
mencdo a possibilidade de consulta na sede da entidade responséavel pela gestédo e do depositario e do seu
envio sem encargos aos participantes que 0s requeiram.
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CAPITULO VIII
REGIME FISCAL

O enquadramento abaixo apresentado ndo dispensa a consulta da legislagdo em vigor a cada momento,
nem constitui garantia da sua ndo alteragdo até a data do resgate/reembolso.

O enquadramento aqui expresso ndo obriga as autoridades fiscais ou judiciarias e ndo garante que essas
entidades ndo possam adotar posigdes contrarias.

1. No que ao Fundo respeita

Os imoveis integrados no Fundo de investimento imobiliario fechado de subscrigdo particular estdo sujeitos a
tributacdo em sede de IMT e IMI e adicional ao IMI, as taxas legalmente aplicaveis.

O Fundo ¢ tributado, a taxa geral de IRC, sobre o seu lucro tributavel, o qual corresponde ao resultado liquido do
exercicio, deduzido dos rendimentos (e gastos) de capitais, prediais e mais-valias obtidas, bem como dos
rendimentos, incluindo os descontos, e gastos relativos a comissdes de gestdo e outras comissdes que revertam
a seu favor. O Fundo esta, ainda, sujeito as taxas de tributagdo auténoma em IRC legalmente previstas,
mas encontra-se isento de qualquer derrama estadual ou municipal.

E devido, trimestralmente, Imposto do Selo sobre o ativo liquido global do Fundo, & taxa de 0,0125%.

2.  No que ao Participante respeita

21. Pessoas singulares

211, Residentes (i.e., titulares de unidades de participagao ou participagdes sociais residentes em territorio
portugués)

a) Rendimentos obtidos fora do &mbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola
Os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os rendimentos obtidos com o resgate de unidades de participagao
e que consistam numa mais-valia estdo sujeitos a retencdo na fonte, a taxa liberatoria de 28%, podendo o
participante optar pelo seu englobamento. Os rendimentos obtidos com a transmisséo onerosa de unidades
de participacéo estdo suijeitos a tributagéo autbnoma, a taxa de 28%, sobre a diferenga positiva entre as mais
e as menos valias do periodo de tributac&o.

b)  Rendimentos obtidos no &mbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo estdo sujeitos a reten¢do na fonte, a taxa liberatéria de 28%,
tendo a retengdo na fonte a natureza de pagamento por conta do imposto devido a final.

Os rendimentos obtidos com o resgate e com a transmissdo onerosa de unidades de participagdo
concorrem para o lucro tributavel, aplicando-se as regras gerais dos Codigos de IRC e de IRS.

2.1.2. N&o residentes

a) Os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os rendimentos obtidos com o resgate de unidades de
participacdo sdo sujeitos a retengdo na fonte, a taxa liberatéria de 10%, podendo o participante optar
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b)

2.2,

pelo seu englobamento.

Os rendimentos obtidos com a transmissao onerosa de unidades de participagdo sdo sujeitos a tributagao
auténoma a taxa de 10%.

Pessoas coletivas

2.2.1 Residentes

a)

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo estdo sujeitos a retengdo na fonte, a taxa de 25%, tendo o
imposto retido a natureza de imposto por conta.

Por outro lado, os rendimentos obtidos com o resgate ou a transmiss@o onerosa da unidade de
participagdo concorrem para o apuramento do lucro tributavel, nos termos do Cédigo do IRC.

Os rendimentos obtidos por pessoas coletivas isentas de IRC estdo isentos de IRC, exceto quando
auferidos por pessoas coletivas que beneficiem de isencdo parcial e respeitem a rendimentos de capitais,
caso em que os rendimentos distribuidos séo sujeitos a retencdo na fonte, com caracter definitivo, a taxa de
25%.

2.2.2. Nao residentes

a) Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, enquanto rendimentos de capitais, bem como os rendimentos
decorrentes de operagdes de resgate de unidade de participagdo, estdo sujeitos a retengdo na fonte, a
titulo definitivo, a taxa liberatoria de 10%.

b)  Os rendimentos obtidos com a transmiss&o onerosa de unidades de participagio estéo sujeitos a tributagéo
auténoma, a taxa de 10%.

ANEXO

OUTROS FUNDOS GERIDOS PELA ENTIDADE GESTORA

- FUNDO DE VALORES E INVESTIMENTOS PREDIAIS - VIP
- FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO SETE COLINAS
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