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INFORMAGOES GERAIS SOBRE O OIC, A ENTIDADE RESPONSAVEL PELA GESTAO E OUTRAS
ENTIDADES

ARTIGO 1°
O olCc

O organismo de investimento colectivo denomina-se por “Imourbe - Fundo de Investimento Imobiliario
Fechado”, de ora em diante abreviadamente desigando por FUNDO.

O FUNDO constitui-se como organismo de investimento imobiliario fechado de subscri¢éo particular.

A constituicdo do FUNDO foi autorizada pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (“CMVM”),
em 29 de Novembro de 2006, e tem a duracdo inicial de 10 anos, sendo prorrogavel por periodos
adicionais de cinco anos, desde que deliberada em Assembleia de Participantes e aprovada pela
CMVM.

O FUNDQO iniciou a sua actividade em 21 de Dezembro de 2006.

O capital inicial do FUNDO encontrava-se representado por 1.500.000 unidades de participagdo com o
valor inicial de subscricdo de 10 Euros cada. O periodo de subscricdo do capital inicial foi de 60
(sessenta) dias a contar a partir da notificagdo da decisdo de autorizagdo de constituicdo do FUNDO
pela CMVM, ocorrendo a liquidac¢éo financeira no dia Util seguinte ao termo do prazo, tendo a totalidade
das unidades de participagdo sido subscritas durante esse periodo.

Em 28 de Janeiro de 2013 realizou-se o0 primeiro aumento de capital, passando o FUNDO a ser
representado por 1.615.064,86 unidades de participacdo, correspondentes a um aumento de 115.064,86
unidades de participacéo.

Em 20 de Dezembro de 2013 realizou-se um segundo aumento de capital, passando o FUNDO a ser
representado por 1.921.702,16 unidades de participacdo, correspondentes a um aumento de 306.637,30
unidades de participacéo.

Em 28 de Novembro de 2014 realizou-se um terceiro aumento de capital, passando o FUNDO a ser
representado por 2.013.523,68 unidades de participacéo, correspondentes a um aumento de 91.821,52
unidades de participacéo.

A primeira reducdo de capital correspondeu a uma reducdo de 357.587,94 unidades de participacédo, e
foi comunicada a CMVM em 23 de Junho de 2016. O capital actual do Fundo encontra-se representado
por 1.655.935,74 unidades de participagéao.

Por deliberacdo da Assembleia de Participantes realizada no dia 16 de Junho de 2016 foi decidido
prorrogar a duracdo do FUNDO, com efeitos a partir de 21 de Dezembro de 2016, por mais cinco (5)
anos, passando a duracdo do FUNDO a ser de 15 (quinze) anos contados a partir da sua constitui¢ao.

A segunda reducéo de capital correspondeu a uma reducdo de 280.266,00 unidades de participacdo, e
foi comunicada a CMVM em 24 de Janeiro de 2017. O capital actual do Fundo encontra-se representado
por 1.375.669,74 unidades de participagéo.

A terceira reducdo de capital correspondeu a uma reducéo de 66.768,30 unidades de participacao, e foi
comunicado a CMVM em 31 de Outubro de 2017. O capital actual do Fundo encontra-se representado
por 1.308.901,44 unidades de participagéao.

m) A data da ultima actualizagdo do regulamento de gestéo foi 10 de Maio de 2018.

n)

O numero de participantes do FUNDO em 31 de Dezembro de 2016 é de 2 participantes.
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ARTIGO 2°
A entidade responsavel pela gestéo

a) O FUNDO é gerido pela Popular Gestdo de Activos - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento,
SA, com sede na Rua Ramalho Ortigdo, 51, em Lisboa.

b) A entidade responsavel pela gestdo € uma sociedade andnima, cujo capital social, inteiramente realizado
€ de 675.000 Euros.

c) A entidade responsavel pela gestdo constituiu-se em 21 de Dezembro de 1992 e encontra-se registada
na CMVM como intermediario financeiro autorizado desde 12 de Margo de 1993, tendo incorporado a
Predifundos, Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A. a partir de 31 de Marc¢o de
20009.

d) A entidade responsavel pela gestédo, no exercicio das suas fungdes, actua por conta dos participantes e
no interesse exclusivo destes, competindo-lhe, em geral, a pratica de todos os actos e opera¢des
necessarios ou convenientes a boa administracdo do FUNDO, de acordo com critérios de elevada
diligéncia e competéncia profissional, e em particular:

1) Praticar os actos e operacdes necessarios a concretizacdo da politica de investimentos, em especial:
i) Seleccionar os activos para integrar o FUNDO;

i)  Adquirir e alienar os activos do FUNDO, cumprindo as formalidades necessarias para a valida e
regular transmisséo dos mesmos;

iii) Exercer os direitos relacionados com os activos do FUNDO;
2) Administrar os activos do FUNDO, em especial:

i) Prestar os servicos juridicos e de contabilidade necessarios a gestao do FUNDO, sem prejuizo
da legislacédo especifica aplicavel a estas actividades;

i) Esclarecer e analisar as reclamacdes dos participantes;
iii) Avaliar a carteira e determinar o valor das unidades de participacao e emitir declaragdes fiscais;

iv) Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis, dos documentos constitutivos do
FUNDO e dos contratos celebrados no &mbito do FUNDO;

v) Proceder ao registo dos participantes;
vi) Distribuir rendimentos;
vii) Emitir, resgatar ou reembolsar unidades de participacéo;
viii) Efectuar os procedimentos de liquidagdo e compensacao, incluindo enviar certificados;
ix) Conservar os documentos.
3) Comercializar as unidades de participacdo do FUNDO.

A entidade responsavel pela gestéo e o depositario, respondem solidariamente perante os participantes, pelo
incumprimento ou cumprimento defeituoso dos deveres legais e regulamentares aplicaveis e das obrigacdes
decorrentes dos documentos constitutivos do FUNDO.

ARTIGO 3°
As entidades subcontratadas
Nos termos do disposto nos artigos 66.° e 76.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo e
308.°, 308.°-A e 308.°-B do Cddigo dos Valores Mobiliarios, a Entidade Gestora, por contrato escrito,
delegou no Banco Santander Totta SA, que incorporou, por fusdo, o Banco Popular, S.A, a execu¢do das
funcBes e servicos operacionais administrativos, designadamente: (a) atividades de Back Office; (ii)
Operagdes — Titulos; (iii) (Tecnologias de Informacdo; (iv) Contabilidade (incluindo o cumprimento de
obrigacGes fiscais e reporte legal e fiscal);(v) Servicos Juridicos; e (vi) Provedoria do Cliente.
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A Entidade Gestora assegura o cumprimento das suas obrigacdes de seguimento, vigilancia e controlo das
atividades/tarefas subcontratadas, bem como a possibilidade de, a todo o momento, as autoridades de
supervisdo verificarem o cumprimento pela Entidade Gestora dos deveres que lhe sejam impostos por lei ou
regulamento.

ARTIGO 4°
O depositario

a) A Entidade Depositaria do Fundo é o Banco Santander Totta SA, que incorporou, por fusdo, o Banco
Popular Portugal, SA, com sede na Rua do Ouro, 88 — 1100-063 Lisboa, registado junto da CMVM
como intermediario financeiro autorizado desde 29 de julho de 1991.

b) O depositario no exercicio das suas funcdes, age de modo independente e no exclusivo interesse dos
participantes. O depositario esta sujeito nomeadamente aos seguintes deveres:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Cumprir a lei, os regulamentos, os documentos constitutivos do FUNDO e os contratos celebrados
no ambito do FUNDO.

Guardar os activos do FUNDO.

Receber em depdsito ou inscrever em registo os activos do FUNDO.

Executar todas as instrugbes relacionadas com os activos do FUNDO, de que a entidade
responsavel pela gestdo o incumba, salvo se forem contrarios a lei, aos regulamentos ou aos

documentos constitutivos.

Assegurar que nas operacdes relativas aos activos que integram o FUNDO a contrapartida Ihe é
entregue nos prazos conformes a pratica do mercado.

Verificar a conformidade da situagdo e de todas as opera¢des sobre os activos do FUNDO com a lei,
0s regulamentos e os documentos constitutivos.

Pagar aos participantes os rendimentos das unidades de participacdo e valor do resgate, reembolso
ou produto da liquidagéo.

Elaborar e manter actualizada a relacdo cronolégica de todas as operagbes realizadas para o
FUNDO e elaborar mensalmente o inventario discriminado dos valores a sua guarda e dos passivos
do FUNDO.

Fiscalizar e garantir perante os participantes o cumprimento da lei e dos regulamentos e dos
documentos constitutivos do FUNDO, designadamente no que se refere:

i) A politica de investimentos.

i) A politica de distribuicio de rendimentos.

ii.) Ao célculo do valor, & emissdo, ao resgate, reembolso e cancelamento de registo das

unidades de participacéo.

iv.) A matéria de conflito de interesses.

10) Emitir relatério anual sobre a fiscalizacdo do Fundo, que enviara a CMVM.

11) Informar imediatamente a entidade responsavel pela gestao da alteracdo dos membros do 6rgao de

administragéao.

12) Assumir uma funcdo de vigilancia e garantir perante os participantes o cumprimento da lei e deste

regulamento, especialmente no que se refere a politica de investimentos.

13) Ter em dia a relagao cronolégica de todas as operacgdes realizadas.

14) Pagar aos participantes a sua quota-parte dos resultados do FUNDO.

Popular Gestdo de Activos — SGFI, S.A.



Regulamento de Gestao Imourbe

15) Receber em depdsito ou inscrever em registo os valores mobilidrios do FUNDO, consoante sejam
titulados ou escriturais.

16) Assegurar que o calculo do valor das unidades de participacao e os rendimentos do FUNDO sejam
efectuados de acordo com a lei e 0 presente regulamento.

17) Efectuar todas as operagfes de que a Sociedade Gestora o incumba, nhomeadamente, a compra e
venda dos valores do FUNDO, as operacdes de cobranca de juros, os dividendos e outros
rendimentos por eles produzidos bem como as operagdes decorrentes do exercicio de outros
direitos de natureza patrimonial relativos aos mesmos valores.

18) Assegurar que a venda, a subscri¢do, o reembolso e a anulacdo das unidades de participacdo sejam
efectuados de acordo com a lei e este regulamento de gestao;

19) Assegurar que nas operacdes relativas aos activos que integram o FUNDO a contrapartida lhe seja
entregue nos prazos conformes a pratica do mercado.

20) O Depositario pode adquirir unidades de participacdo do FUNDO para efeitos de atribuicdo de
liquidez.

21) Proceder ao registo das unidades de participacdo representativas do FUNDO nédo integradas em
sistema centralizado.

22) O Depositario e a Sociedade Gestora respondem solidariamente perante os participantes pelo
cumprimento das obrigacdes contraidas nos termos da lei e do presente regulamento de gestdo, e
pelos prejuizos causados aos participantes em consequéncia de erros e irregularidades na
valorizagao do patriménio do FUNDO.

ARTIGO 5°
As entidades comercializadoras

a) A entidade responséavel pela colocagdo das unidades de participagdo do FUNDO junto dos investidores
€ o Banco Santander Totta, SA, com sede em Lisboa, através dos seus balcdes.

b) O FUNDO é comercializado na rede de balcées do Banco Santander Totta, SA, através da banca
telefénica, para os clientes que tenham aderido a este servigo, e ainda através da internet, no site do
Banco Santander Totta, SA, www.santandertotta.pt, para os clientes que tenham aderido a este servico.

ARTIGO 6°
Os Peritos avaliadores de Iméveis

As avaliacdes dos iméveis que integram a carteira do FUNDO sado efectuadas por diferentes peritos
avaliadores independentes, directamente contratados pela Sociedade Gestora.

Poderdo ser avaliadores as seguintes entidades, bem como outras que a Sociedade Gestora entenda
escolher, desde que a respectiva inclusdo neste regulamento tenha sido autorizada pela CMVM:

Popular Gestdo de Activos — SGFI, S.A.



Regulamento de Gestao Imourbe

: - : n°de registo/inscricéo
Denominacgéo do avaliador ni CMVM ¢
Engiprumo - Gabinete de Engenharia e Arquitectura, Lda PAI/2003/0016
Krata - Sociedade de Avaliagdo de Bens, Lda PAI/2006/0003
L2 I - Investimentos Imobiliarios, Lda PAI/2003/0048
CPU - Consultores de Avaliagao, Lda. PAI/2003/0014
Pedro Miguel Leal de Sa Martins PAI/2004/0007
Paulo Anténio Basto Silva Pimenta PAI/2012/0089
José Luis Alves de Padua e Silva PAI/2003/0029
Structure Value - Avaliagdes Imobiliarias, Lda PAI/2009/0047
Right Value - Avaliacédo e Consultoria Imobiliaria, Lda PAI/2009/0044
Torres Mascarenhas, Lda PAI/2010/0054
UON Consulting, SA PAI/2003/0023
BDOTPRIME- Mediag&o Imobiliaria, Lda PAI/2015/0029
Garen - Avaliagdes de Activos, Lda PAI/2007/0019
Custo Marginal - Servicos de Avaliacdo Imobiliaria, Unipessoal, Lda PAI/2013/0068
Benege — Servigos de Engenharia e Avaliages Lda. PAI/2003/0006
Qualitas - Sociedade de Avaliagdes Técnicas, Lda PAI/2005/0026
P&l - Propriedade Investimento, Cons. Inv. Imobiliario, Lda PAI/2003/0018
PVW - Price, Value and Worth - Avaliacdo Imobiliarios, Lda PAI/2003/0050
Maria dos Anjos Ferreira Martins Ramos PAI/2007/0013

ARTIGO 7°
O Auditor

O Revisor Oficial de Contas do FUNDO ¢ a sociedade BDO & Associados — Sociedade de Revisores Oficiais
de Contas, Lda, com sede no Avenida da Republica, 50-10°, em Lisboa.

CAPITULO Il

POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DO ORGANISMO DE INVESTIMENTO COLECTIVO /
POLITICA DE RENDIMENTOS

ARTIGO 1°
Politica de investimento do organismo de investimento colectivo

1.1.
Politica de investimento

a) O FUNDO orientara a sua politica de investimento por principios de rigor, rendibilidade e diversificagéo
de risco, com o objectivo de maximizar o valor das unidades de participagdo numa Optica de médio e
longo prazo, através de uma criteriosa selec¢do dos valores, predominantemente imobiliarios, que
constituem a cada momento a sua carteira, de forma a acautelar e valorizar os interesses dos
Participantes.

b) Os Participantes do FUNDO usufruirdo da aplicacdo do respectivo patriménio maioritariamente em
valores iméveis, advindo a sua rendibilidade de dois factores: as rendas dos imdveis explorados e a
valorizagdo dos imdveis ao longo do tempo.

¢) O FUNDO dirigira preferencialmente o seu investimento:

1) Para projectos de reabilitacdo e recuperacao urbana destinados a comércio, habitacao e servigos,
entre outras funcdes imobilidrias, nomeadamente através da aquisicdo de imoveis degradados e/ou
com elevado grau de obsolescéncia, susceptiveis de serem reconvertidos ou de alterarem o seu
uso;
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2) Para a aquisicao de terrenos onde possam ser desenvolvidos projectos de promogéo imobiliaria com
vista a uma efectiva dinamizacéo urbana, sem prejuizo do aproveitamento de outras oportunidades
que a analise da situagdo e da evolugdo previsivel do mercado permitam em cada momento
detectar.

d) O FUNDO podera ainda investir em participaces em sociedades imobiliarias, e unidades de
participagdo noutros fundos de investimento imobiliérios, os quais sao contabilizados, nos termos da lei
em vigor, para efeitos do cumprimento do limite maximo de detencéo de imdveis pelo FUNDO.

e) O FUNDO nao privilegia especificamente qualquer sector ou zona geografica, sendo o0s seus
investimentos efectuados a cada momento, nos segmentos de mercado que de acordo com 0sS
principios e critérios definidos para a prossecucéo da sua politica de investimentos, se revelem os mais
atractivos, prevendo-se o investimento em imoveis situados no territorio portugués, em especial, nas
areas metropolitanas de Lisboa e Porto.

f) N&o existe limite para o valor dos imdveis arrendados, ou objecto de outras formas de exploracao
onerosa, a uma Unica entidade ou a um conjunto de entidades que, nos termos da lei, se encontrem em
relagdo de dominio ou de grupo, ou que sejam dominadas, directa ou indirectamente, por uma mesma
pessoa, singular ou colectiva.

g) A titulo acessoério, o FUNDO pode investir em liquidez, considerando-se como tal, numerario, depdsitos
bancarios, certificados de depdsito, unidades de participacdo de fundos de tesouraria e valores
mobilidrios emitidos ou garantidos por um Estado - Membro da Comunidade Europeia com prazo de
vencimento residual inferior a 12 meses.

1.2.
Parametro de referéncia (benchmark)
Para este FUNDO néo foi considerado nenhum parametro de referéncia de mercado.

1.3.
Limites ao investimento e de endividamento
A composicgdo do patrimonio do FUNDO devera obedecer as normas legais em vigor, nomeadamente:

a) Os valores imobiliarios ndo podem representar menos de 75% do activo total do FUNDO.

b) A entidade responséavel pela gestdo, poderd em nome e representagcdo do FUNDO, contrair
empréstimos sem qualquer limite, desde que manifestamente essenciais a actividade e os mesmos
revistam caracter ndo permanente.

c) A entidade responsavel pela gestdo ndo pode, relativamente ao conjunto de fundos que administre,
adquirir mais de 25% das unidades de participacdo de um fundo de investimento imobiliario.

d) As unidades de participacdo de outros fundos de investimento imobiliario contam para efeitos do
cumprimento do limite da alinea a) deste ponto.

1.4.
Caracteristicas especiais dos organismos de investimento colectivo
Este FUNDO nao tem caracteristicas especiais.

ARTIGO 2°
Instrumentos financeiros derivados, reportes e empréstimos

O FUNDO nao recorre a instrumentos financeiros derivados, nem a operagdes de empréstimo sobre valores
mobiliarios.
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ARTIGO 3°
Valorizacédo dos activos

3.1
Momento de referéncia da valorizacao

a) O valor da unidade de participagdo é calculado diariamente nos dias Uteis e determina-se pela divisédo do
valor liquido global do FUNDO pelo niumero de unidades de participacdo em circulacédo. O valor liquido
global do FUNDO ¢é apurado deduzindo a soma dos valores que o integram o montante de comissdes e
encargos suportados até ao momento da valorizacao da carteira.

b) A valorizacdo da carteira é efectuada as 17 horas de cada dia, com base nos critérios definidos no ponto
seguinte e contempla todas as operacgdes realizadas até essa hora.

3.2
Regras de valorimetria e célculo do valor da unidade de participagéo

a) O calculo do valor dos imdveis é feito com base no seu valor venal estando os imdveis sujeitos a
avaliagbes com uma periodicidade minima de 12 meses, por dois avaliadores externos, designados
«peritos avaliadores de imOveis», e ainda nas seguintes situagdes:

1) Previamente a sua aquisicdo e alienac¢éo, ndo podendo a data de referéncia da avaliagdo do imovel
ser superior a seis meses relativamente & data do contrato em que € fixado o preco da transacao;

2) Previamente ao desenvolvimento de projetos de construgdo, por forma, designadamente, a
determinar o valor do im6vel a construir;

3) Previamente a qualquer aumento ou reducéo de capital, com uma antecedéncia ndo superior a 6
meses, relativamente a data da realizacdo do aumento ou da reducéo;

4) Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir altera¢des significativas no valor do
imovel, nomeadamente a altera¢é@o da classificagdo do solo;

5) Previamente a fusdo e cisao de organismos de investimento imobiliario, caso a ultima avaliacdo dos
imoveis que integrem 0s respetivos patrimonios tenha sido realizada ha mais de seis meses
relativamente a data de producao de efeitos da fuséo;

6) Previamente a liquidagdo em espécie de organismos de investimento coletivo, com uma
antecedéncia ndo superior a seis meses, relativamente & data de realizagéo da liquidagéo.

b) Os iméveis que integram a carteira do FUNDO serdo avaliados em conformidade com as regras
definidas pelos RGOIC e Regulamento da CMVM, devendo os imoveis ser valorizados pela média
simples dos valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores de iméveis nas avaliacoes efetuadas, salvo
regras especificas de valorizagdo para os projectos de construgcdo constantes de Regulamento da
CMVM.

c¢) Os imdveis sao valorizados pelo respetivo custo de aquisicdo, desde o momento em que passam a
integrar o patrimonio do Fundo e até que ocorra uma avaliagdo exigivel, de acordo com o RGOIC e/ou
Regulamento da CMVM.

d) Os projectos de construcdo deverdo ser avaliados mediante os métodos de avaliacdo previstos em
Regulamento da CMVM e, salvo quando da lei resulte o contrario, de acordo com as normas
recomendadas pela “European Real Estate Association” ou pelo “Investment Property Databank”.

e) As unidades de participacdo de fundos de investimento sdo avaliadas ao Ultimo valor divulgado ao
mercado pela respetiva entidade responsavel pela gestédo, exceto no caso de unidades de participagao
admitidas a negociacdo em mercado regulamentado as quais se aplica o disposto no niUmero seguinte.

f) Os valores mobiliarios admitidos a negociacdo em mercado regulamentado, sao valorizados ao preco de
fecho do mercado mais representativo e com maior liquidez onde os valores se encontram admitidos a
negociacdo, ou na sua falta, de acordo com o disposto nos artigos 3° e 5° do regulamento da CMVM n°
1/2006, com as devidas adaptacgdes.
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ARTIGO 4°
Comissdes e encargos a suportar pelo organismo de investimento colectivo

Tabela de custos actuais

Imputaveis directamente ao Fundo (taxas nominais)

Comisséo de gestéo Fixa: 0,25% ao ano

Comissao de deposito: 0,10% ao ano

Taxa de superviséo: 0,00266% ao més

Outros encargos: Ver ponto 4.3 abaixo
4.1.

Comisséao de gestao

Sera cobrada mensalmente ao FUNDO, até ao dia 15 de cada més, relativamente ao més anterior, uma
comissdo de gestdo, de 0.25% (taxa nominal), calculada diariamente e ao "prorata”, sobre o valor do
patriménio do FUNDO, apurado nos termos legais, e destinada a cobrir todas as despesas de gestéo.

4.2,

Comisséo de depésito

Sera cobrada mensalmente ao FUNDO, até ao dia 15 de cada més, relativamente ao més anterior uma
comissdo de depoésito de 0.10% (taxa nominal), calculada diariamente e ao "prorata”, sobre o valor liquido
global do FUNDO, apurado nos termos legais, e destinada a cobrir todas as despesas de gestéo.

4.3.
Outros encargos

Para além das comissfes de gestao e de depdsito, constituem encargos do FUNDO os seguintes:
a) Todas as despesas referentes a compra, manutencao e venda de imoéveis, nomeadamente:
i) Emolumentos notariais, registrais, camardrios e outros legalmente exigidos;
i) Quaisquer impostos, ou taxas relacionados com os iméveis do FUNDO;

iii) Todas as custas judiciais referentes a processos em que o FUNDO, na sua qualidade de
proprietario esteja envolvido, assim como as despesas com honorarios de advogados e
solicitadores;

iv) Comissdes de mediacdo imobiliaria relativa a imoéveis que integram ou que venham a integrar o
patrimonio do FUNDO, desde que respeitem a negdcios concretizados para o FUNDO;

v) Despesas de conservacao e manutencao dos imoveis, incluindo benfeitorias;
vi) Despesas de condominio;
vii) Prémios de seguros referentes aos imoveis do FUNDO;

viii) Honorarios e despesas relacionadas com as avaliagbes obrigatérias dos iméveis que integram
ou que venham a integrar o patriménio do FUNDO.

b) Campanhas publicitarias realizadas com vista a promocao dos bens do FUNDO.

c) Outras despesas que os imdveis estejam obrigados, quando ndo for possivel transferir essas
despesas para os arrendatarios;

d) Auditorias obrigatérias;
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e) Todas as despesas relacionadas com a compra e venda de valores mobiliarios por conta do FUNDO;

ARTIGO 5°
Politica de distribuicdo de rendimentos

O FUNDO é um organismo de investimento colectivo de distribuicdo. A entidade responsavel pela gestéo
procedera a distribuicao anual da totalidade dos rendimentos do FUNDO.

A entidade responsavel pela gestdo poderd, no entanto, sempre que a evolugdo dos investimentos e
aplicacées do FUNDO assim o aconselhem, proceder pontualmente a capitalizacdo, total ou parcial, dos
rendimentos do FUNDO, bem como a respectiva distribuicdo extraordinaria em periodo infra-anual, tendo
sempre presente o0 acautelamento dos interesses do FUNDO e dos seus participantes. Para efeitos da
referida distribuicdo extraordinaria de rendimentos do FUNDO ou da respectiva capitalizagdo, a entidade
responsavel pela gestdo convocara uma Assembleia de Participantes que deliberara sobre a respectiva
proposta de distribuicdo ou de capitalizacao.

Os rendimentos a distribuir pelo FUNDO s&o os que resultem dos proveitos liquidos das suas aplicacbes e
das mais-valias realizadas, deduzidos os encargos que o FUNDO suportar nos termos deste regulamento de
gestao.

CAPITULO 1l

UNIDADES DE PARTICIPACAO E CONDICOES DE SUBSCRICAO, TRANSFERENCIA, RESGATE OU
REEMBOLSO

ARTIGO 1°
Caracteristicas gerais das unidades de participacéo

1.1.
Definicdo
O patriménio do FUNDO é representado por partes de conteldo idéntico, sem valor nominal, que se
designam unidades de participacao,.

1.2.
Forma de representagéo
As unidades de participacdo adoptam a forma escritural e sdo fraccionadas (duas casas decimais).

ARTIGO 2°
Valor da unidade de participacdo

2.1
Valor inicial
O valor inicial da unidade de participacdo para efeitos de constituicio do FUNDO, foi de 10 euros.

Popular Gestdo de Activos — SGFI, S.A.
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2.2.
Valor para efeitos de subscricado
Por se tratar de um organismo de investimento imobiliario fechado, s6 podem ser realizadas subscricdes em
aumentos de capital.

O valor de subscricdo das unidades de participacdo resultantes do aumento de capital sera feito pelo valor
calculado e divulgado no dia de liquidacéo do pedido de subscricdo.

Esta prevista a “liquidagdo em espécie” dos actos de subscricdo, desde que o correspondente valor de
incorporacdo dos iméveis a serem integrados no patriménio do FUNDO, seja inferior ao valor apurado por
avaliagdes previamente realizadas. A “liquidacdo em espécie” esta sujeita a deliberacdo tomada em
Assembleia de Participantes.

ARTIGO 3°
Condicdes de subscri¢édo

3.1.
Minimos de subscri¢do

O numero minimo de unidades de participacdo de subscri¢do inicial é o correspondente ao montante de
15.000 euros.

3.2.
Comissdes de subscricdo
N&o existe comissdo de subscrigcdo inicial.

3.3.
Data da subscri¢do efectiva
Atendendo as caracteristicas do FUNDO, as subscricbes s6 podem ser realizadas na constituicdo do
FUNDO ou em aumentos de capital.

O periodo de subscricdo inicial € de sessenta dias, e tem inicio no dia da notificacdo de autorizacdo da
CMVM de constituicdo do FUNDO. A liquidagdo financeira ocorrera no dia util seguinte ao final desse
periodo. Caso a oferta de distribui¢do fique integralmente satisfeita, antes do termo do periodo de subscricao
inicial, esta dar-se-4 como concluida e a liquidag@o financeira ocorrerd no dia Util seguinte a essa data,
considerando-se o FUNDO constituido nesse momento.

O montante inicial do FUNDO foi de 15.000.000 Euros, sendo o valor unitario das unidades de participacéo
de 10 Euros.

ARTIGO 4°
Condicdes de suspensao das operacfes de subscricao e resgate das unidades de participagéo

N&o se aplica.

ARTIGO 5°
Admisséo a negociagao

As unidades de participagdo ndo serdo objecto de pedido de admissdo a negociacdo no Mercado de
Cotacdes Oficiais ou em qualquer outro mercado regulamentado.

Popular Gestdo de Activos — SGFI, S.A.
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CAPITULO IV
DIREITOS E OBRIGAGCOES DOS PARTICIPANTES

Os participantes tém direito, nomeadamente a:

a) Obter, num suporte duradouro ou através de um sitio na Internet, o regulamento de gestdo e o
relatorio e contas anual, sem qualquer encargo, junto da entidade responsavel pela gestdo e das
entidades comercializadoras, qualquer que seja a modalidade de comercializacdo do FUNDO, que
serdo facultados gratuitamente, em papel aos participantes que o requeiram.

b) Receber o valor correspondente as unidades de participacédo detidas, em caso de reducéo de capital,
de liquidacdo do FUNDO ou de amortizacdo parcial do valor das unidades de participacdo, nos
termos previstos na lei e no presente Regulamento.

c) Ser ressarcidos pela entidade responséavel pela gestdo dos prejuizos sofridos, sem prejuizo do
exercicio do direito de indemnizacao que lhe seja reconhecido, nos termos gerais de direito, sempre
que:

i) Se verifique cumulativamente as seguintes condi¢Bes, em consequéncia de erros imputaveis
aquela ocorridos no processo de célculo e divulgacao do valor da unidade de participacao:

(1) a diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado de acordo com as normas aplicaveis
no momento do célculo do valor da unidade de participacdo e o valor efectivamente utilizado
nas subscricbes e resgates seja igual ou superior, em termos acumulados, a 0,5% do valor
corrigido da unidade de participacao; e

(2) o prejuizo sofrido, por participante, seja superior a € 5.

i) Ocorram erros na imputacdo das opera¢fes de subscricdo e resgate ao patrimoénio do FUNDO,
designadamente pelo intempestivo processamento das mesmas.

d) A deliberar em Assembleia de Participantes, nos termos da lei e da alinea f) do capitulo VI do
presente Regulamento;

Para além dos direitos atras descritos, os participantes tém direito a ser informados individualmente,
nomeadamente nas seguintes situacdes, e tendo em conta os prazos legalmente estabelecidos:

a) Liquidacéo e fusdo do FUNDO;

b) Aumento global das comissdes de gestédo e depésito;

c) Alteracdes significativas as politicas de investimento e rendimentos;

d) Substituicdo da entidade responsavel pela gestdo ou do depositéario;

e) Alteracao dos titulares da maioria do capital social da entidade responsavel pela gestéo.

Os patrticipantes tém igualmente direito a receber mensalmente um extracto contendo, nomeadamente, o
namero de unidades de participacao detidas, o seu valor e o valor total do investimento.

A subscricdo de unidades de participacdo implica a aceitagdo do disposto nos documentos constitutivos do
FUNDO e confere a entidade responsavel pela gestdo os poderes necessarios para realizar os actos de
administracdo do FUNDO.

Popular Gestdo de Activos — SGFI, S.A.
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CAPITULO V
ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLECTIVO FECHADOS

a) Aumento de capital

1) O capital do FUNDO podera ainda ser aumentado, por uma ou mais vezes, devendo a entidade
gestora convocar uma Assembleia de participantes para deliberar sobre as condigbes do aumento,
0s respectivos montantes e prazos de realizacdo, bem como se a subscricdo é reservada aos atuais
participantes;

2) As unidades de participacdo do FUNDO poderdo ser subscritas no decorrer de um prazo ndo
superior a noventa dias;

3) Os participantes terdo direito de preferéncia na subscricdo das unidades de participacao;

4) Caso qualquer subscricdo de aumento de capital ndo atinja o montante total fixado do capital, o
mesmo considera-se automaticamente reduzido para o montante do capital efetivamente subscrito.
Caso as intengbes de subscri¢cdo ultrapassem o montante inicialmente previsto, proceder-se-a ao
rateio das subscri¢des, na propor¢do dos montantes correspondentes as intencdes de subscricdo de
cada participante;

5) A deliberagdo do aumento deve ser comunicada a CMVM.
b) Reducéo de Capital

Salvo casos excecionais devidamente fundamentados pela entidade gestora e mediante deliberacdo
favoravel da Assembleia de participantes nesses sentido, a reducdo do capital apenas se podera
verificar em caso de reembolso das unidades de participacdo dos participantes que se tenham
manifestado contra a prorrogagédo do FUNDO. Os participantes deverdo comunicar tal intengdo mediante
envio de carta registada, no prazo de trés semanas contadas da data de realizacdo da Assembleia de
Participantes que haja deliberado sobre a prorrogacédo do FUNDO, carta que deverd ser dirigida para a
sede da entidade responséavel pela gestdo do FUNDO, indicando o nimero de unidades de participacao
detidas, a reembolsar.

¢) Prazo inicial e Prorrogacéo

O FUNDO tem uma duragdo inicial de dez anos, podendo este prazo ser prorrogado por prazos
adicionais de 5 anos, mediante deliberacdo em Assembleia de Participantes, nos termos da lei e do
presente Regulamento de Gestéo.
d) Fuséao, Cisdo e Transformagéo
1) Mediante deliberacdo favoravel da Assembleia de Participantes, o FUNDO pode ser objecto de
fusdo, cisdo ou transformacéo, que devera ser comunicada a CMVM com uma antecedéncia de 30
(trinta) dias em relacéo a producéo dos seus efeitos;

2) Os imoveis do FUNDO séo avaliados previamente a operacéo de fuséo;

3) A transformacao e cisdo do fundo regem-se pelas regras definidas em competente Regulamento da
CMVM.

e) Dissolucédo e Liquidacao
1) O Fundo dissolve-se nos termos da Lei;
2) Aos participantes nao é reconhecido o direito de exigir a liquidagao do Fundo;
3) Quando os interesses dos participantes o recomendarem, a entidade responsavel pela gestéo,
ouvida a Assembleia de Participantes, poderd proceder a liquidacdo e subsequente partilha do

FUNDO, comunicando de imediato esse facto a CMVM e procedendo a publicagdo de aviso no
sistema de difusédo da CMVM,;

Popular Gestdo de Activos — SGFI, S.A.
-13-



Regulamento de Gestao Imourbe

f)

4)

5)

6)

7)

8)

Nos casos em que os Participantes reunidos em Assembleia ndo votem favoravelmente a
prorrogacdo da duracdo do FUNDO, e nédo subsistindo interesse dos participantes que tenham
votado a favor da prorrogacdo na continuidade do FUNDO, a Assembleia pode deliberar pela
dissolucéo e liquidacdo do FUNDO, o respectivo prazo de duracao, prazo de reembolso, bem como
a liquidacéo em espécie dos reembolsos;

A entidade responséavel pela gestdo assume a funcdo de liquidataria, realizando as operacdes
adequadas a liquidagéo, realizara o activo, pagara o passivo e distribuira aos participantes, por meio
do depositario ou das entidades comercializadoras, o produto da liquidacdo, na proporcdo das
unidades de participacéo detidas;

Durante o periodo da liquidacédo, a entidade responsavel pela gestdo podera proceder a reembolsos
parciais aos Participantes, mediante prévia deliberacédo favoravel da Assembleia, e desde que seja
assegurado o pagamento de todos os encargos imputaveis aquele, incluindo os respeitantes a
respetiva liquidagéo;

O prazo aplicavel para efeitos de pagamento do produto de liquidagdo, ndo exceder4d um ano,
podendo, excecionalmente e nos termos da lei, este prazo ser prorrogado pela CMVM, a pedido
fundamentado da entidade responsavel pela gestéo;

O FUNDO podera ainda ser liguidado no decurso de um processo compulsivo determinado pela
CMVM, nos termos da lei.

Assembleia de Participantes:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Tém o direito de participar na Assembleia de Participantes todos os detentores de unidades de
participacdo do FUNDO, cabendo a cada participante tantos votos como quantas as unidades que
possuir.

Compete a entidade responséavel pela gestdo a convocacdo da Assembleia de Participantes por
carta registada com aviso de recepg¢ao, com o minimo de quinze dias de antecedéncia.

Em primeira convocatéria, a Assembleia de Participantes podera deliberar desde que estejam
presentes ou representados participantes que detenham pelo menos dois ter¢cos das unidades de
participacdo do FUNDO. Em segunda convocatéria a Assembleia de Participantes deliberard
gualquer que seja o numero de unidades de participagdo representado.

As deliberacdes serdo tomadas, em primeira convocatoria, quando aprovadas por maioria qualificada

de dois tergos de votos dos participantes presentes ou representados na Assembleia e, em segunda
convocatéria, por maioria de votos dos participantes presentes.

Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel, a Assembleia de Participantes relne-se
obrigatoriamente no decurso dos primeiros seis meses do Ultimo ano do termo do prazo inicial
estabelecido neste regulamento de gestdo ou do termo de cada uma das suas eventuais
prorrogagoes.

Compete a Assembleia de Participantes, sem prejuizo das competéncias da entidade responséavel
pela gestao, pronunciar-se e deliberar, em especial, sobre as seguintes matérias:

i) 0 aumento das comiss@es que constituem encargo do FUNDO;

ii) a modificagdo substancial da politica de investimentos do FUNDO;
iii) a modificacao da politica de distribuicdo dos resultados do FUNDO;
iv) 0 aumento e reducéo do capital do FUNDO;

v) aprorrogacao do prazo de duracdo do FUNDO;

vi) a substituicao da entidade responsavel pela gestao.

Popular Gestdo de Activos — SGFI, S.A.
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CAPITULO VI
DIVULGACAO DE INFORMACAO

ARTIGO 1°
Valor da unidade de participacdo
O valor mensal das unidades de participacédo esta disponivel diariamente nos locais de comercializagdo do

FUNDO, ou seja, aos balc6es do Banco Santander Totta, SA e no seu site (www.santandertotta.pt) e no
sistema de difus&o de informacdo da CMVM (www.cmvm.pt).

ARTIGO 2°
Consulta da carteira

A composic¢do da carteira do FUNDO é divulgada trimestralmente no sistema de difusdo de informacao da
CMVM (www.cmvm.pt).

ARTIGO 3°

Documentagéo

Toda a documentacéo relativa ao FUNDO esta disponivel nos locais e meios de comercializacdo do
FUNDO, bem como no sistema de difusdo de informag¢do da CMVM (www.cmvm.pt) e nas instalacdes da
entidade responsavel pela gestéo.

Quanto aos documentos de prestacdo de contas anual, serdo publicados avisos no sistema de difuséo de
informacdo da CMVM (www.cmvm.pt), nos quatro meses subsequentes ao seu encerramento, dando conta
de que os mesmos se encontram a disposi¢do para consulta em todos os locais de comercializacdo do
FUNDO, no sistema de difusdo de informacdo da CMVM (www.cmvm.pt) e nas instala¢cdes da entidade
responsavel pela gestéo. Estes documentos poderdo ser enviados, sem qualquer encargo, aos participantes
que o requeiram.

ARTIGO 4°

Relatérios e contas

A entidade responsavel pela gestao elabora para o FUNDO um relatério e contas anual relativo ao exercicio
findo em 31 de Dezembro de cada ano. A entidade responsavel pela gestdo disponibiliz4-lo-4 nos quatro
meses subsequentes aquela data. O relatério € acompanhado de um relatério do auditor, devidamente
registado na CMVM, elaborado nos termos da Lei.

CAPITULO VI
REGIME FISCAL

O enquadramento abaixo apresentado ndo dispensa a consulta da legislacdo em vigor a cada momento,
nem constitui garantia da sua nao alteragéo até a data do resgate/reembolso.

O enquadramento aqui expresso ndo obriga as autoridades fiscais ou judiciarias e ndo garante que essas
entidades ndo possam adotar posi¢des contrarias.

ARTIGO 1°
Fiscalidade do FUNDO

a) Imposto sobre o rendimento das Pessoas Coletivas (“IRC”)

O organismo de investimento colectivo (“OIC”) é tributado, a taxa geral de IRC (21% em 2015), sobre o
seu lucro tributavel, o qual corresponde ao resultado liquido do exercicio, deduzido dos rendimentos (e

Popular Gestdo de Activos — SGFI, S.A.
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gastos) de capitais, prediais e mais-valias obtidas, bem como dos rendimentos, incluindo os descontos,
e gastos relativos a comiss@es de gestdo e outras comissfes que revertam a seu favor.

As mais-valias que resultem da venda de im6veis adquiridos antes de 1 de Julho de 2015 séao tributadas
nos termos do regime em vigor até 30 de Junho de 2015 na propor¢ao correspondente ao periodo de
detencdo daqueles activos até 30 de Junho de 2015, enquanto que as mais-valias apuradas com os
restantes activos adquiridos antes de 1 de Julho de 2015 s&o tributadas nos termos do regime em vigor
até 30 de Junho de 2015, considerando-se, para este efeito, como valor de realizacdo, o valor de
mercado a 30 de Junho de 2015.

O FUNDO est4, ainda, sujeito as taxas de tributacdo autonoma em IRC legalmente previstas, mas
encontra-se isento de qualquer derrama estadual ou municipal.

Adicionalmente, pode deduzir os prejuizos fiscais apurados aos lucros tributaveis, caso os haja, de um
ou mais dos 12 periodos de tributacao posteriores. A deducgédo a efectuar em cada um dos periodos de
tributagcdo ndo pode exceder o montante correspondente a 70% do respectivo lucro tributavel.

b) Imposto do Selo

E devido, trimestralmente, Imposto do Selo sobre o ativo liquido global do FUNDO, a taxa de 0,0125%.
c) Em sede de IMT e Imposto de Selo nas aquisi¢des

Sao aplicaveis as taxas gerais de IMT e imposto de selo nas aquisi¢des de iméveis pelo FUNDO.
d) Em sede de IMI

Sao aplicaveis as taxas gerais de IMI dos prédios integrados no FUNDO.

ARTIGO 2°
Fiscalidade dos participantes

No que diz respeito a tributacdo dos participantes, o regime fiscal aplicAvel assenta numa ldgica de
“tributacéo a saida”.

A tributacdo, ao abrigo do novo regime, incide apenas sobre a parte dos rendimentos gerados a partir de 1
de Julho de 2015. Assim, a valia apurada no resgate ou transmissédo onerosa da unidade de participacdo e
dada pela diferencga entre o valor de realizacdo e o valor de aquisi¢cdo/subscricdo da unidade de participacéo,
excepto quanto as unidades de participacdo adquiridas/subscritas antes de 1 de Julho de 2015, em que a
valia apurada no resgate ou transmisséo onerosa da unidade de participacdo, e dada pela diferenca entre o
valor de realizacdo e o valor da unidade de participacdo/ac¢cdo que reflicta os precos de mercado de 30 de
Junho de 2015 (salvo, no caso das transmissdes, se o valor de aquisi¢éo tiver sido superior).

2.1.
Pessoas singulares
a) Residentes (i.e., titulares de unidades de participacdo ou participacfes sociais residentes em territério
portugués)
i. Rendimentos obtidos fora do ambito de uma actividade comercial, industrial ou agricola

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO e os rendimentos obtidos com o resgate de unidades de
participacdo e que consistam numa mais-valia estdo sujeitos a retencéo na fonte, & taxa liberatéria de
28%, podendo o participante optar pelo seu englobamento.

Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de participacdo estdo sujeitos a
tributacdo auténoma, a taxa de 28%, sobre a diferenca positiva entre as mais e as menos valias do
periodo de tributagéo.

ii. Rendimentos obtidos no ambito de uma actividade comercial, industrial ou agricola

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO estédo sujeitos a retencdo na fonte, a taxa liberatéria de
28%, tendo a retencdo na fonte a natureza de pagamento por conta do imposto devido a final.

Popular Gestdo de Activos — SGFI, S.A.
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b)

a)

b)

Os rendimentos obtidos com o resgate e com a transmisséo onerosa de unidades de participacao
concorrem para o lucro tributavel, aplicando-se as regras gerais dos Codigos de IRC e de Imposto
sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS).

Na&o residentes

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO e os rendimentos obtidos com o resgate de unidades de
participacdo sdo sujeitos a retencdo na fonte, a taxa liberatéria de 10%, podendo o participante optar
pelo seu englobamento.

Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de participacdo sdo sujeitos a
tributacao auténoma a taxa de 10%.

2.2.
Pessoas colectivas
Residentes

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO estdo sujeitos a retencdo na fonte, a taxa de 25%, tendo o
imposto retido a natureza de imposto por conta.

Por outro lado, os rendimentos obtidos com o0 resgate ou a transmissdo onerosa da unidades de
participacdo concorrem para o apuramento do lucro tributavel, nos termos do Codigo do IRC.

Os rendimentos obtidos por pessoas colectivas isentas de IRC estéo isentos de IRC, excepto quando
auferidos por pessoas colectivas que beneficiem de isencdo parcial e respeitem a rendimentos de
capitais, caso em que os rendimentos distribuidos s@o sujeitos a retengdo na fonte, com caracter
definitivo, a taxa de 25%.

Na&o residentes

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO, enquanto rendimentos de capitais, bem como os rendimentos
decorrentes de operacdes de resgate de unidades de participacdo, estdo sujeitos a retencdo na fonte, a
titulo definitivo, a taxa liberatdria de 10%.

Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de participacdo estdo sujeitos a
tributacao autébnoma, a taxa de 10%.

No caso de titulares pessoas colectivas residentes em paises sujeitos a um regime fiscal claramente
mais favoravel ou detidos, directa ou indirectamente, em mais de 25% por entidades ou pessoas
singulares residentes em territdrio portugués, os rendimentos decorrentes das unidades de participacéo
estdo sujeitos a tributacdo a taxa de 35%, por retencdo na fonte, no caso dos rendimentos distribuidos,
ou tributagdo autbnoma, no caso de rendimentos auferidos com o regaste ou com a transmisséo
onerosa de unidades de participacao.
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ANEXO

a) Fundos mobiliarios geridos pela entidade responséavel pela gestédo a 31 de Dezembro de 2017

Denominagéo Tipo Politica Investimento VLGFem Euros Ne Participantes

Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de

Popular Accdes Aberto - 7.081.209 509
Accdes

. Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de

Popular Euro Obrigagdes Aberto o 2.012.838 344
Obrigagdes

Popular Global 25 Aberto |Fundo de Fundos de Investimento Aberto 50.777.728 2.261

Popular Global 50 Aberto |Fundo de Fundos de Investimento Aberto 43.605.040 1.621]
Fundo de Fundos de Investimento Aberto de

Popular Global 75 Aberto N 21.397.118 774
Accdes

Popular Tesouraria Aberto |Fundo de Investimento Mobiliario Aberto 43.384.858 1.176|

Popular Global 5 Aberto |Fundo de Investimento Mobiliario Aberto 5.717.872 116
Total 173.976.663 6.801

b) Fundos imobiliarios geridos pela entidade responséavel pela gestao a 31 de Dezembro de 2017

Denominacéo Tipo Politica Investimento VLGFem Euros N° Participantes
ImoUrbe Fechado | Valores Imobili&rios 11.898.165 2
Total 11.898.165 2
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