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Capitulo |

INFORMACOES GERAIS SOBRE O FUNDO, A ENTIDADE GESTORA E OUTRAS
ENTIDADES

ARTIGO 1°
O Fundo

1. O Fundo denomina-se por “FIVE STARS — Fundo Especial de Investimento Imobiliario
Fechado”, de ora em diante abreviadamente designado por FUNDO.

2. O FUNDO é um organismo especial de investimento imobiliario fechado, constituido por
subscricao particular, dirigido a investidores ndo exclusivamente institucionais.

3. A transformagdo do FUNDO num Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado,
passando a obedecer a Divisao IV da Lei 16/2015 de 24 de Fevereiro que aprovou o Regime
Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, de ora em diante abreviadamente
designado por RGOIC, foi autorizada por deliberagdo do Conselho Diretivo da Comisséo de
Mercados de Valores Mobiliarios em 20 de junho de 2008.

4. O FUNDO é um patriménio auténomo, pertencente, no regime especial de comunhéo a
uma pluralidade de pessoas, singulares ou coletivas, designadas participantes, que nao
respondem, em caso algum, pelas dividas destes ou da Entidade Gestora, Depositério,
Entidades Colocadoras ou de outros organismos de investimento coletivo, respondendo o
seu patriménio apenas pelas dividas do FUNDO, regulado pela Lei 16/2015.

5. O FUNDO foi autorizado em 25 de outubro de 2006, por deliberagédo do Conselho Diretivo
da Comissdo de Mercados de Valores Mobiliarios, adiante designada abreviadamente
CMVM, e foi constituido em 12 de dezembro de 2006 por um prazo inicial de 5 anos,
contados a partir da data da sua constituicao.

6. A duracdo do FUNDO pode ser prorrogada por um ou mais periodos nao superiores a 5
anos, desde que obtida deliberacdo favoravel da Assembleia de Participantes com uma
antecedéncia de seis meses em relacdo ao termo da duracdo do FUNDO, e efetuadas as
comunicacgdes legalmente previstas.

7. No caso de se verificar a prorrogacdo do FUNDO, os participantes que tenham votado
contrariamente a tal prorrogagcdo em Assembleia de Participantes, terdo o direito a obter o
resgate, total ou parcial, das unidades de participacéo que detiverem, devendo comunicar tal
intencdo por carta registada dirigida a Entidade Gestora, nos termos do art.° 18° deste
Regulamento.

8. Sendo deliberada a ndo prorrogacao da continuidade do FUNDO, havendo interesse dos
participantes que votaram a favor da prorrogacéo, este pode ser continuado desde que:

a) Haja deliberacdo favoravel a continuidade do FUNDO e consequente
prorrogacdo da duracdo do FUNDO, dos participantes que votaram a favor da
prorrogacdo na Assembleia de Participantes prevista no n.° 5 do presente artigo;
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b) Acordo quanto ao valor da unidade de participacao, o qual sera a do ultimo dia do
periodo previsto para a duracdo do FUNDO, confirmado por parecer do auditor,
ou outro critério/valor que a Assembleia de Participantes defina, bem como
guanto aos critérios de alienacdo dos ativos para o efeito do pagamento dos
resgates;

c) Se verifiqguem o0s requisitos minimos de constituicdo de organismo de
investimento alternativo fechado.

9. Com ressalva do previsto nos nimeros 7 e 8 do presente artigo, a prorrogacédo do prazo
do FUNDO em nada afetara os direitos e obrigagcbes da Entidade Gestora ou dos
participantes, nos termos da Lei e deste Regulamento de Gestao.

10. Por deliberacdo da Assembleia de Participantes realizada no dia 16 de novembro de
2011 foi prorrogada a duragdo do FUNDO, com efeitos a partir de 12 de dezembro de 2011,
por mais cinco (5) anos, passando a duracdo do FUNDO a ser de dez (10) anos contados a
partir da data da sua constitui¢&o.

11. Por deliberagdo da Assembleia de Participantes realizada no dia 9 de junho de 2016 foi
prorrogada a duracdo do FUNDO, com efeitos a partir de 12 de dezembro de 2016, por mais
cinco (5) anos, passando a duracdo do FUNDO a ser de quinze (15) anos contados a partir
da data da sua constituigéo.

12. O FUNDO tem a data de 31 de dezembro de 2017, trés (3) participantes.

13. O capital inicial do FUNDO é de € 5.000.000,00 (cinco milh6es de Euros), a que
correspondem 5.000 unidades de participacdo no valor unitario de subscricéo inicial de €
1.000,00 (mil Euros).

14. O capital do FUNDO pode ser aumentado, por uma ou mais vezes, por deliberagdo da
Assembleia de Participantes, a qual devera deliberar as respetivas condi¢cdes, mediante
comunicacgao prévia a Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios.

15. No dia 29 de dezembro de 2011, foi comunicado a Comisséo do Mercado de Valores
Mobiliarios, o aumento de capital do FUNDO no montante de € 1.658.910,73 (um milhdo
seiscentos e cinquenta e oito mil novecentos e dez Euros e setenta e trés céntimos),
correspondentes a 2.410 unidades de participacdo passando o capital do FUNDO a ser de €
6.658.910,73 (seis milhdes seiscentos e cinquenta e oito mil novecentos e dez Euros e
setenta e trés céntimos), representado por 7.410 unidades de participacao.

16. No dia 12 de abril de 2016, foi comunicado a Comissdo do Mercado de Valores
Mobiliarios, a reducao de capital do FUNDO no montante de € 1.998.358,23 (um milhao
novecentos e noventa e oito mil, trezentos e cinquenta e oito Euros e vinte e trés céntimos),
correspondentes a 3.666 unidades de participacdo passando o capital do FUNDO a ser de €
4.660.552,50 (quatro milhdes seiscentos e sessenta mil quinhentos e cinquenta e dois Euros
e cinquenta céntimos), representado por 3.744 unidades de participacao.
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ARTIGO 2°
Entidade Gestora

1. A administracdo, gestdo e representacdo do FUNDO compete, por mandato dos
participantes, que se considera atribuido por simples subscricdo das unidades de
participacdo, e que se mantém enquanto essa participacdo subsistir, a GNB — Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A. (adiante a “GNB-FII” ou “Entidade
Gestora”).

2. A GNB-FII € uma Sociedade Andénima, cujo capital social, inteiramente realizado, é de €
1.250.000,00 (um milhdo e duzentos e cinquenta mil Euros).

3. A GNB-FII iniciou a sua atividade em 24 de margo de 1992 por duracdo indeterminada, e
encontra-se registada na CMVM como intermediario financeiro autorizado desde 5 de
janeiro de 1996.

4. A composicao dos Orgaos Sociais da Entidade Gestora € a seguinte:

MESA DA ASSEMBLEIA GERAL
Presidente
Dr. Pedro Moreira de Almeida Queiroz de Barros

Secretario
Dr. Francisco Maria Pimentel Vilhena de Carvalho

CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Presidente
Dr. Paulo Alexandre Ramos Vasconcelos®

Vogais
Dr. Nuno Manuel Patricio dos Santos

Dr. José Antonio Rodrigues Nunes Coelho?

Conselho Fiscal

Presidente
Dr. Anténio Joaquim Andrade Gongalves

Vogais
Dr. Joaquim Manuel da Silva Neves

Dr. Sérgio Sousa Nunes

Vogal Suplente
José Maria Ribeiro da Cunha

As principais fungbes exercidas pelos membros do Conselho de Administragdo fora da
Entidade Gestora séo as seguintes:

! Renunciou ao cargo com efeitos a 28/02/2018.
2 Renunciou ao cargo com efeitos a 28/02/2018.
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- Dr. Paulo Alexandre Ramos Vasconcelos:

Administrador de varias sociedades do Grupo Novo Banco, nomeadamente:
GNB — Gestao de Ativos, SGPS, S.A,,

GNB - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Mobiliario, S.A.,
GNB — Sociedade Gestora de Fundos de Pensodes, S.A.,

GNB — Sociedade Gestora de Gestao de Patrimoénios, S.A.,

GNB — Companhia de Seguros Vida, S.A.,

GNB — Companhia de Seguros, S.A.,

GNB - International Management S.A.,

Novo Activos Financieros Espafia, S.A..

- Dr. Nuno Manuel Patricio dos Santos:

GNB - International Management S.A.,
Novo Activos Financieros Espafia, S.A..

- Dr. José Antonio Rodrigues Nunes Coelho:

GNB — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Mobiliario, S.A.,
GNB — Companhia de Seguros Vida, S.A.,
GNB — Companhia de Seguros, S.A..

5. A Entidade Gestora encontra-se integrada na Holding GNB - Gestdo de Ativos, SGPS,
S.A., conjuntamente com a GNB - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Mobiliario, S.A., a GNB — Sociedade Gestora de Fundos de Pensdes, S.A., a GNB -
Sociedade Gestora de Patrimonios, S.A., a GNB — International Management S.A. e a Novo
Activos Financieros Espaiia, S.A..

6. A GNB - Gestéo de Ativos, SGPS, S.A., é detida a 100% pelo Grupo Novo Banco.

7. Compete a Entidade Gestora administrar e gerir o investimento adotando um elevado
grau de diligéncia na sele¢édo e no acompanhamento continuo dos investimentos, praticando
0s atos e operacdes necessarios a boa concretizacdo da politica de investimento, em
especial:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

9)

A gestéo do patriménio, incluindo a selecéo, aquisi¢éo e alienagéo dos ativos,
cumprindo as formalidades necessarias para a sua valida e regular
transmissao e o exercicio dos direitos relacionados com 0os mesmos;

A gestdo do risco associado ao investimento incluindo a sua identificagéo,
avaliacdo e acompanhamento.

Selecionar os valores que devem constituir o FUNDO, de acordo com a
politica de investimentos prevista no presente Regulamento de Gestéo;
Administrar imoveis, gerir instalagbes e controlar e supervisionar o
desenvolvimento dos projetos objeto de promocdo imobiliaria nas suas
respetivas fases;

Prestar 0s servicos necessérios ao cumprimento das suas obrigacfes
fiduciérias;

Prestar os servicos juridicos e de contabilidade necessarios a gestdo dos
organismos de investimento coletivo, sem prejuizo da legislacdo especifica
aplicavel a estas atividades;

Prestar outros servicos relacionados com a gestdo do organismo de
investimento alternativo e ativos, incluindo sociedades, em que tenha
investido por conta do FUNDO;

Lo
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h) Garantir que os participantes dos organismos de investimento coletivo que
gere sao tratados equitativamente, abstendo-se de colocar os interesses de
um grupo de participantes acima dos interesses de qualquer outro grupo de
participantes;

i) Esclarecer e analisar as questdes e reclamacdes dos participantes;

j) Assegurar o estabelecimento de procedimentos apropriados e coerentes para
se poder efetuar uma valorizacdo correta e independente dos ativos sob
gestao;

k) Avaliar a carteira e determinar o valor das unidades de participacdo e emitir
declaracoes fiscais;

[) Emitir, em ligacdo com o depositario, as unidades de participacéo e autorizar
0 seu reembolso;

m) Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis, dos documentos
constitutivos dos organismos de investimento coletivo e dos contratos
celebrados no ambito da atividade do FUNDO;

n) Assegurar-se que ndo sdo cobrados ou imputados ao FUNDO, ou aos seus
participantes, custos que ndo se encontrem previstos nos respetivos
documentos constitutivos;

0) Proceder ao registo dos participantes, caso aplicavel;

p) Emitir, resgatar ou reembolsar unidades de participacao;

g) Efetuar os procedimentos de liquidacdo e compensagéo, incluindo o envio de
certificados;

r) Registar e conservar os documentos do FUNDO;

s) Comercializar as unidades de participagdo dos organismos de investimento
coletivo sob gestéo;

t) Tomar as decisbes necessarias no ambito da politica de distribuicdo de
rendimentos do FUNDO e efetuar as operacdes adequadas a respetiva
execucao;

u) Dar cumprimento aos deveres de informacédo estabelecidos por lei ou pelo
regulamento de gestao.

8. No exercicio das suas atribuicbes, a Entidade Gestora observara os condicionalismos
legais em vigor, nomeadamente 0s que se referem as operacdes especialmente vedadas.

9. A substituicdo da Entidade Gestora depende da deliberacdo da Assembleia de
Participantes (exceto quando por iniciativa da Entidade Gestora se verifique a transferéncia
dos poderes de administracdo e da estrutura de recursos humanos, materiais e técnicos
para uma entidade gestora integrada no mesmo grupo econdmico) e da autorizacdo da
CMVM, a qual é notificada a Entidade Gestora no prazo de 15 dias, a contar da rececao do
pedido, tornando-se eficaz 40 dias apo6s a data de notificacdo da deciséo de deferimento ou
apos o decurso daquele prazo, ou em data posterior indicada pela Entidade Gestora.

10. A Entidade Gestora e o Depositario respondem solidariamente perante os participantes
pelo cumprimento das obrigacdes contraidas nos termos da Lei e do presente Regulamento
de Gestéo.

11. A Entidade Gestora e o Depositario respondem, designadamente, pelos prejuizos
causados aos participantes em consequéncia de erros e irregularidades na valorizacédo do
patrimonio do FUNDO e na distribuicdo dos resultados, estando definido no Regulamento da
CMVM n° 2/2015 os termos da prestacao das informacfes a CMVM e as condicbes em que
0s participantes devem ser compensados.
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12. O recurso por parte da Entidade Gestora a servicos de terceiras entidades ndo afeta a
responsabilidade prevista nos n°s 10 e 11 do presente artigo.

13. No ambito da sua atividade, a Entidade Gestora tem sob gestéo os seguintes fundos:

Elementos a 31 de dezembro de 2017

Denominacao

Tipo

Politica de Investimento

VLGF
(Milhares de
Euros)

NO
Participantes

NB Patriménio

Fundo
Aberto

O Fundo investe em valores
imobiliarios (como por exemplo
hotéis, terrenos, centros comerciais,
escritérios, armazéns, habitacOes,
agéncias bancarias e outros),
liquidez e fundos imobiliarios.

211.154.955,51

1489

NB Logistica

Fundo
Aberto

O Fundo investirA em valores
imobiliarios na sua maioria ligados a
logistica e distribuicéo, e
acessoriamente  em liquidez e
fundos imobiliarios, decidindo a
Entidade  Gestora, em cada
momento, dentro dos limites
exigidos por lei, qual a proporcao
ideal.

37.237.659,81

50

NB Reconversao
Urbana *

Fundo
Fechado

Realizacao de projetos de
construcdo e de reabilitacdo de
iméveis para revenda, arrendamento
ou outras formas de exploracao
onerosa.

3.084.861,10

66

Imovalor

Fundo
Fechado

Aquisicdo de terrenos (nos termos
do Parecer Genérico emitido pela
CMVM) destinados a projetos de
urbanizacdo ou de construcéo.

23.081.154,53

Rendifundo

Fundo
Fechado

Aquisicdo de imoveis acabados
destinados a escritérios, comércio
ou servicos que se enquadrem no
mercado de arrendamento e de
compra e venda.

9.810.901,68

NB Reconversao
Urbana Il *

Fundo
Fechado

Realizacao de
construcdo e de reabilitacdo de
imoéveis, para revenda,
arrendamento ou outras formas de
exploracéo onerosa.

projetos de

3.545.816,22

44

NB Alta Vista

Fundo
Fechado

Realizacao de projetos de
construcao, para revenda,
arrendamento ou outras formas de
exploracéo onerosa.

7.766.283,21

Arrabida

Fundo
Fechado

Aquisi¢do de imoveis destinados ao
arrendamento. O arrendamento néo
se encontra sujeito a qualquer limite
de concentracao.

29.501.457,04

Edifundo **

Fundo
Fechado

Aquisicdo de imoéveis destinados ao
arrendamento, venda ou valorizagao
consoante as condigcbes de
mercado.

-28.059.734,36
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FIVE STARS - FEIl FECHADO

Denominacéao

Tipo

Politica de Investimento

VLGF
(Milhares de
Euros)

NO
Participantes

Five Stars

Fundo
Fechado

Aquisicdo de imoveis destinados ao
arrendamento, venda ou valorizacao
consoante as condigcbes de
mercado.

3.840.178,10

FundoCantial *

Fundo
Fechado

Desenvolvimento de projetos de
urbanizagcdo e construcdo de
imoveis destinados nomeadamente
a habitagdo, escritérios, comércio e
servicos para sua posterior venda
ou arrendamento.

-23.944.291,04

Imoarruda

Fundo
Fechado

Aquisicao de iméveis destinados ao
arrendamento.

7.317.528,39

MGE **

Fundo
Fechado

Aquisicdo de imdveis destinados ao
arrendamento, venda ou valorizacao
consoante as condigbes de
mercado.

-668.458,55

Guebar

Fundo
Fechado

Aquisicdo de prédios urbanos ou
fragcBes autonomas para valorizagédo
ou para arrendamento, consoante
as condi¢cbes de mercado.

11.116.372,95

35

Costa Atlantica *

Fundo
Fechado

Aquisicdo de imbéveis urbanos ou
fracbes autébnomas destinadas a
logistica, comércio, habitacdo e
servigos, entre outras funcdes
imobiliarias.

4.254.323,92

Gestindustria

Fundo
Fechado

Desenvolvimento de projetos de
urbanizagdo e construcdo de
imoveis para sua posterior venda,
arrendamento ou valorizagéo
consoante as condi¢cdes de mercado
a data.

5.728.924,35

Promofundo

Fundo
Fechado

Desenvolvimento de projetos de
urbanizagdo e construcdo de
imoveis para sua posterior venda,
arrendamento ou valorizagéo
consoante as condi¢cdes de mercado
a data.

-425.319,17

ACIF

Fundo
Fechado

Desenvolvimento de projetos de
urbanizagdo e construcdo de
imoveis para sua posterior venda,
arrendamento ou valorizacéo
consoante as condi¢cdes de mercado
a data.

4.773.993,40

NB Arrendamento

Fundo
Fechado

Constituido pelos ativos que, nos
termos e condi¢Bes estabelecidas
nas disposicdes legais e
regulamentares  aplicaveis, sao
passiveis de integrar o patrimoénio
dos fundos de investimento
imobiliarios fechados para
arrendamento habitacional de
subscri¢ao particular,
nomeadamente em valores
imobiliarios  ou  outros  ativos
equiparaveis e acessoriamente em
liquidez e  participacdes em
sociedades imobiliarias e Unidades
de Participagcdo em outros Fundos
Imobiliarios.

5.965.440,83
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FIVE STARS - FEIl FECHADO

Denominacéao

Tipo

Politica de Investimento

VLGF
(Milhares de
Euros)

NO
Participantes

Unicampus

Fundo
Fechado

Desenvolvimento de projetos de
urbanizacdo e construcdo de
imoéveis para sua posterior venda,
arrendamento ou valorizacéo
consoante as condi¢cdes de mercado
a data.

12.114.156,72

Asas Invest

Fundo
Fechado

Aquisicdo de imoéveis urbanos ou
fracbes autébnomas destinadas a
Servigos, logistica, comeércio,
habitacdo e servigos, entre outras
funcdes imobiliarias.

3.394.178,45

Imocais

Fundo
Fechado

Desenvolvimento de projetos de
urbanizacdo e construcdo de
imoéveis para sua posterior venda,
arrendamento, cessao de
exploracdo, trespasse ou qualquer
outra forma de exploracdo onerosa
ou valorizagcdo consoante as
condi¢bes de mercado a data.

19.572.796,44

Tavira

Fundo
Fechado

Aquisicdo de imodveis urbanos ou
fracbes autbnomas destinadas a
Servicos, logistica, comércio,
habitacdo e servigos, entre outras
func¢des imobiliarias.

3.572.590,88

Prediloc

Fundo
Fechado

Aplicacdo das poupancas recebidas
dos participantes no investimento
efetuado no mercado imobiliario
procurando, através da sua politica
de investimentos, criar condi¢bes de
rentabilidade, seguranca e liquidez,
ndo privilegiando nenhuma area em
particular da atividade imobiliaria.

19.857.270,90

Lisbon Urban

Fundo
Fechado

Alcancar, numa perspetiva de médio
e longo prazo, uma valorizagdo
satisfatéria do capital, através da
constituicio e gestdo de um
conjunto diversificado de ativos,
predominantemente imobiliarios

2.207.211,72

Lamego Premium

Fundo
Fechado

Aquisicéo, do direito de propriedade,
de superficie ou de outros direitos
com contelddo equivalente, de
prédios urbanos, mistos ou rusticos.

8.787.118,19

CIMOVEL

Fundo
Fechado

Aquisigéo de iméveis para
arrendamento destinados
prioritariamente a servicos e a
inddstria, podendo investir também
no desenvolvimento de projetos de
construcdo, destinados a revenda, a
arrendamento, ou a outra forma de
exploracdo onerosa permitida por
lei, ocupados ou nao.

48.560.167,86

19

FUNGERE

Fundo
Aberto

Aquisicdo de bens imOveis com vista
a concretizagdo de projetos de
investimento de  reestruturacao,
racionalizacao ou conversao
financeira.

152.883.219,05
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FIVE STARS - FEIl FECHADO

Denominacéao

Tipo

Politica de Investimento

VLGF
(Milhares de
Euros)

NO
Participantes

FUNGEPI NOVO
BANCO

Fundo
Aberto

Aquisicdo de bens imdveis nédo
afetos a exploracdo, de empresas
que pretendam concretizar projetos
de investimento, de reestruturacéo,
racionalizacao ou conversao,
tecnolégica e financeira ou de
internacionalizacao, com a
constituicdo e gestdo de uma
carteira de valores constituida por
um conjunto diversificado de ativos,
predominantemente imobiliarios.

157.222.385,53

FUNGEPI NOVO
BANCO II

Fundo
Aberto

Aquisicdo de bens imoéveis néo
afetos a exploracdo, de empresas
gue pretendam concretizar projetos
de investimento, de reestruturacao,
racionalizacao ou conversao,
tecnologica e financeira ou de
internacionalizacao, com a
constituicdo e gestdo de uma
carteira de valores constituida por
um conjunto diversificado de ativos,
predominantemente imobiliarios.

189.122.435,91

FUNDES

Fundo
Fechado

O objetivo de investimento do
FUNDO é o de alcancar, numa
perspetiva de longo prazo, uma
valorizagdo satisfatoria do capital,
através da constituicdo e gestdo de
um conjunto diversificado de ativos,
predominantemente imobiliarios, nos
termos e segundo as regras
previstas neste Regulamento, e
baseado em critérios de prudéncia,
estabilidade, escolha criteriosa e
rentabilidade, de forma a acautelar e
valorizar  0s interesses  dos
Participantes

110.388.301,35

FIMES ORIENTE

Fundo
Fechado

Promover e desenvolver os terrenos
destinados a constru¢do de que é
proprietério

275.761.178,05

INVESFUNDO VI

Fundo
Fechado

Promover e desenvolver, em
Portugal, privilegiando a regido do
Algarve, projetos imobiliarios de
loteamento e construgdo em
terrenos de sua propriedade e de
clara aptiddo para o efeito, nos
termos da legislacdo e vigor, seja
para habitacédo, seja para comércio
ou servigos, bem como a adquirir
imoéveis que serdo destinados a
venda e a arrendamento,
distribuindo estes projetos e iméveis
de acordo com o0s parametros
previstos na lei.

23.902.898,55
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. . ' ' VLGF Ne
Denominagéo Tipo Politica de Investimento (Mlllzhuari)ess)de Participantes

Alcancar, numa perspetiva de médio

e longo prazo, uma valorizacao
Fundo 9o p ¢

SOLID Fechado crescente de capital, através da 7.619.097,43 1
constituicdo e gestdo de uma
carteira de valores.

predominantemente imobiliarios

O Fundo orientara a sua politica de
investimento numa perspetiva de
médio e longo prazo, através de
uma criteriosa selecdo dos valores,
predominantemente imobiliarios,
Fundo gue permitam gerar rendimento para
Fechado |0 Fundo através das rendas dos
imoéveis, do desenvolvimento de
projetos de construcdo e de
reabilitacdo de imdveis, e pela sua
valorizagao, nao privilegiando
nenhuma  &area  particular de
atividade

Imoinvestimento 86.124.575,14 1

O Fundo orientara ainda a sua
politica de investimentos, entre
outros pelo desenvolvimento de
projetos de urbanizacdo e
construcdo de iméveis para sua 46.551.272,45 2
posterior venda ou arrendamento,
pela aquisicdo de imoOveis urbanos
ou fragcBes autbnomas destinadas a
logistica, comércio, habitagdo e
Servicos.

Fundo

Imogestéo Fechado

(0] Fundo investira,
preferencialmente no
desenvolvimento de projetos de
Fundo construcdo destinados a logistica,
Fechado |comércio, habitacéo, e servigos para
posterior venda ou arrendamento,
em imoveis urbanos ou suas fragdes
autbnomas, para valorizacdo ou
para arrendamento.

R Invest 4.624.634,61 1

O Fundo ird privilegiar o
investimento no desenvolvimento de
projetos de construcéo ou 3.675.937,38 1
reabilitacdo de imoveis para
habitacao.

Orey Reabilitacdo Fundo
Urbana Fechado

N° TOTAL DE

FUNDOS 38 1.491.023.474,53 1.787

* Em Liquidagao
* Em Liquidagao por insolvéncia.

ARTIGO 3°
Depositario

1. E Depositario dos valores que constituem o FUNDO o NOVO BANCO, S.A., com sede na
Avenida da Liberdade, 195, em Lisboa, com o numero Gnico 513 204 016 de Pessoa
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Coletiva e de matricula na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa, e encontra-se
registado na CMVM como intermediario financeiro desde 26 de setembro de 2014.

2. O Depositério obriga-se, no exercicio das suas fungdes, a agir de modo independente e
no exclusivo interesse dos participantes do FUNDO, competindo, designadamente, as
seguintes funcoes:

a) Cumprir a lei, os regulamentos, os Documentos Constitutivos e 0s contratos
celebrados no ambito da gestdo do FUNDO;

b) Guardar os ativos do FUNDO, incluindo os ativos que sejam transferidos para o
FUNDO pelas contrapartes deste para garantia de operacdes de empréstimo
ou de reporte de instrumentos financeiros ou de operacBes de derivados
realizadas por conta do FUNDO, e:

i. tendo os ativos a natureza de instrumentos financeiros suscetiveis de
ser recebidos em depdsito ou inscritos em registo, obriga-se a
assegurar a guarda desses ativos, por registo ou por entrega fisica,
numa conta de instrumentos financeiros aberta nos seus livros,
devendo ainda assegurar que todos os instrumentos financeiros
suscetiveis de registo sejam registados nos seus livros em contas
separadas, em nome de cada um dos fundos, de modo a que possam
a todo o tempo ser claramente identificados como pertencentes ao
FUNDO;

ii. no que respeita aos ativos referidos na subalinea anterior, devera
verificar a titularidade do FUNDO sobre esses ativos bem como
registar e manter atualizado o registo dos ativos relativamente aos
quais essa titularidade seja comprovada, sendo essa verificacdo
efetuada com base nas informa¢cdes ou documentos facultados pela
Entidade Gestora, e caso estejam disponiveis, com base em
comprovativos externos.

c) Receber em depdsito ou inscrever em registo os ativos do FUNDO;

d) Executar as instru¢cdes da Entidade Gestora relacionadas com os ativos do
FUNDO, salvo se as mesmas forem contrarias a lei, aos regulamentos ou aos
documentos constitutivos;

e) Assegurar que, nas operacdes relativas aos ativos que integram o FUNDO, a
contrapartida Ihe é entregue nos prazos conformes a pratica do mercado;

f) Pagar aos participantes os rendimentos e o valor do resgate, reembolso ou
produto da liquidacdo das unidades de participacéo;

g) Elaborar e manter atualizada a relagdo cronoldgica de todas as operagles
realizadas para o FUNDO;

h) Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos a sua guarda e dos
passivos do FUNDO;

i) Fiscalizar e garantir perante os participantes o cumprimento da lei, dos
regulamentos e dos Documentos Constitutivos, designadamente no que se
refere:

i. a politica de investimentos;
ii. a politica de distribuicdo dos rendimentos dos fundos;

iii. ao célculo do valor, a emissdo, ao resgate, reembolso, alienacédo e
extingdo de registo das unidades de participacao;

iv. a matéria de conflito de interesses.

i) Informar imediatamente a Entidade Gestora de qualquer alteracdo na
composicdo dos seus orgaos de administracdo, devendo a Entidade Gestora
notificar imediatamente a CMVM sobre a referida alteracéo;

k) Salvo no caso em que as unidades de participacdo estejam integradas na
Central de Valores Mobiliarios, sera responsavel pela reproducéo do registo da
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emissdo das unidades de participacdo representativas do patriménio do
FUNDO;
[) Pela abertura e manutencéo das contas de registo individualizado em nome de
cada um dos participantes do FUNDO.
3. A Entidade Gestora e o Depositario respondem solidariamente perante os participantes

pelo cumprimento das obrigacdes contraidas nos termos da Lei e do Regulamento de
Gestao.

4. O recurso por parte do Depositario a servicos de terceiras entidades ndo afeta a
responsabilidade prevista no n° 3 do presente artigo.

5. As relacBes entre o Depositario e a Entidade Gestora regem-se por contrato escrito, nos
termos da legislagéo em vigor.

ARTIGO 4°
Entidades Colocadoras

1. As entidades encarregues da colocacdo das unidades de participacdo do FUNDO junto
dos investidores serdo a Entidade Gestora e o Depositario.

2. A colocacdo do FUNDO sera efetuada na sede da Entidade Gestora e nos balcdes do
Depositario.

ARTIGO 5°
Peritos Avaliadores

As avaliacdes dos ativos imobiliarios que integram a carteira do FUNDO, séo efetuadas por
diferentes peritos avaliadores independentes, diretamente contratados pela Entidade
Gestora, a saber:

Peritos Avaliadores N.° de Registo na CMVM:

Aguirre Newman Portugal - Consultoria, Lda. PAI/2006/0004
Anténio Manuel Braz PAI/2013/0154
Anténio Pedro de Oliveira e Costa PAI/2009/0070
Anténio Pedro Gomes dos Santos PAI/2011/0100
AVALIFE - Avaliagéo e Fiscalizacdo de Iméveis, Lda. PAI/2011/0039
Avalengls - Avahagoeg de Patrimonio, Estudos e PAI/2012/0081
Projetos de Engenharia, Lda.

Benege - Servicos de Engenharia e Avaliag@es, S.A. PAI/2003/0006
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Casaol - Gestao de Projetos Imobiliarios, Lda. PAI/2006/0010
Cerat - Consultores de Engenharia, SA PAI/2005/0009
CPU - Consultores de Avaliagdo, Lda. PAI/2003/0014
Custo Marglnal - Servigos de Avaliacdo Imobiliaria e PAI/2013/0068
Consultoria, Lda.

Eleutério Félix Ferreira PAI/2015/0109
Fernando Augusto Rodrigues Couto PAI/2009/0066
Garen - AvaliacOes de Ativos, Lda. PAI/2007/0019
H - TUR, Habitacdo e Turismo, Lda. PAI/2011/0124
J. Curvelo, Lda. PAI/2003/0036
Jodo Manuel dos Santos Caldeira PAI/2012/0005
J. M Oliveira e Costa - Avaliacdes, Consultadoria e PAI/2011/0057
Projetos de Engenharia, Lda.

J.P._Carvalho - Projetos qle 'Engenharla e Consultoria, PAI/2012/0057
Sociedade Unipessoal, Limitada

Krata - Sociedade de Avaliacdo de Bens, Lda. PAI/2006/0003
ECN - Projetos e Constru¢des Lda. PAI/2016/0185
Luis Miguel Gomes Vieira PAI/2011/0082
Luso-Roux, Avaliagdes, Lda. PAI/2016/0160
MAZ2R - Consulting, Lda. PAI/2014/0085
Mencovaz - Consultoria Imobiliaria e Avaliagdes, Lda. PAI/2008/0011
Miguel Angelo Faria dos Santos Pereira PAI/2016/0167
More Value - Avaliacdes, Lda. PAI/2014/0116
Pedro Soucasaux Valério Fortuna de Carvalho PAI/2004/0011
PVW_-_,P_I’ICG, Value and Worth - Avaliacdo PAI/2003/0050
Imobiliarios, Lda.

Ecr;;ne Yield - Consultadoria e Avaliacdo Imobiliaria, PAI/2005/0013
Quialitas - Sociedade de Avaliacdes Técnicas, Lda. PAI/2005/0026
Rockvalue Consulting Portugal, Lda. PAI/2011/0023
Sotrimo - Global Appraisals, Lda. PAI/2014/0169
Struc_:tur~e Value_— Sociedade de Consultadoria e PAI/2009/0047
Avaliagdo de Ativos, Lda.

Tinsa Portugal - Avaliacdes e Consultadoria, S.A. PAI/2009/0067
Torres Mascarenhas, Lda. PAI/2010/0054
Urbanflow - Engenharia e Consultoria, Lda. PAI/2012/0032

GNE FUNDOS IMOBILIARIOS

Pag. 16/35 —10/05/2018




REGULAMENTO DE GESTAO

Urbanprime, Lda. PAI/2015/0018

X - Yield - Sociedade de Avalia¢cdes Imobiliarias,

Unipessoal Lda. PAI/2016/0204

ARTIGO 6°
Entidades Subcontratadas

N&ao existem entidades subcontratadas pela Entidade Gestora nos termos e para os efeitos
do previsto na alinea i) do n.° 1 do artigo 76° do RGOIC.

ARTIGO 7°
Revisor Oficial de Contas do Fundo

As contas do FUNDO séo auditadas pela Baker Tilly, PG & Associados, SROC, S.A., com
sede no Edificio Taurus, Campo Pequeno, 48, 5° Esq, 1000-081 Lisboa, inscrita na Ordem
dos Revisores Oficiais de Contas com o n.° 235 e registada na CMVM com o n° 20161528 e
representada pelo Dr. Paulo Jorge Duarte Gil Galvdo André, Revisor Oficial de Contas n.°
979 e registado na CMVM com o n°® 20160596.

CAPITULO Il

POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DO FUNDO E POLITICA DE
RENDIMENTOS

ARTIGO 8°
Politica de Investimento

1. O objetivo de investimento do FUNDO é o de alcangar, numa perspetiva de longo prazo,
uma valorizacdo satisfatoria do capital, através da constituicdo e gestdo de uma carteira
diversificada de ativos, predominantemente imobiliarios, nos termos e segundo as regras
previstas neste Regulamento, e baseado em critérios de prudéncia, estabilidade, escolha
criteriosa e rentabilidade, de forma a acautelar e valorizar os interesses dos participantes.

2. O FUNDO é administrado por conta dos participantes tendo em vista a valorizacdo dos
ativos que constituem a sua carteira e dos rendimentos a distribuir.

3. Tendo em atencg&o o seu objetivo, o FUNDO podera ser constituido pelos ativos que, nos
termos e condicdes estabelecidas nas disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, séo
passiveis de integrar o patriménio dos fundos especiais de investimento fechados de
subscricao particular, nomeadamente em valores imobiliarios ou outros ativos equiparaveis
e acessoriamente em liquidez. O patriménio do FUNDO podera ainda ser constituido por
participacdes em sociedades imobiliarias e unidades de participagdo em outros organismos

GNE FUNDOS IMOBILIARIOS Pag. 17/35 - 10/05/2018



REGULAMENTO DE GESTAO

de investimento imobiliarios. O investimento em sociedades imobiliarias ndo se encontra
sujeito a qualquer limite.

4. Como forma de atingir o objetivo definido, o FUNDO destina-se a aquisicdo de imoveis
destinados ao arrendamento, venda ou valorizacdo consoante as condicdes de mercado. O
arrendamento ndo se encontra sujeito a qualquer limite de concentracgao.

5. Os iméveis detidos pelo FUNDO, correspondem a prédios urbanos ou fracdes autbnomas
destinados a logistica, comércio, habitacdo e servicos, e devem estar localizados em
Portugal. Sem prejuizo de poder investir noutras zonas do pais, inicialmente o FUNDO
concentrara o seu investimento no Distrito de Lisboa. O FUNDO pode ainda investir em
prédios rusticos ou mistos.

6. Nao podem ser adquiridos pelo FUNDO iméveis em regime de compropriedade, exceto
no que respeita a compropriedade de imoéveis funcionalmente ligados a exploracdo de
fracdes autonomas do FUNDO e do disposto no nUmero seguinte.

7. O FUNDO pode adquirir iméveis em regime de compropriedade com outros organismos
de investimento coletivo ou com fundos de pensdes, no ambito do desenvolvimento de
projetos de construcdo de imoveis, e desde que exista um acordo sobre a constituicdo da
propriedade horizontal, o que devera verificar-se logo que estejam reunidas as condi¢des
legais.

8. Considera-se liquidez: numerario, depdsitos bancarios, certificados de depdsito, unidades
de participacéo de fundos de tesouraria e valores mobiliarios emitidos ou garantidos por um
Estado-Membro da Comunidade Europeia com prazo de vencimento residual inferior a 12
meses.

9. O patriménio do FUNDO nédo obedecera a qualquer limite de concentracdo do seu
patriménio num dnico imovel.

10. O FUNDO podera endividar-se, na prossecucdo dos seus objetivos. O endividamento
nao se encontra sujeito a qualquer limite.
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ARTIGO 9°
Limites ao Investimento

A composicdo do patriménio do FUNDO devera obedecer as normas legais em vigor,
nomeadamente no que se refere as operagbes especialmente vedadas, pautando-se,
nomeadamente, pelos seguintes limites:

a) o valor dos imdveis e de outros ativos equiparaveis nao pode representar menos
de dois tercos (2/3) do ativo total do FUNDO;

b) o valor de um uUnico imével ou de outro ativo equiparavel, pode representar até
100% do ativo total do FUNDO;

¢) o FUNDO podera adquirir unidades de participagdo de outros organismos de
investimento imobiliarios até 25% do ativo total dos organismos de investimento
imobiliario por conta dos quais a aquisigdo € efetuada, concorrendo no entanto
para o limite referido na alinea a);

d) a Entidade Gestora ndo pode, relativamente ao conjunto de organismos de
investimento coletivo que administre, adquirir mais de 25% das unidades de
participagdo de um organismo de investimento imobiliério;

e) as participacdes em sociedades imobiliarias ndo se encontram sujeitas a
qualquer limite, concorrendo no entanto para o limite referido na alinea a);
f) o recurso ao endividamento ndo se encontra sujeito a qualquer limite.

ARTIGO 10°
Instrumentos Financeiros Derivados

1. A Entidade Gestora pode utilizar instrumentos financeiros derivados para cobertura do
risco dos ativos do FUNDO, cujo ativo subjacente e maturidade correspondam a natureza
dos ativos e passivos detidos pelo FUNDO.

2. Tendo por base requerimento fundamentado da entidade responsavel pela gestéo, a
CMVM pode autorizar a utilizagdo de outro tipo de instrumentos financeiros derivados.

3. A exposicao resultante aos ativos subjacentes dos instrumentos financeiros derivados n&o
pode ser superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO.

4. Sempre que sejam utilizados instrumentos financeiros derivados transacionados fora de
mercado regulamentado, o FUNDO néao pode, relativamente a cada contraparte, apresentar
uma exposi¢cdo superior a um terco do seu patriménio, medida nos termos do ndmero
anterior.

ARTIGO 11°
Valorizacdo dos Ativos

1. A Entidade Gestora calculard no ultimo dia de cada més, as dezassete horas e trinta
minutos, e com referéncia ao Ultimo dia desse més, o valor da unidade de participacdo
dividindo o valor liquido global do FUNDO pelo nimero de unidades de participacdo em
circulagéo.
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N

2. O valor liquido global do FUNDO é apurado deduzindo a soma dos valores que o
integram o montante de comissdes e encargos suportados até ao momento da valorizacdo
da carteira, independentemente do seu pagamento, efetuando a Entidade Gestora a
deducdo da seguinte forma sequencial:

a) Deducdo ao patriménio do FUNDO todos o0s encargos legais e
regulamentares, com excecao dos referentes as comissbes de gestdo e
depdsito e a taxa de supervisao;

b) Dedugdo, em simultdneo, da comissdo de gestdo fixa e da comissédo de
deposito;

c) Deducao da comissdo de gestao variavel, caso aplicavel; e

d) Deducao da taxa de supervisédo devida a CMVM.

3. O célculo do valor dos imoveis é feito pela média simples dos valores atribuidos por dois
peritos avaliadores de imoveis, estando 0s imOveis sujeitos a avaliacdbes com uma
periodicidade minima de doze meses por dois peritos independentes, e ainda nas seguintes
situagoes:

a. Previamente a sua aquisi¢cdo e alienagéo, ndo podendo a data de referéncia
da avaliagdo do imovel ser superior a seis meses relativamente a data do
contrato em que é fixado o pre¢o da transacao;

b. Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragfes
significativas no valor do imével, nomeadamente alteracdo da classificagdo
do solo;

c. Previamente a qualquer aumento ou reducdo de capital, com uma
antecedéncia ndo superior a seis meses, relativamente a data de realizacao
do aumento ou reducao;

d. Previamente a fuséo e cisdo do FUNDO, caso a ultima avaliacao dos iméveis
que integrem os respetivos patriménios tenha sido realizada ha mais de seis
meses relativamente a data de producéo de efeitos da fusdo ou ciséo.

e. Os projetos de construcdo, projetos de reabilitacdo e as obras de
melhoramento, ampliagdo e requalificacdo de imdlveis de montante que
represente pelo menos 50% do valor final do imével (montante significativo)
séo avaliados:

i.  Previamente ao inicio do projeto;

ii. Com uma periodicidade minima de 12 meses e sempre que ocorram
circunstancias suscetiveis de induzir altera¢des significativas no valor
do imovel, as quais correspondem a uma incorporagdo de valor
superior a 20%, relativamente ao custo inicial estimado do projeto,

f. Previamente a liquidacdo em espécie do FUNDO, com uma antecedéncia
nao superior a seis meses, relativamente a data de realizacao da liquidacgéo.

4. Em derrogacédo do disposto no n.° 3 do presente artigo, os imoveis séo valorizados pelo
respetivo custo de aquisicdo, desde 0 momento em que passam a integrar o patriménio do
FUNDO e até que ocorra uma avaliagdo exigida de acordo com as alineas a) a ¢) do n.° 3 do
presente artigo.

5. Caso os valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores difiram entre si em mais de
20%, por referéncia ao valor menor, o imével em causa é novamente avaliado por um
terceiro perito avaliador de imdveis, sendo o imovel, neste caso, valorizado pela média
simples dos dois valores de avaliagdo que sejam mais proximos entre si ou pelo valor da
terceira avaliagdo caso corresponda a média das avaliagdes anteriores.
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6. Os imdveis adquiridos em regime de compropriedade s&o inscritos no ativo do FUNDO na
proporgdo da parte por este adquirida, respeitando a regra constante do n® 3 do presente
artigo.

7. Os imoveis adquiridos em regime de permuta sdo avaliados nos termos do n.° 3 do
presente artigo, sendo a responsabilidade decorrente da respetiva contrapartida, inscrita no
passivo do FUNDO.

8. Os imdveis prometidos vender séo valorizados ao pre¢o constante do contrato-promessa
de compra e venda, atualizado pela taxa de juro adequada ao risco da contraparte quando,
cumulativamente:
a) O organismo de investimento coletivo:
i. receba tempestivamente, nos termos do contrato-promessa, 0S
fluxos financeiros associados a transacao;
ii. transfira para o promitente adquirente os riscos e vantagens da
propriedade do imovel;
iii. transfira a posse para o promitente adquirente.
b) O preco da promessa de venda seja objetivamente quantificavel,
c) Os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam
gquantificaveis.

9. S&o definidos por Regulamento da CMVM os requisitos de competéncia e independéncia
dos peritos avaliadores no ambito da atividade desenvolvida para efeitos do presente
Regulamento de Gestdo, os critérios e normas técnicas de avaliacdo dos imoveis, o
contetdo dos relatérios de avaliacédo e as condi¢cbes de divulgacdo destes relatérios ou das
informacgdes neles contidas, bem como do seu envio & CMVM.

10. As unidades de participagdo de organismos de investimento coletivo sdo avaliadas ao
ultimo valor divulgado ao mercado pela respetiva entidade gestora, exceto no caso de
unidades de participacdo admitidas a negociacdo em mercado regulamentado as quais se
aplica o disposto no nlimero seguinte.

11. Os restantes valores mobiliarios sdo avaliados ao preco de fecho no momento de
referéncia, do mercado mais representativo e com maior liquidez, ou no mercado onde os
mesmos sdo normalmente transacionados pela Entidade Gestora, onde os valores se
encontrem admitidos & negociagéo, ou na sua falta, de acordo com o critério do justo valor
ou do valor conservador previstos no Regulamento da CMVM n° 1/2008.

12. O valor liquido global do FUNDO ¢é apurado deduzindo & soma dos valores que o
integram, o montante de comissdes e encargos suportados até ao momento da valorizacao
da carteira, reportando-se este calculo para valores mobiliarios, as cotagfes do ultimo fecho
de sesséao de bolsa..

13. O cambio a utilizar na conversdo dos ativos do FUNDO, expressos em moeda
estrangeira, serd o cambio de divisas divulgado a titulo indicativo pelo Banco de Portugal do
dia a que se refere a valorizacgéo.

14. O valor da unidade de participacdo calculado no ultimo dia de cada més podera ser,
superior, inferior ou igual ao do més anterior. A oscilacdo do valor da unidade de
participacao é funcéo da variacao do preco dos ativos que compdem a carteira do FUNDO.
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ARTIGO 12°
Comissdes e Encargos do Fundo

1. Comissao de Gestéo - Pelo exercicio da sua atividade a Entidade Gestora, recebera do
FUNDO uma comisséo anual cobrada mensalmente no primeiro dia Gtil do més seguinte a
que respeita, de acordo com a seguinte tabela aplicada parcelarmente:

Ativo total do FUNDO Comissao
Ate €20 M 0.5%
Acimade€20Me até €30 M 0.48%
Mais de € 30 M 0.45%

2. Sem prejuizo da aplicagdo da comissao referida no namero anterior, sera aplicado o valor
minimo mensal de € 3.750,00 / més.

3. Se existir construgdo dentro do FUNDO, o minimo mensal sera de € 6.000,00 / més.
Considerando-se como inicio o momento em que é lancado concurso para a execucgao de
empreitadas.

4. As atualizacdes a Comissao de Gestéo efetuar-se-ao anualmente, em conformidade com
os coeficientes previstos no NRAU relativa as rendas comerciais e, no caso de ser revogada
a legislacéo relativa as rendas comerciais, a actualizacdo anual sera efetuada de acordo
com a mais recente variagdo do indice de pre¢os ao consumidor, calculada pelo Instituto
Nacional de Estatistica (ou outra entidade oficial de igual idoneidade) e disponivel a data do
aniversario do contrato, ndo podendo ser inferior a 1%.

5. Comissdo de Depésito - Pelo exercicio das suas funcbes, o Depositario recebera do
FUNDO uma comissédo anual de 0,075% (zero virgula zero setenta e cinco por cento)
calculada mensalmente sobre o ativo total do FUNDO, e cobrada trimestralmente, no
primeiro dia Util do trimestre seguinte a que respeita, através da seguinte férmula:

Comissao de Deposito = (0.075% x (n° dias do més/365)) x ativo total do FUNDO no final do
més

6. Para além da Comisséo de Gestédo e da Comissao de Deposito e de todas as despesas e
encargos previstos na Lei e no presente Regulamento de Gestdo, o FUNDO suportara todas
as despesas, encargos e responsabilidades, relativas ou decorrentes da aquisicéo,
alienacgdo, construgdo, manutencao e arrendamento de imoveis do FUNDO ou conexas com
operacOes sobre valores mobiliarios por conta do FUNDO, as relativas ou decorrentes da
administracdo dos ativos do FUNDO, bem como as relativas ou decorrentes da concecao e
execucdo de projetos de desenvolvimento imobiliario relativos aos ativos do FUNDO,
nomeadamente:

i.Todas as despesas notariais e registrais e outros encargos legalmente exigidos;
ii.Impostos, licengas, taxas e demais imposicoes legais;

GNE FUNDOS IMOBILIARIOS' Pag. 22/35 - 10/05/2018

GRLPONOVO RANCO



REGULAMENTO DE GESTAO

ii. Preparos, custas e outras despesas judiciais referentes a processos a que o0 FUNDO
esteja envolvido;

iv.Todas as despesas com honorérios de advogados e solicitadores;

v.ComissBes de mediacdo imobiliaria, relativamente a negodcios que se concretizem
para o FUNDO;

vi.Todos o0s encargos e despesas relativos a conservacdo e manutencao dos ativos
gue integram o FUNDO, incluindo as despesas relativas a projecdo e execucgao de
benfeitorias e/ou despesas de manutencéo;

vii. Todos os encargos com elaboracdo de projetos, fiscalizacdo de obras e outros
custos subjacentes a promoc¢do imobilidria de imoveis pertencentes ao FUNDO ou
relativamente a negécios concretizados para o FUNDO;

viii.Os encargos com todos e quaisquer seguros relativos aos imoéveis do FUNDO,
nomeadamente um seguro de edificagdo do prédio, a ser contratado pela Entidade
Gestora.

ix.Despesas referentes a avaliagbes e pareceres técnicos nomeadamente relativos a
aquisicdo, desenvolvimento, e alienacdo de bens patrimoniais, relativamente a
negécios concretizados para o FUNDO, bem como reavaliagBes a efetuar nos termos
legais;

x.Despesas com publicacdes obrigatorias;

xi.Despesas com os Auditores e Revisores Oficiais de Contas exigidas por lei;

xii. Campanhas publicitarias realizadas com o objetivo de promogé&o, publicidade e
comercializa¢@o dos ativos imobiliarios do FUNDO;

xiii.Despesas de condominio, incluindo &gua, eletricidade, esgotos, seguranca,
vigilancia, jardinagem, manutencdo e conservacdo de equipamentos, administragdo
de condominio dos ativos imobiliarios do FUNDO;

xiv.Despesas com transferéncias, que nao sejam devidas ao Depositario, conversdes
cambiais, transac6es no mercado de capitais e no mercado monetario;

xv.Despesas relativas a convocatéria e realizacdo das Assembleias de Participantes;

XVi.A taxa de Supervisdo devida, nos termos legais a CMVM, calculada sobre o Valor
Liquido Global do FUNDO, correspondente ao ultimo dia do més;

7. Tabela de encargos correntes do FUNDO durante o ano de 2017:

ENCARGOS VALOR % VLGF @

Comissao de Gestao 45.000 1,1920%
Comisséo de deposito 3.808 0,1009%
Taxa de supervisédo 2.400 0,0636%
Custos de auditoria 3.198 0,0847%
Custos de avaliagao 1.415 0,0375%
Outros encargos correntes 322 0,0085%
TOTAL (Valor) 56.142

TAXA DE ENCARGOS CORRENTES (%VLGF) 1,4872%

Nota: ™ Média relativa ao periodo de referéncia

GNE FUNDOS IMOBILIARIOS' Pag. 23/35 - 10/05/2018

GRLPONOVO RANCO



REGULAMENTO DE GESTAO

ARTIGO 13°
Determinacéo dos resultados do Fundo e respetiva afetacéo

1. Os resultados do FUNDO, determinados de acordo com as regras definidas pela CMVM,
nomeadamente quanto a sua contabilidade, sdo apurados com base no calculo da diferenca
entre 0s proveitos e 0s custos gerados durante o exercicio.

2. Nos termos do artigo seguinte, os resultados distribuiveis do FUNDO serdo afetados a
cada participante considerando o respetivo nimero de unidades de participacdo de que seja
titular.

ARTIGO 14°
Politica de Rendimentos

1. O FUNDO privilegia a distribuicdo dos resultados distribuiveis, caracterizando-se
consequentemente como um fundo de distribuicéo.

2. A periodicidade da distribuicdo dos resultados é trimestral.

3. Sao distribuiveis os montantes correspondentes aos resultados do FUNDO que excedam
as necessidades previsiveis de reinvestimento, salvaguardadas que estejam a solvabilidade
e solidez financeira do FUNDO, bem como a sua tesouraria e a normal evolugdo dos
negocios.

4. Cabe a Entidade Gestora definir as necessidades previsiveis de reinvestimento, bem
como 0S montantes necessarios para salvaguardar a solvabilidade e solidez financeira do
FUNDO, a sua tesouraria e a normal evolugéo dos negocios.

5. Os resultados serao distribuidos pelos participantes em fungédo do niumero de unidades de
participacdo de que cada um seja titular & data da distribuig&o.

6. As distribuicbes de resultados que vierem a ser efetuadas serdo devidamente
publicitadas, no sistema de difusdo de informacdo da CMVM, nomeadamente acedendo ao

website www.cmvm.pt.
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CAPITULO 1Il

UNIDADES DE PARTICIPACAO E CONDICOES DE SUBSCRICAO E REEMBOLSO

ARTIGO 15°
Caracteristicas Gerais das UP’s

1. Os direitos dos participantes sdo expressos em unidades de participagdo
correspondentes as suas quotas-partes de que sdao titulares nos ativos que constituem o
patriménio do FUNDO.

2. As unidades de participagdo sdo nominativas, inteiras e desmaterializadas e adotam a
forma escritural, procedendo o Depositario ao registo na conta do participante, das unidades
de participagdo do FUNDO.

3. N&o esté previsto o pedido de admissédo a negociacdo em qualquer mercado organizado
das unidades de participacdo do FUNDO.

ARTIGO 16°
Valor da Unidade de Participacao

1. As unidades de participacdo tiveram um valor inicial de subscricdo de € 1.000,00 (mil
Euros).

2. O valor das unidades de participacao, para efeitos das subscricdes seguintes, as quais s6
podem ter lugar em caso de aumento de capital do FUNDO, sera apurado com base no
ultimo valor divulgado da unidade de participacdo do més anterior em que for efetuada a
respetiva liquidagao financeira, confirmado por parecer do auditor do FUNDO.

3. Nas situacbes em que seja possivel o resgate das unidades de participacédo, para os
participantes que se tenham oposto em Assembleia de Participantes a prorrogacéo do prazo
do FUNDO, regulado no artigo 18° deste Regulamento, o valor das unidades de participacdo
correspondera ao do ultimo dia do periodo de duracgdo previsto para o FUNDO, confirmado
por parecer do auditor do FUNDO.

ARTIGO 17°
Condicfes de Subscricdo

1. Nao ha lugar a comissao de subscri¢ao.
2. Ndo ha minimos para a subscri¢do inicial. Relativamente aos aumentos de capital a

Assembleia de Participantes podera deliberar minimos de subscricao.

3. O periodo de subscricdo das unidades de participa¢éo ocorrera nos 45 (quarenta e cinco)
dias seguintes a notificacdo de autorizacdo por parte da CMVM para a constituicdo do
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FUNDO, ocorrendo a liquidacao financeira para todos os Participantes no dia util seguinte
ao termo do periodo de subscri¢éo estabelecido.

4. Dado tratar-se de um organismo de investimento imobiliario fechado, as subscricfes s6
podem ser realizadas na constituicdo do FUNDO ou em aumentos de capital, sendo que a
liquidacédo fisica e financeira das subscricdes é feita no primeiro dia Gtil imediatamente a
seguir ao termo do periodo de subscrigao.

5. Havendo subscricdo incompleta, relativamente ao montante inicial estimado para o
FUNDO, o capital do FUNDO considera-se automaticamente reduzido, para 0 montante do
capital efetivamente subscrito.

6. Verificando-se a subscricdo de 62,5% do capital inicial do FUNDO antes de decorrer a
totalidade do prazo de subscricdo, 0 mesmo considera-se reduzido ao prazo efetivamente
decorrido, ocorrendo a liquidacédo financeira e a constituicdo do FUNDO no dia Util seguinte.
A Entidade Gestora comunicara de imediato a CMVM a data de constituigdo do FUNDO e o
montante do capital realizado.

ARTIGO 18°
Condicdes de Reembolso

1. Dado tratar-se de um organismo de investimento imobiliario fechado os reembolsos nao
sao permitidos. No entanto, sempre que o prazo de duragdo do FUNDO seja prorrogado, por
deliberacdo tomada em Assembleia de Participantes, os participantes que tenham votado
contra a prorrogacdo, terdo direito ao reembolso, total ou parcial, das unidades de
participacdo que detiverem, ndo sendo cobrada qualquer comisséo de reembolso.

2. Os participantes que se enquadrem na situagdo descrita no ndmero anterior e caso
pretendam solicitar o reembolso das unidades de participacdo de que sao titulares, deveréo
comunicar tal intencdo por carta registada dirigida & Entidade Gestora indicando o numero
de unidades de participacdo a reembolsar, no prazo de 30 (trinta) dias subsequentes a
deliberacdo da Assembleia de Participantes que aprovou a prorrogacdo do prazo do
FUNDO.

3. A Entidade Gestora procedera por uma so6 vez a liquidacdo dos reembolsos solicitados,
no prazo de 90 (noventa) dias, contados a partir do termo da duragédo do FUNDO, podendo
aquele prazo ser prorrogado até um ano, sempre que para o efeito se verifique a
necessidade de proceder a alienac¢do de imoveis.

4. O valor das unidades de participacdo para efeitos de reembolso corresponde ao valor
fixado no n° 3 do art. 16° deste Regulamento.

ARTIGO 19°
Subscri¢cdo e reembolso em espécie
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Mediante autorizacdo de todos os participantes, a liquidacdo dos atos de subscricdo e de
reembolso, aquando da liquidacdo do FUNDO, de unidades de participacdo, podera ser
realizada em espécie.

ARTIGO 20°
Regime de Transmisséo

1. Os participantes podem negociar liviemente as suas unidades de participacdo, sendo o
preco respetivo aquele que for determinado entre o vendedor e o comprador.

2. Havendo lugar a intermediacdo da operagdo de compra e venda das unidades de
participacdo, pelo NOVO BANCO, S.A., na sua qualidade de entidade colocadora, podera
ser cobrada uma comissao de 5% (cinco por cento) sobre o preco da venda.

3. Nos termos do numero anterior, o0 NOVO BANCO, S.A. compromete-se a envidar os
melhores esfor¢cos no sentido de encontrar comprador para as unidades de participacado dos
participantes que estejam interessados em alienar, mas ndo garante que as mesmas sejam
alienadas.

4. Caso se verifigue uma transmissdo de unidades de participagdo, sem a intervencdo do
NOVO BANCO, S.A., o transmitente informara a Entidade Gestora e o Depositario sobre os
termos da mesma, por carta registada com aviso de rece¢do, assinada pelo transmitente e
pelo transmissario, na qual indicara a data da transmissdo, devendo tal carta indicar ainda,
em relacdo ao transmissario se este for uma pessoa singular, o0 nome completo, domicilio,
naturalidade, estado civil, bilhete de identidade e nimero de contribuinte e, se for uma
pessoa coletiva, a denominacao social, sede, nimero de matricula e nimero de contribuinte.

5. O transmisséario subroga-se nos direitos e obrigagcbes assumidos pelo transmitente
nomeadamente pelo cumprimento do presente Regulamento.

CAPITULO IV

DIREITOS E OBRIGACOES DOS PARTICIPANTES

ARTIGO 21°
Direitos e ObrigacfGes dos Participantes

1. A qualidade de participante do FUNDO adquire-se no momento da subscricdo efetiva das
unidades de participacdo, ou na respetiva aquisicdo em mercado, e cessa ho momento da
extingdo das unidades de participacdo no a&mbito da operacéo de reembolso, liquidacéo ou
fusdo, ou da alienacdo das unidades de participacdo em mercado..

2. A subscricdo de unidades de participacéo implica a aceitacdo do presente Regulamento
de Gestao e confere a Entidade Gestora os poderes necessarios para realizar os atos de
administracdo do FUNDO, considerando-se que o mandato dos participantes € atribuido
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pela simples subscricdo das unidades de participacdo e mantém-se inalterado enquanto a
participacao perdurar.

3. Os participantes adquirem os seguintes direitos:

a) A titularidade da sua quota-parte dos valores que integram o FUNDO;

b) A obterem o presente Regulamento de Gestéo, junto da Entidade Gestora e do
Depositario, previamente a subscricao;

c) A consultarem o relatorio e contas anual do FUNDO, que sera enviado sem
encargos aos participantes que o requeiram;

d) A subscreverem e resgatarem as unidades de participacdo nos termos da lei e
nas condi¢cdes constantes do presente Regulamento de Gestao;

e) A receberem a sua quota-parte da parcela dos rendimentos liquidos do FUNDO
qgue forem distribuidos em conformidade com o presente Regulamento de
Gestéo;

f) A receberem a sua quota-parte do FUNDO em caso de liquidacdo do mesmo, ,
na proporcéo das unidades de participacéo detidas;

g) A serem ressarcidos pela Entidade Gestora dos prejuizos sofridos sempre que,
em consequéncia de erros imputaveis aquela ocorridos no processo de
valorizacao e divulgacéo do valor da unidade de participacéo, a diferenca entre o
valor que deveria ter sido apurado de acordo com as normas aplicaveis e o valor
efetivamente utilizado nas subscricbes e reembolsos seja igual ou superior a
0,5% do valor da unidade de participacdo, sem prejuizo do exercicio do direito
de indemnizacgé&o que lhe seja reconhecido, nos termos gerais de direito;

h) A reunirem e votarem em Assembleias de Participantes.

ARTIGO 22°
Assembleia de Participantes

1. Tém direito a participar na Assembleia de Participantes todos os detentores de unidades
de participacdo do FUNDO, cabendo a cada participante um voto por cada unidade de
participacao detida, podendo fazer-se representar.

2. Compete a Entidade Gestora a convocacdo da Assembleia de Participantes mediante o
envio de carta registada com aviso de rececdo a cada um dos participantes com
antecedéncia minima de 10 (dez) dias em relacdo a data da respetiva realizacao.

3. Em primeira convocatéria, a Assembleia de Participantes podera deliberar desde que
estejam presentes ou representados participantes que detenham pelo menos dois tercos
(2/3) das unidades de participacdo do FUNDO e, em segunda convocatoria, a Assembleia
de Participantes deliberara qualquer que seja o nimero de unidades de participacédo
representado. As deliberacdes serdo tomadas quando aprovadas por maioria simples de
votos representados na Assembleia.

4. Além dos demais atos previstos na lei e no presente Regulamento, dependem de
deliberacao favoravel da Assembleia de Participantes:

a) O aumento global das comiss@es (de gestdo e depdsito) aplicaveis ao FUNDO;
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b) A alteracdo significativa da politica de investimentos, da politica de distribuicdo
de rendimentos e do prazo de calculo ou divulgacdo do valor das unidades de
participacao do FUNDO;

¢) O aumento e reducéao do capital do FUNDO, e respetivas condices;

d) A liquidacdo do FUNDO.

e) A prorrogacao do prazo do FUNDO;

f) A continuidade do FUNDO, havendo interesse dos participantes que tenham
votado a favor da prorrogacdo, caso seja deliberada nos termos da alinea
anterior a nao prorrogacao do FUNDO;

g) A fuséo, cisdo e transformacédo do FUNDO;

h) A liquidagdo do FUNDO.

i) A substituicdo da Entidade Gestora, por iniciativa desta ou dos participantes,
exceto quando sendo-o a iniciativa da entidade responséavel pela gestao, se
verifique a transferéncia dos poderes de administracdo e da estrutura de
recursos humanos, materiais e técnicos para uma sociedade gestora integrada
NO Mesmo grupo econdmico;

j) Possibilidade de ocorrerem reembolsos parciais, durante o periodo de liquidacédo
do FUNDO, por conta do valor final de liquidacdo por unidade de participagéo;

k) A assuncéo pelos participantes de dividas do FUNDO, nos termos previstos no
RGOIC..;

5. A substituicdo da Entidade Gestora, deliberada em Assembleia de Participantes, depende
de autorizagdo da CMVM e necessita do acordo prévio do Depositario.

6. Encontrando-se todos os participantes, poderdo os mesmos deliberar em Assembleia
Universal desde que a mesma tenha sido convocada pela Entidade Gestora, sendo neste
caso dispensados os prazos e formalidades de convocatéria previstos nos numeros
anteriores.

ARTIGO 23°
Comité Consultivo

1. O FUNDO tera um Comité Consultivo, com carater meramente consultivo, composto por
até 3 (trés) representantes designados pelos participantes e até 3 (trés) elementos
designados pela Entidade Gestora.

2. O numero de elementos designados pela Entidade Gestora deve ser sempre igual ou
superior ao numero de representantes designados pelos participantes.

3. Competira a Entidade Gestora, por sua iniciativa, a convocacdo do Comité Consultivo,
mediante o envio de carta registada com aviso de rececdo a cada um dos membros do
Comité Consultivo que representem os participantes, com a antecedéncia minima de 15
(quinze) dias relativamente a data proposta para a sua realizagéao.

4. Competira ao Comité Consultivo nomeadamente:
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a) Acompanhar as atividades da Entidade Gestora, nomeadamente a tomada de
decisfes quanto a investimentos e desinvestimentos relevantes do FUNDO e
tomada de decisGes quanto a financiamentos;

b) Tomar conhecimento sobre os termos e condi¢cbes de arrendamento, venda
ou valoriza¢do dos iméveis do FUNDO;

c) Solicitar informacbes a Entidade Gestora sobre as condicbes de
arrendamento, venda ou valoriza¢do dos iméveis do FUNDO.

ARTIGO 24°
Aumentos de capital

1. Decorridos seis meses desde a data de constituicdo do FUNDO, a Entidade Gestora pode
convocar uma Assembleia de Participantes tendo em vista deliberar sobre um aumento de
capital, respetivos montantes, formas e prazos de realizagéao.

2. O aumento de capital depende de comunicagdo a CMVM e devera ser precedido da
elaboracdo de relatérios de avaliacdo dos imoveis do FUNDO, por 2 (dois) peritos
independentes, com uma antecedéncia ndo superior a 6 (seis) meses, relativamente a data
de realizagdo do aumento.

3. O preco de subscricdo sera apurado com base no ultimo valor divulgado da unidade de
participacao a data da respetiva liquidacao financeira, devendo o Auditor do FUNDO emitir
parecer sobre o preco fixado.

4. Salvo se a Assembleia deliberar em sentido diverso, o aumento de capital destina-se quer
aos participantes do FUNDO quer a novos subscritores, existindo direito de preferéncia para
os participantes do FUNDO na subscri¢cdo das novas unidades de participagéo.

5. A Assembleia de Participantes definird os termos e condi¢des em que sera realizado o
aumento de capital, aplicando-se a convocacado e funcionamento da Assembleia as regras
estabelecidas no artigo 22° deste Regulamento de Gestéo.

6. Nao sendo o aumento de capital totalmente subscrito, ficara limitado as subscricdes
recolhidas e realizadas, salvo deliberacdo em contrario da Assembleia de Participantes.

CAPITULO V

DIVULGACAO DE INFORMACAO

ARTIGO 25°
Valor das Unidades de Participacao

1. O valor das unidades de participacdo € divulgado nos locais estabelecidos para a
colocacdo do FUNDO, isto €, na sede da Entidade Gestora e nos balces do Depositario, no
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dia seguinte ao do seu apuramento, de acordo com as normas legais e regulamentares
aplicaveis.

2. E ainda publicado mensalmente no sistema de difusdo de informac&o da CMVM.

ARTIGO 26°
Divulgacdo da Composicao da Carteira

A Entidade Gestora publicard mensalmente, com referéncia ao Ultimo dia de cada més
anterior, no sistema de difusdo de informacdo da CMVM, website www.cmvm.pt, a
composicdo discriminada das aplicacées do FUNDO, o respetivo valor liquido global e o
namero e valor das unidades de participacdo em circulagéo.

ARTIGO 27°
Documentacéo do Fundo

1. A Entidade Gestora tera a disposi¢do dos participantes do FUNDO, para consulta, na sua
sede e na do Depositario, informacéo discriminada sobre o patrimonio do FUNDO.

2. Cabe a Entidade Gestora preparar e divulgar relatérios da atividade e das contas do
FUNDO e publicitar outras informagfes periddicas nos termos das normas legais e
regulamentares aplicaveis.

3. Cabe ainda a Entidade Gestora publicar, até 30 de abril de cada ano, no sistema de
difusdo de informacdo da CMVM, aviso para dar conta de que os documentos de prestacao
de contas, compreendendo o relatério de gestdo, as contas e o relatério de auditoria, se
encontram a disposicdo para consulta do publico na sua sede e no balcdo da sede do
Depositario, e de que os mesmos serdo enviados sem encargos aos participantes que o
requeiram.

4. O presente Regulamento de Gestdo e as respetivas alteracdes estardo igualmente
disponiveis na sede da Entidade Gestora e no balcéo da sede do Depositério.

CAPITULO VI

CONTAS DOS FUNDOS

ARTIGO 28°
Relatério e Contas do Fundo

As contas do FUNDO séo organizadas de acordo com as normas legais e regulamentares
aplicaveis, sendo encerradas anualmente com referéncia a 31 de dezembro e
disponibilizadas para consulta do publico nos 4 (quatro) meses seguintes a data da sua
realizacao.
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CAPITULO VII

CONDICOES DE LIQUIDACAO DO FUNDO

ARTIGO 29°
Liquidacao e Partilha do Fundo

1. O FUNDO entrard em liquidagéo no termo do seu prazo de constituicdo, ou no fim do
prazo da sua prorrogacao, nos termos do disposto no artigo 1° do presente Regulamento,
comunicando a Entidade Gestora esse facto a CMVM e procedendo a respetiva publicacdo
de aviso dando conta da entrada do FUNDO em processo de liquidagao, e qual o prazo
previsto para a concluséo do processo, no sistema de difusdo de informacéo da CMVM.

2. Por iniciativa dos participantes ou da Entidade Gestora no interesse dos participantes, o
FUNDO podera ser liquidado antes do termo do seu prazo de constituicdo ou, antes do fim
do prazo da sua prorrogacdo, devendo a mesma ser de imediato comunicada a CMVM, e
publicada no sistema de difusdo de informacdo da CMVM acedendo ao website

www.cmvm.pt.

3. O prazo para a liquidacdo do FUNDO, a contar da producdo de efeitos dos eventos de
dissolucdo, nomeadamente os previstos nos nimeros anterior, ndo pode ser superior a um
ano, exceto se a CMVM prorrogar 0 prazo, a requerimento fundamentado da Entidade
Gestora, fundamento que pode ter por base a necessidade de prazo adicional para se
proceder a alienacéo dos ativos imobiliarios detidos pelo FUNDO.

4. A liquidacéo do patriménio do FUNDO, e a correspondente alienagdo dos seus ativos,
devera ser feita de acordo com o estipulado na lei, adotando a Entidade Gestora todos 0s
procedimentos necessarios para a salvaguarda dos interesses e dos direitos dos
participantes.

5. Além de outros deveres previstos legalmente, a Entidade Gestora deve elaborar, enviar e
publicar o relatério e contas bem como, enviar mensalmente a CMVM uma memoria
explicativa da evolucéo do processo de liquidagao.

6. O pagamento do produto da liquidacdo aos participantes no FUNDO sera efetuado a
medida que for feita a liquidacdo do patriménio do FUNDO, devendo a Entidade Gestora
publicar imediatamente o facto no sistema de difusdo de informacédo da CMVM, e comunicar
individualmente esse facto a cada um dos participantes.

7. O prazo para pagamento aos participantes do produto da liquidacdo do FUNDO, contado
a partir do apuramento do valor final de liquidagcéo, ndo pode exceder em cinco dias Uteis 0
prazo previsto para o reembolso de unidades de participac&o previsto no n.° 3 do artigo 18°
do presente Regulamento de Gestdo, salvo se, mediante justificacdo devidamente
fundamentada pela Entidade Gestora, a CMVM autorizar um prazo Ssuperior.

8. As contas da liquidacdo do FUNDO sao enviadas a CMVM no prazo de cinco dias Uteis a
contar da data do encerramento da liquidacdo, que ocorre no momento do pagamento do
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produto de liquidacdo aos participantes, considerando-se o FUNDO extinto na data de
recegdo das contas de liquidagao.

9. Sendo o FUNDO promotor imobiliario, caso a garantia legal dos adquirentes dos imoveis
termine em data posterior a extincdo do mesmo, podera a Entidade Gestora ficar fiel
depositaria do valor por si considerado razoavel para suportar os custos resultantes da
responsabilidade imputada ao FUNDO.

10. Findo o periodo referido no namero anterior e caso ndo tenha sido utilizado a totalidade
do valor, deve esse saldo ser partilhado pelos participantes de acordo com a distribuic&o
das unidades de participacdo a data de encerramento da liquidagéo.

11. A Entidade Gestora responde pelos prejuizos causados aos participantes em
consequéncia de erros e irregularidades no processo de liquidacdo que Ihe sejam
imputaveis.

12. Poderéa proceder-se a liquidagdo em espécie mediante autorizacdo da totalidade dos
participantes.

CAPITULO VIII

REGIME FISCAL

ARTIGO 30°
Regime Fiscal

1. Tributagdo do organismos de investimento coletivo (OIC)/Fundo

Imposto dobre o rendimento das Pessoas Coletivas (IRC)

O organismo de investimento coletivo (OIC)/FUNDO ¢é tributado, a taxa geral de IRC (21%
em 2015), sobre o seu lucro tributavel, o qual corresponde ao resultado liquido do exercicio,
deduzido dos rendimentos (e gastos) de capitais, prediais e mais-valias obtidas, bem como
dos rendimentos, incluindo os descontos, e gastos relativos a comissdes de gestdo e outras
comissdes que revertam a seu favor.

As mais-valias de imoOveis adquiridos antes de 1 de julho de 2015 séo tributadas nos termos
do regime em vigor até 30 de junho de 2015 na proporcao correspondente ao periodo de
detencao daqueles ativos até 30 de junho de 2015, enquanto que as mais-valias apuradas
com os restantes ativos adquiridos antes de 1 de julho de 2015 s&o tributadas nos termos do
regime em vigor até 30 de junho de 2015, considerando-se, para este efeito, como valor de
realizacao, o valor de mercado a 30 de junho de 2015.

O FUNDO est4, ainda, sujeito as taxas de tributagdo autbnoma em IRC legalmente
previstas, mas encontra-se isento de qualquer derrama estadual ou municipal.

Adicionalmente, pode deduzir os prejuizos fiscais apurados aos lucros tributaveis, caso 0s
haja, de um ou mais dos 12 periodos de tributacdo posteriores. A deducdo a efetuar em
cada um dos periodos de tributacdo ndo pode exceder 0 montante correspondente a 70%
do respetivo lucro tributavel.
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Imposto do Selo

E devido, trimestralmente, Imposto do Selo sobre o ativo liquido global do FUNDO, a taxa de
0,0125% (apenas no caso de fundos que ndo invistam exclusivamente em instrumentos de
mercado monetéario e depositos).

2. Tributacdo dos participantes
Participante

No que diz respeito a tributacdo dos participantes, o regime fiscal aplicavel assenta numa
l6gica de “tributacao a saida”.

A tributacdo, ao abrigo do novo regime, incide apenas sobre a parte dos rendimentos
gerados a partir de 1 de julho de 2015. Assim, a valia apurada no resgate ou transmissao
onerosa da unidade de participacdo € dada pela diferenga entre o valor de realizacdo e o
valor de aquisicdo/subscricdo da unidade de participacdo, exceto quanto a unidades de
participacdo adquiridas/subscritas antes de 1 de julho de 2015, em que a valia apurada no
resgate ou transmissé@o onerosa da unidade de participacdo, é dada pela diferenca entre o
valor de realizacdo e o valor da unidade de participacdo que reflita os precos de mercado de
30 de junho de 2015 (salvo se o valor de aquisicao tiver sido superior).

Pessoas sinqulares

a) Residentes (i.e., titulares de unidades de participacdo residentes em territorio
portugués)

i. Rendimentos obtidos fora do ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola.

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO e os rendimentos obtidos com o resgate de
unidade de participacdo e que consistam numa mais-valia estdo sujeitos a retencdo na
fonte, a taxa liberatéria de 28%, podendo o participante optar pelo seu englobamento.

Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de participacdo estédo
sujeitos a tributacdo autbnoma, a taxa de 28%, sobre a diferenca positiva entre as mais e as
menos valias do periodo de tributagdo.

ii. Rendimentos obtidos no &mbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola.

Os rendimentos distribuidos pelo OIC estdo sujeitos a retencdo na fonte, a taxa liberatéria
de 28%, tendo a retencdo na fonte a natureza de pagamento por conta do imposto devido a
final.

Os rendimentos obtidos com o resgate e com a transmissdo onerosa de unidades de
participacao concorrem para o lucro tributavel, aplicando-se as regras gerais dos Codigos de
IRC e de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS).

a) Na&o residentes

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO e os rendimentos obtidos com o resgate de
unidades de participacdo sdo sujeitos a retencéo na fonte a taxa liberatéria de 10%.

Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de participagdo s&o
sujeitos a tributacdo auténoma a taxa de 10%.
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Os rendimentos obtidos estao isentos de IRS.

Quando os titulares pessoas singulares sejam residentes em paises sujeitos a um regime
fiscal claramente mais favoravel, os rendimentos decorrentes das unidades de participacéo
séo sujeitos a tributacdo, por retencdo na fonte, a taxa de 35% no caso dos rendimentos de
capitais e a taxa de 28% no caso rendimentos obtidos com as operacfes de resgate das
unidades de participagdo, ou via tributacdo autbnoma, a taxa de 28%, no caso de
rendimentos decorrentes da transmisséo onerosa da unidade de participacao.

Pessoas coletivas

a) Residentes

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO estao sujeitos a retencdo na fonte, a taxa de 25%,
tendo o imposto retido a natureza de imposto por conta.

Por outro lado, os rendimentos obtidos com o resgate ou a transmissdo onerosa de
unidades de participacdo concorrem para o apuramento do lucro tributavel, nos termos do
Cddigo do IRC.

Os rendimentos obtidos por pessoas coletivas isentas de IRC estéo isentos de IRC, exceto
guando auferidos por pessoas coletivas que beneficiem de isencdo parcial e respeitem a
rendimentos de capitais, caso em que os rendimentos distribuidos s@o sujeitos a retencao
na fonte, com carater definitivo, a taxa de 25%.

b) N&o residentes

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO, enquanto rendimentos de capitais, bem como os
rendimentos decorrentes de operagcbes de resgate de unidades de participacdo, estdo
sujeitos a retencéo na fonte, a titulo definitivo, de 10%.

Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de participacdo estéao
sujeitos a tributagdo autbnoma, a taxa de 10%.

Os rendimentos obtidos com as unidades de participacdo sao isentos de IRC.

No caso de titulares pessoas coletivas residentes em paises sujeitos a um regime fiscal
claramente mais favoravel, os rendimentos decorrentes das unidades de participacéo estao
sujeitos a tributacdo a taxa de 35%, por retencdo na fonte, no caso dos rendimentos
distribuidos, ou tributacdo autonoma a taxa de 25%, no caso de rendimentos auferidos com
0 regaste ou com a transmissao onerosa da unidade de participacao.

Quando se tratem de titulares pessoas coletivas n&o residentes que sejam detidas, direta ou
indiretamente, em mais de 25% por entidades ou pessoas singulares residentes em territério
nacional, os rendimentos decorrentes das unidades de participacdo estdo sujeitos a
tributacdo, por retencéo na fonte, a taxa de 25%.

O REGIME FISCAL AQUI DESCRITO NAO DISPENSA A CONSULTA DA LEGISLACAO
EM VIGOR NEM REPRESENTA QUALQUER GARANTIA QUE O MESMO SE
MANTENHA ESTAVEL PELO PERIODO DE INVESTIMENTO.
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