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pela Entidade Responsavel pela Gestdao no regulamento de gestdo, nem qualquer juizo sobre a
qualidade dos valores que integram o patrimonio do OIC.
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INFORMACOES GERAIS SOBRE O OIC, A ENTIDADE RESPONSAVEL PELA GESTAO E OUTRAS
ENTIDADES

1. 00IC

a) O OIC denomina-se “FUNSITA - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado” e
passa a designar-se, neste Regulamento de Gestao, abreviadamente apenas por OIC.
b) O OIC constituiu-se como Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado de
Subscricao Particular e duracao determinada.
c) O OIC foi autorizado pela CMVM em 26 de agosto de 2005.
d) Data de constituicao e outras datas e prazos relevantes:
i. Data de constituicao: 26 de setembro de 2005.
ii.  Prazo de duracao inicial: 10 (dez) anos.
iii.  NUmero de prorrogacdes subsequentes: 1 (uma).
iv.  Prazo de duracao adicional: 10 (dez) anos.
v. Data final ou de liquidacao (nesta altura prevista): 26 de setembro de 2025.
e) Data da ultima atualizacao deste Regulamento de Gestao: 18 de dezembro de 2017.
f) NUmero de participantes do OIC em 31 de dezembro de 2016: 1.

2. A Entidade Responsavel Pela Gestao

a) O OIC é gerido pela INTERFUNDOS - Gestao de Fundos de Investimento Imobiliario,
S.A., com sede na Av. Professor Doutor Cavaco Silva, Parque das Tecnologias, Edificio
3, em Porto Salvo.

b) A Entidade Responsavel pela Gestdo é uma sociedade anonima, cujo capital social,
inteiramente realizado, é de 1.500.000 Euros.

c) A Entidade Responsavel pela Gestdo constituiu-se em 28-09-2006 e encontra-se
registada na CMVM como intermediario financeiro autorizado desde 19-04-2007.

d) A Entidade Responsavel pela Gestdao tem que, no exercicio da sua atividade e
enquanto representante legal dos participantes, desempenhar as funcdes a seguir
elencadas, observando sempre um elevado grau de diligéncia e de priorizacdo do
interesse dos participantes:

i.Gerir o investimento, praticando os atos e operacdes necessarios a boa

concretizacao da politica de investimento, em especial:
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= A gestdao do patriménio, incluindo a selecdo, aquisicdao e alienacdo dos ativos,
cumprindo as formalidades necessarias para a sua valida e regular transmissao e o
exercicio dos direitos relacionados com os mesmos;

» A gestao do risco associado ao investimento, incluindo a sua identificacao,

avaliacao e acompanhamento.

=

ii.Administrar o organismo de investimento coletivo, em especial:

= Prestar os servicos juridicos e de contabilidade necessarios a gestdo dos
organismos de investimento coletivo, sem prejuizo da legislacdo especifica
aplicavel a estas atividades;

= Esclarecer e analisar as questoes e reclamacoes dos participantes;

» Avaliar a carteira e determinar o valor das unidades de participacao e emitir
declaracoes fiscais;

» Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis, dos documentos
constitutivos dos organismos de investimento coletivo e dos contratos celebrados
no ambito da atividade dos mesmos;

= Distribuir rendimentos;

» Emitir, resgatar ou reembolsar unidades de participacao;

» Efetuar os procedimentos de liquidacao e compensacao, incluindo o envio de
certificados;

= Registar e conservar os documentos.

=0

iii.No que respeita aos ativos integrantes da carteira do Oll:

= Prestar os servicos necessarios ao cumprimento das suas obrigacdes fiduciarias;

= Administrar imoveis, gerir instalacbes e controlar e supervisionar o

desenvolvimento dos projetos objeto de promocao imobiliaria nas suas respetivas

fases;

» Prestar outros servicos relacionados com a gestao do organismo de investimento

alternativo e ativos, incluindo sociedades, em que tenha investido por conta do

organismo de investimento alternativo.

e) Desde que o interesse dos participantes e o regular funcionamento do mercado nao
sejam afetados, a Entidade Responsavel pela Gestdao pode ser substituida mediante
autorizacao prévia da CMVM. Considerando que se trata de um organismo de
investimento imobiliario fechado, o requerimento de substituicao tanto pode ser da
iniciativa da propria Entidade Responsavel pela Gestdo como da iniciativa dos
participantes deliberando nesse sentido, no respeito da lei e do disposto neste
Regulamento de Gestao. O processo de substituicdo decorre de acordo com o previsto
no Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, nomeadamente:

i.A decisao de autorizacao é notificada pela CMVM ao requerente no prazo de 15 dias
a contar da rececao do pedido completamente instruido, e torna-se eficaz 40 dias
apos a data de notificacdo da decisao de deferimento ou em data posterior, se a

mesma for indicada pelo requerente.
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ii.Se o pedido estiver instruido de forma insuficiente, a CMVM, antes de recusar o
pedido, notifica o requerente, dando-lhe o prazo maximo de 10 dias para suprir a
insuficiéncia e para se pronunciar quanto a apreciacao da CMVM.

iii.O prazo referido em (i) suspende-se por efeito da notificacao referida em (ii).

iv.Na auséncia de decisao da CMVM até ao termo do prazo estabelecido em i., a
autorizacao considera-se concedida.

v.0 pedido de substituicao € instruido com os documentos constitutivos alterados em
conformidade, devendo estes ser divulgados no momento em que a substituicao se
torne eficaz.

3. As Entidades Subcontratadas

Nao existem entidades subcontratadas.

4, O Depositario

a) O Depositario dos ativos do organismo de investimento coletivo é o Banco Comercial
Portugués, S.A., com sede na Praca D. Jodo I, n°28, no Porto, e encontra-se registado,

na CMVM como intermediario financeiro desde julho 1991.

b) Sao obrigacdes e funcdes do Depositario

i. Cumprir a lei, os regulamentos, os documentos constitutivos dos organismos de
investimento coletivo e o contrato celebrado com a entidade responsavel pela
gestdo, designadamente no que se refere a aquisicdo, alienacdo, subscricao,
resgate, reembolso e a extincdo de unidades de participacdo do organismo de
investimento coletivo;

ii. Guardar os ativos, com excecao de numerario, do organismo de investimento
coletivo, nos seguintes termos:

= No que respeita a instrumentos financeiros que podem ser recebidos em
deposito ou inscritos em registo:

» O Depositario guarda todos os instrumentos financeiros que possam ser
registados numa conta de instrumentos financeiros aberta nos seus livros e
todos os instrumentos financeiros que possam ser fisicamente entregues ao
Depositario;

» Para este efeito, o Depositario deve assegurar que todos os instrumentos
financeiros que possam ser registados numa conta de instrumentos
financeiros aberta nos seus livros sejam registados nestes livros em contas
separadas, em nome do organismo de investimento coletivo.

= No que respeita aos demais ativos:
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iii.

vi.

vii.

viii.

Xi.

iii.

« Verificar que o organismo de investimento coletivo é titular de direitos sobre
tais ativos e registar os ativos relativamente aos quais essa titularidade surge
comprovada;

» Manter um registo atualizado dos mesmos;

Executar as instrucoes da entidade responsavel pela gestdo, salvo se forem
contrarias a legislacao aplicavel e aos documentos constitutivos;
Assegurar que, nas operacoes relativas aos ativos do organismo de investimento
coletivo, a contrapartida é entregue nos prazos conformes a pratica de mercado;
Promover o pagamento aos participantes dos rendimentos das unidades de
participacao e do valor do respetivo resgate, reembolso ou produto da liquidacao;
Elaborar e manter atualizada a relacdo cronologica de todas as operacoes realizadas
por conta do organismo de investimento coletivo;
Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos e dos passivos do
organismo de investimento coletivo;
Fiscalizar e garantir perante os participantes o cumprimento da legislacdo aplicavel
e dos documentos constitutivos do organismo de investimento coletivo,
designadamente no que se refere:

= A politica de investimentos, nomeadamente no que toca a aplicacdo de

rendimentos;

= A politica de distribuicio dos rendimentos;

= Ao calculo do valor, a emissdo, ao resgate, reembolso, alienacdo e

extincao de registo das unidades de participacao;

* A matéria de conflito de interesses;
Enviar anualmente a CMVM um relatorio sobre a fiscalizacdo desenvolvida, nos
termos a definir em regulamento da CMVM e informar imediatamente a CMVM de
incumprimentos detetados que possam prejudicar os participantes;
Informar imediatamente a entidade responsavel pela gestdo da alteracao dos
membros do seu o6rgdo de administracdo, devendo aquela entidade notificar
imediatamente a CMVM sobre a referida alteracao;
O Depositario deve ainda assegurar o acompanhamento adequado dos fluxos de caixa

do organismo de investimento coletivo.

Nao existem condicoes especificas de substituicdo do Depositario, pelo que sao

aplicaveis as condicoes gerais legalmente previstas, nomeadamente:

A substituicao depende de autorizacdo da CMVM;

A decisdao é notificada no prazo de 15 dias a contar da rececdao do pedido
completamente instruido e torna-se eficaz na data de notificacdo da decisdo de
deferimento ou em data posterior indicada pelo requerente;

Se o pedido estiver instruido de forma insuficiente, a CMVM, antes de recusar o
pedido, notifica o requerente dando-lhe o prazo maximo de 10 dias para suprir a

insuficiéncia e para se pronunciar quanto a apreciacdo da CMVM;
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iv. O prazo referido em ii. suspende-se por efeito da notificacao referida em iii;

v. Na auséncia de decisao da CMVM na data do termo do prazo referido em ii., a
autorizacao considera-se concedida;

vi. O pedido de substituicao do depositario é instruido com o projeto de contrato com o
novo depositario e com os documentos constitutivos alterados em conformidade,

devendo estes ser divulgados no momento em que a substituicao se torne eficaz.

5. Entidades Comercializadoras

a) A Entidade responsavel pela colocacdo das unidades de participacdao do OIC junto dos
investidores é o Banco Comercial Portugués, S.A., com sede na Praca D.Jo&o I, n°28, no
Porto.

b) O OIC é comercializado em todas as sucursais do Banco Comercial Portugués, S.A.

6. Os Peritos Avaliadores de Imoveis

A seguir, a denominacdo e o nUmero de registo/inscricdo na CMVM dos Peritos

Avaliadores:

AZ 76, Consultores de Investimento e Engenharia, Lda. - PAI/2012/0089
CPU Consultores de Avaliacao, Lda. - PAI/2003/0014

Custo Marginal, Servicos de Avaliacao Imobiliaria e Consultoria, Lda - PAI/ 2013/0068
Gesfor - Gestao e Formacao, Lda. - PAI/2014/0150

J.Curvelo, Lda. - PAI/2003/0036

Jodo Manuel Dias Santos - PAI/2003/0026

Krata - Sociedade de Avaliacao de Bens, Lda - PAI/2006/0003

Luso-Roux, Avaliacoes, Lda - PAI/2016/0160

NCG - Consultoria e Gestao, Lda. - PAI/2004/0029

Neoconsul - Estudos e Consultoria Imobiliaria, S.A. - PAI/2007/0012
Pragmatur - Promocao Imobiliaria e Turistica, Lda. - PAI/2003/0008

Prime Yield - Consultadoria e Avaliacao Imobiliaria, Lda. - PAI/2005/0013
PVW - Price Value and Worth, Avaliacdo Imobiliarios, Lda. - PAI/2003/0050
Quadrante - Engenharia e Consultoria, Lda. - PAI/2003/0005

REVC - Real Estate Valuers and Consultants, Lda - PAI 2013/0102
Rockvalue Consulting Portugal, Lda - PAI/2011/0023

Soundvalor - Engenharia e Avaliacao, Lda. - PAI/2015/0080

Terraval - Avaliacao e Consultoria Imobiliaria, Lda. - PAI/2005/0003

Tinsa Portugal - Avaliaces e Consultadoria, S.A. - PAI/2009/0067

TKA, Lda - PAI/2006/0005

X Yield Sociedade de Avaliacoes Imobiliarias, Unipessoal, Lda - PAI/2016/0204
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7. O Auditor

Sociedade Ernst & Young - Audit & Associados - SROC, S.A., com sede em: Avenida da
Republica, 90-6°, 1600-206 Lisboa.
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CapiTuLO Il
POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DO ORGANISMO DE INVESTIMENTO COLETIVO E
POLITICA DE RENDIMENTOS

1. Politica de Investimento do Organismo de Investimento Coletivo

1.1. Politica de Investimentos

a) O OIC tem como objetivo a aplicacao das poupancas recebidas dos participantes no
investimento efetuado no mercado imobiliario procurando, através da sua politica de
investimentos, criar condicoes de rentabilidade, seguranca e liquidez.

b) Para a realizacao deste objetivo, o OIC dirigira preferencialmente o seu investimento
para o desenvolvimento de projetos de construcdo de imdveis destinados a logistica,
comércio, habitacao e servicos para posterior venda ou arrendamento. O OIC podera
investir em imdveis urbanos ou suas fracdes autonomas, para valorizacdo ou para
arrendamento, consoante as condicées de mercado. Acessoriamente, o OIC podera
investir a sua liqguidez em numerario, depositos bancarios, certificados de depdsito,
unidades de participacdao de OIC de tesouraria e valores mobiliarios emitidos ou
garantidos por um Estado-Membro da Comunidade Europeia com prazo de vencimento
residual inferior a 12 meses. O OIC podera ainda investir em prédios rusticos ou
mistos, sem carater/natureza florestal, até ao limite convencionado e neste
regulamento de gestdao indicado destinados a constituir uma clara aposta no
desenvolvimento e alargamento de zonas urbanas. O investimento neste tipo de ativos

ndo estara condicionado a limites de exposicao nem concentracdo geografica.

1.2.  Parametros de Referéncia (benchmark)

Na Gestao do OIC nédo é adotado nenhum parametro de referéncia.

1.3. Limites ao Investimento e de Endividamento

Limites de investimento:

a) Limites de investimento a observar pelo OIC:
i.  Imoveis e ativos equiparaveis (limite minimo): 66,66% do ativo total do OIC;
ii.  Unidades de participacdo de outros Oll (limite maximo): 25,00% do ativo total
do OIC;
iii.  Participacoes em sociedades imobilidrias (limite maximo): 25,00% do ativo
total do OIC;

iv.  Prédios rusticos ou mistos (limite maximo): 60% do ativo total.
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b) Limites de investimento a observar pela Entidade Responsavel Pela Gestao:
i. Unidades de participacdo de um Oll (limite maximo): 25% com relacao ao
conjunto de OIC que administre.

Limites de endividamento:

0 OIC nao esta sujeito a qualquer limite de endividamento.

1.4. Caracteristicas Especiais do Organismo de Investimento Coletivo

OIC pode investir em prédios rdsticos ou mistos.

2. Instrumentos Financeiros, Derivados, Reportes e Empréstimos

a) A Entidade Responsavel pela Gestdo s6 pode utilizar instrumentos financeiros
derivados para cobertura do risco cambial e de taxa de juro.

b) S6 sao admissiveis os instrumentos financeiros derivados transacionados em mercados
regulamentados.

c) A exposicao resultante aos ativos subjacentes dos instrumentos financeiros derivados
nao pode ser superior ao valor do patriménio liquido do OIC.

3. Valorizacao dos ativos

3.1. Momento de referéncia da valorizagao

a) O valor da Unidade de Participacao € calculado mensalmente e determina-se pela
divisdo do valor liquido global do OIC pelo nimero de Unidades de Participacdao em
circulacdo. O valor liquido global do OIC é apurado deduzindo, a soma dos valores que
o integram, o montante de comissdes e encargos até ao momento da valorizacao da
carteira.

b) O valor das Unidades de Participacao sera calculado reportado as dezoito horas do
Ultimo dia do més respetivo, pela Sociedade Responsavel pela Gestao, utilizando para

o efeito a Ultima cotacao conhecida e divulgada a essa hora.

3.2. Regras de Valorimetria e Calculo do Valor da Unidade de Participacao

a) Os imoveis acabados devem ser valorizados pela média simples do valor atribuido
pelos peritos avaliadores nas avaliacoes efetuadas.

b) Os imoveis sao valorizados pelo respetivo custo de aquisicdo, desde o momento em
que passam a integrar o patrimonio do OIC e até que ocorra uma avaliacao
obrigatoria.
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c) Os imoveis adquiridos em regime de compropriedade sdo inscritos no ativo do OIC na
proporcdao da parte por este adquirido, respeitando a regra constante da alinea
anterior.

d) Os imoveis adquiridos em regime de permuta devem ser avaliados no ativo do OIC
pelo seu valor de mercado, devendo a responsabilidade decorrente da contrapartida
respetiva, inscrita no passivo do OIC, ser registada ao preco de custo ou de
construcao.

e) A contribuicdo dos imoéveis adquiridos nos termos da alinea d) para efeitos do
cumprimento dos limites previstos na lei, deve ser aferida pela diferenca entre o
valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo.

f) As unidades de participacao de organismos de investimento coletivo sao valorizadas
ao ultimo valor divulgado ao mercado pela Entidade Responsavel pela Gestao,
exceto no caso de unidades de participacdo admitidas a negociacdo em mercado
regulamentado as quais se aplica o disposto em g).

g) Os restantes ativos sao valorizados ao preco de referéncia do mercado mais relevante
em termos de liquidez onde os valores se encontrem admitidos a negociacdo ou, na
sua falta, de acordo com o disposto no RGOIC.

h) Os ativos denominados em moeda estrangeira serdao valorizados diariamente
utilizando o cambio indicativo divulgado pelo Banco de Portugal, com excecao para
aqueles cujas divisas nao se encontrem cotadas, caso em que se utilizarao os
cambios obtidos ao meio-dia de Lisboa, através da consulta dos sistemas de

informacao internacionalmente reconhecidos.

4., Comissdes e encargos a suportar pelo Organismo de Investimento Coletivo

4.1 Comissao de gestao

a) Sem prejuizo de outros direitos que lhe sejam atribuidos pela lei ou por este
regulamento, a Entidade Responsavel pela Gestdo tem direito a cobrar mensal e
postecipadamente uma Comissao de Gestdo calculada sobre o valor liquido global do
OIC antes de comissdes, apurado com referéncia ao Ultimo dia de cada més a suportar
pelo OIC e destinada a cobrir todas as despesas de gestao. Entende-se por valor
liquido global do OIC antes de comissdes, o total das aplicagdes, mais os juros e
rendas a receber, mais outros ativos e menos os empréstimos, os juros a pagar, as
provisdes para encargos, a retencao de imposto sobre rendimentos prediais e outros
passivos. O calculo desta comissao iniciar-se-a e produzira efeitos a partir do primeiro
dia do més seguinte a partir da data de inicio de atividade conforme a seguinte tabela
de aplicacao parcelar (As taxas indicadas correspondem as Taxas anuais ou Anuidades.
Os débitos da comissao de gestdo serao efetuados numa base mensal -
correspondentes a duodécimos daquela base anual - com um valor minimo de 4.000 €

/més, aplicando-se ainda, taxas marginais para as parcelas referidas:
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Taxa anual
o NAV/VLGF
4.000 € / més* < 10.000.000
0,25 10.000.000 < NAV < 20.000.000
0,2 20.000.000 < NAV < 30.000.000
0,15 30.000.000 < NAV < 40.000.000
0,1 40.000.000 < NAV < 50.000.000
0,05 NAV > 50.000.000

(*) - Aplica-se um valor mensal fixo no montante de 4.000€/Més

4.2 Comissao de deposito

Sem prejuizo de outros direitos que lhe sejam atribuidos pela lei ou por este
Regulamento, o Depositario tem direito a cobrar do OIC pelos seus servicos, uma
comissao de 0.1% ao ano, a qual sera debitada numa base mensal (duodécimos) e
postecipadamente, com um minimo de 1.000 € por més, calculada sobre o valor liquido
global do OIC, antes comissdes, apurado com referéncia ao Ultimo dia de cada més.

O calculo desta comissao iniciar-se-a e produzira efeitos a partir do primeiro dia do més

seguinte a partir da data de inicio de atividade.

4.3 Outros encargos

Para além dos encargos de gestao e de deposito, o OIC suportara ainda todas as despesas
decorrentes da compra e venda de valores, bem como as despesas e outros encargos
documentados que tenham de ser feitos no cumprimento das obrigacdes legais. Serao
ainda suportados pelo OIC os seguintes encargos:
i. Despesas relativas as compras e vendas de imoveis por conta do OIC, incluindo as
comissoes de mediacao e respetivas avaliacdes patrimoniais obrigatdrias;

ii. Despesas relativas ao arrendamento de imdveis por conta do OIC, incluindo as
respetivas comissoes de mediacao, uma vez concretizado o negdcio;

iii.  Custos e encargos decorrentes da elaboracao de projetos, fiscalizacao de obras,
licencas e outros custos inerentes a construcao, promocao e desenvolvimento de
projetos de construcdo e/ou reabilitacdo de imoveis.

iv. Encargos de manutencao e conservacao ou da realizacao de benfeitorias em
imoveis e equipamentos pertencentes ao OIC;

v. Os impostos ou taxas devidos pelos bens do OIC;

vi. Todos os encargos com atos notariais ou registrais inerentes aos bens que

integram o patrimonio do OIC;
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5.

a)
b)

c)

d)

vii.  Custos com publicacdes obrigatérias;
viii.  Custos de auditorias e revisdes de contas relativas ao OIC;
ix.  Custas judiciais bem como honorarios e avencas de advogados e solicitadores
referentes a assuntos de interesse do OIC;
X. Despesas de condominio, incluindo a vigilancia, seguros e outras despesas a que
os imoveis estejam obrigados;
xi. Despesas provenientes da colocacdo e manutencao de contadores de agua,
eletricidade ou gas;
xii.  Custos com publicidade inerentes a promocao de bens do OIC;
xiii.  Despesas decorrentes das avaliacoes periodicas obrigatorias;
xiv.  Taxas de saneamento relativas a imdveis que facam parte do patrimoénio do OIC;
xv. Comissdes bancarias e de corretagem, taxas de bolsa e de operacdes fora de
bolsa, bem como outros encargos relativos a compra e venda de valores
mobiliarios;
xvi. Impostos e taxas que sejam devidos pela transacdao e detencao de valores
mobiliarios e imobiliarios integrantes do patrimonio do OIC;
xvii.  Taxa de Supervisao da CMVM;
xviii.  Outros custos diretamente conexos com o patriménio do OIC.

Politica de distribuicdo de rendimentos

0 OIC assume a natureza de fundo de capitalizacao de rendimentos.

Podera existir uma distribuicdo extraordinaria de parte dos proveitos liquidos correntes
deduzidos dos encargos gerais de gestdo e acrescidos ou diminuidos, consoante os casos,
dos saldos da conta de regularizacdo de rendimentos respeitantes a exercicios anteriores
e dos resultados transitados, sem prejuizo das necessidades de liquidez inerentes a
atividade do OIC, e uma vez salvaguardada a tesouraria, a solvabilidade e a solidez
financeira do mesmo, de acordo com a politica de distribuicdo definida pela Assembleia
de Participantes e pela Sociedade Responsavel pela Gestao.

A Sociedade Responsavel pela Gestao submete a Assembleia de Participantes, que
deliberarda por maioria qualificada de 2/3 dos votos correspondentes as unidades de
participacao, uma proposta de distribuicao de rendimentos do OIC, desde que fiquem
devidamente salvaguardadas a tesouraria, a solvabilidade e a solidez financeira do
mesmo.

Sera publicado um aviso através de divulgacdo no sistema de difusdo de informacées da
CMVM, informando que a Sociedade Responsavel pela Gestdo decidiu proceder a
distribuicao extraordinaria de rendimentos e qual o valor a distribuir por Unidade de
Participacao.

Ultima data de atualizacdo: 18 de dezembro de 2017
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CAPiTULO Il
UNIDADES DE PARTICIPACAO E CONDICOES DE SUBSCRICAO, TRANSFERENCIA, RESGATE OU
REEMBOLSO

1. Caracteristicas gerais das unidades de participagao

1.1. Definicao

O patriménio do organismo de investimento coletivo é representado por partes de

conteldo idéntico, sem valor nominal, que se designam unidades de participacéo.

1.2. Forma de representacao

As unidades de participacao podem ser representadas por certificados de uma ou mais
unidades de participacdo ou adotar a forma escritural, sendo admitido o seu

fracionamento para efeitos de subscricao, transferéncia, resgate ou reembolso.

2. Valor da unidade de participacao

2.1. Valor inicial

O valor da unidade de participacao, para efeitos de constituicao do OIC foi de 1.000

Euros.

2.2. Valor para efeitos de subscricéo

Dado tratar-se de um OIC fechado, s6 podem ser realizadas subscricdes em aumentos de
capital. O valor de subscricao das Unidades de Participacao resultantes do aumento de
capital sera feito pelo valor patrimonial do dia da liquidacao do pedido de subscricdo.
Esta prevista a “liquidacdo em espécie” dos atos de subscricao, desde que o
correspondente valor de incorporacao dos imdveis a serem integrados no patriménio do
OIC seja inferior ao valor apurado por avaliacdes previamente realizadas.

2.3. Valor para efeitos de resgate

Dado tratar-se de um OIC fechado, s6 podem ser realizados resgates em reducdes de
capital ou na liquidacao do OIC. O valor de resgate das Unidades de Participacao
resultantes da reducao de capital ou da liquidacdo do OIC sera feito pelo valor patrimonial

do dia da liquidacao do resgate ou da liquidacao do OIC.
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3. Condicées de subscricdo e resgate
3.1, Periodos de subscrigdo e resgate

No ato de constituicdo do OIC, o periodo de subscricdo obedeceu a seguinte condicao:

Decorreu entre o primeiro e o trigésimo dia subsequentes a notificacdo de autorizacao
por parte da CMVM. A liquidacao financeira para todos os participantes ocorreu no
trigésimo primeiro dia apos a referida notificacdo. Dado tratar-se de um OIC fechado as
subscrices, s6 podem ser realizadas em caso de aumento de capital, apos deliberacao

em Assembleia de Participantes e comunicacao a CMVM.
3.2. Subscricdes e resgates em numerario ou em espécie

E permitida a “liquidacio em espécie” no ato de subscricdo, desde que o correspondente
valor de incorporacao dos imoveis a serem integrados no patriménio do OIC seja inferior
ao valor apurado por avaliacoes previamente realizadas e que a mesma tenha sido
autorizada por todos os participantes.

O montante de subscricao inicial foi de 6.000.000 euros (seis milhdes de euros), sendo o
valor das unidades de participacao para efeitos de subscricao de 1.000 € (mil euros) por
unidade de participacao.

As subscricoes subsequentes s6 podem ser realizadas por operacbes de aumento de
capital, previamente deliberadas em Assembleia de Participantes sendo neste caso o
valor de subscricao das unidades de participacao o correspondente ao valor patrimonial
do dia da liquidacao do pedido de subscricao.

Os regates apenas podem ocorrer em operacoes de reducao de capital deliberados em
Assembleia de Participantes sendo o valor da unidade de participacao o correspondente

ao valor patrimonial do dia da liquidacao do pedido de resgate.

4, Condigdes de subscricao

4.1. Minimos de subscricao

« O nimero minimo de unidades de participacdo a subscrever é o correspondente ao

montante de Cinquenta mil Euros (50.000 euros).
4.2, Comissdes de subscricao

N&o sera cobrada comissao de subscricao.
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4.3. Data de subscricdo efetiva

A subscricdo assumir-se-a como efetiva quando a importancia correspondente ao preco
de emissdo for integrado no ativo do OIC, ou seja, no dia (til seguinte ao da data do
termo do periodo de aumento de capital, data em que o respetivo valor é por um lado
debitado ao participante que adquire Unidades de Participacao e, por outro, incorporado

no valor global do OIC.

5. Condicées de resgate

5.1. Comissdes de resgate

N&o sera cobrada comissao de resgate.
A eventual alteracao das comissdes de resgate ou o agravamento das condices de
calculo da mesma soé se aplica aos participantes que adquiram essa qualidade ap6s a sua

autorizacao.

5.2. Pré-aviso

Se na Assembleia de Participantes for deliberada a prorrogacao do prazo de duracao do
0IC, o reembolso aos subscritores que a tenham votado desfavoravelmente sera efetuado
5 dias Uteis a contar da data considerada como final do periodo inicialmente previsto de
duracdo do OIC, com base no valor divulgado para a unidade de participacao nessa
mesma data.

Caso se torne necessario a venda de valores imobiliarios para se proceder ao reembolso,
este so tera lugar 5 dias Uteis apos a concretizacdo da venda, ndo podendo, no entanto
exceder um ano apos a data do pedido.
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CAPITULO IV
DIREITOS E OBRIGACOES DOS PARTICIPANTES

a) Sem prejuizo de outros direitos que lhes sejam conferidos pela lei ou por este
regulamento, os participantes tém os seguintes direitos:
i. Direito a quota-parte dos valores que integram o OIC, de acordo com o nimero de
unidades de participacao de que sejam titulares;

ii. Ao reembolso das unidades de participacdo, correspondente a quota-parte do valor
liquido global do OIC, em caso de liquidacao;

iii. Desde que solicitada, a informacao pormenorizada sobre o patriménio do OIC, nos
termos da lei, através do relatorio da sua atividade, anualmente distribuido sem
quaisquer encargos;

iv. A pronunciarem-se em Assembleia de Participantes, sempre que para isso forem
convocados;

v. Direito ao reembolso das unidades de participacao, os participantes que, por escrito,
tenham manifestado estar contra a prorrogacao da duracao do OIC.

vi. Serem ressarcidos pela Entidade Responsavel pela Gestdao dos prejuizos sofridos
sempre que, em consequéncia de erros imputaveis aquela ocorridos no processo de
valorizacao e divulgacao do valor da unidade de participacao, se verifiquem
cumulativamente as seguintes condicoes: a diferenca entre o valor que deveria ter
sido apurado de acordo com as normas aplicaveis e o valor efetivamente utilizado
nas subscricoes e resgates seja igual ou superior, em termos acumulados, a 0,5% e o
prejuizo sofrido, por participante, seja superior a 5 euros, sem prejuizo do exercicio
do direito de indemnizacao que lhe seja reconhecido, nos termos gerais de direito;

vii. Receber os montantes devidos nos termos dos pontos anteriores num periodo nao
superior a 30 dias apds a detecao do erro, sendo tal procedimento individualmente
comunicado aos mesmos dentro de idéntico prazo;

viii. Obter o Regulamento de Gestao junto da Sociedade Responsavel pela Gestao ou do
Banco Depositario.
b) A subscricao de unidades de participacao implica a aceitacao do regulamento de gestao
e confere a entidade Responsavel Pela Gestdao os poderes necessarios para realizar os
atos de administracao do OIC.
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CAPiTULO V
CONDICOES DE LIQUIDACAO DO ORGANISMO DE INVESTIMENTO COLETIVO

a)

Quando os participantes do OIC assim o exigirem por deliberacao em assembleia,
aprovada por maioria de 75% dos votos correspondentes a totalidade das
participacoes, devera a Entidade Responsavel pela Gestdo proceder a liquidacdo e
partilha do OIC, procedendo de imediato a comunicacdo do facto a CMVM e a
respetiva publicacdo, nos termos legalmente estabelecidos, indicando o prazo
previsto para o termo do processo de liquidacao.

O reembolso das unidades de participacdo deve ocorrer no maximo de um ano a
contar da data de inicio da liquidacdo do OIC.

Podera proceder-se a liquidacdo em espécie mediante autorizacdo da totalidade dos

participantes.

CapiTuLO VI
Organismo de Investimento Coletivo Fechado

a) O capital inicialmente investido no OIC ascendeu a 6.000.000,00 euros e ficou

representado por 6.000 unidades de participacao, subscritas a 1.000,00 euros/cada.

Posteriormente, vieram a realizar-se sobre o capital do OIC as seguintes operacdes:

28 de janeiro de 2010: aumento de capital pelo valor de 1.999.729,89 euros,
através da emissao e subscricdo de 2.585 unidades de participacao;

13 de dezembro de 2011: aumento de capital pelo valor de 22.064.996,037 euros,
através da emissao e subscricao de 1.100.526 unidades de participacao;

27 de setembro de 2013: reducao de capital a zero, com extincao da totalidade das
correspondentes unidades de participacao, seguido de aumento de capital pelo
valor de 25.479.000,00 euros, através da emissdo e subscricdo de 25.479 unidades
de participacao;

20 de setembro de 2016: reducao de capital pelo valor de 5.999.711,03 euros,
através da extincao de 9.659 unidades de participacao;

18 de dezembro de 2017: reducao de capital pelo valor de € 4.199.751,96 (quatro
milhdes, cento e noventa e nove mil, setecentos e cinquenta e um euros e noventa
e seis céntimos), através da extincao de 6.986 unidades de participacdo, passando

o capital do OIC a ficar representado por 8.834 unidades de participacao.
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Sob proposta fundamentada da Entidade Responsavel pela Gestao e na defesa dos
interesses dos participantes, poderao ser realizados aumentos e reducdes de capital,
nos seguintes termos e sem prejuizo das condicdes legalmente previstas: Mediante
deliberacdo da Assembleia de Participantes, que devera fixar consoante o tipo de
operacao:

Aumentos de Capital:

« 0 montante do aumento de capital;

« 0s periodos de subscricao das Unidades de Participacdao emitidas em razao do
aumento de capital;

» as condicbes de participacdo no aumento de capital e a eventual existéncia de
direito de preferéncia dos Participantes na subscricido das Unidades de
Participacao a emitir.

Reducodes de Capital:

» 0 montante da reducao de capital;

« as condicdes e o prazo de realizacdo da reducao do capital se efetuara tendo
em conta a situacao e a liquidez patrimonial do OIC.

Em caso de aumento de capital do OIC o limite de imoveis e de outros ativos
equiparaveis deve ser respeitado no prazo de 1 ano a contar da data do aumento de
capital, relativamente ao montante do aumento.

E permitida a “liquidacdo em espécie” nos atos de aumento, reducdo e liquidacdo do
OIC desde que a mesma tenha sido autorizada por todos os participantes.

b) 0 OIC foi constituido a 26 de setembro de 2005 pelo prazo de dez anos, tendo ja sido
prorrogado uma vez pelo mesmo prazo, pelo que a sua data termo, nesta altura
prevista, € 26 de setembro de 2025.

c) As unidades de participacao nao serao negociadas em mercado regulamentado nem
em sistema de negociacao multilateral;

d) O prazo de duracéo do OIC é prorrogavel por periodos subsequentes de 10 anos desde
que deliberada em Assembleia de participantes;

e) Na Assembleia de Participantes tém direito de participar todos os detentores de
unidades de participacao do OIC, cabendo a cada participante tantos votos como
quantas as unidades que possuir.

» Compete a Entidade Responsavel pela Gestao a convocacao da Assembleia de
Participantes por carta registada com aviso de rececdao, com o minimo de
trinta dias de antecedéncia, sem prejuizo da aplicacdo do disposto no niUmero
1 do art.° 54° do Cddigo das Sociedades Comerciais.

» A Assembleia de Participantes podera deliberar desde que estejam presentes
ou representados participantes que detenham pelo menos dois tercos das
unidades de participacao do OIC. As deliberacées serao tomadas quando
aprovadas por maioria absoluta de votos representados na Assembleia, sem

prejuizo do disposto no Capitulo V.
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» Compete a Assembleia de Participantes, sem prejuizo das competéncias da
Entidade Responsavel pela Gestdo, pronunciar-se e deliberar sobre as
seguintes matérias:

» 0O aumento das comissdes que constituem encargo do OIC;

» A modificacao substancial da politica de investimentos do OIC;

» A modificacao da politica de distribuicao dos resultados do OIC;

* 0O aumento e reducao do capital do OIC;

* A prorrogacao do prazo de duracao do OIC;

« A substituicdo da Entidade Responsavel pela Gestao;

» Liquidaces em espécie;

* A liquidacao do OIC, nos termos previstos no presente Regulamento de
Gestao;

f) A subscricao inicial decorreu entre o primeiro e o trigésimo dia subsequentes a

notificacao de autorizacao por parte da CMVM. A liquidacao financeira para todos os
participantes devera ocorrer no trigésimo primeiro dia ap6s a referida notificacao
No caso de subscricdo incompleta no final do periodo de oferta, o OIC ficara reduzido
ao numero de unidades de participacdo e ao montante efetivamente subscrito.
No caso da subscricdo exceder o nimero de unidades de participacdo e o montante
inicialmente previsto para a constituicao do OIC ou aumentos de capital, devera ser
efetuado o rateio entre os participantes das unidades de participacao ou do montante
excedentario:

g) Nao existem garantias, prestadas por terceiros, de reembolso de capital ou de
pagamento de rendimentos;

h) O OIC liquida-se no seu vencimento caso nao seja deliberada a sua prorrogacao em
Assembleia de Participantes e obtida a respetiva aprovacao pela CMVM;

i) Outra informacao:

Comité consultivo

« O OIC tem um Comité de Consultivo, com carater meramente consultivo,
composto por representantes eleitos em assembleia de participantes e por
igual nimero de elementos designados pela Entidade Responsavel pela
Gestao.

« Competira a Entidade Responsavel pela Gestdo, por sua iniciativa a
convocacdo do Comité de Consultivo, mediante o envio de carta registada
com aviso de rececdo a cada um dos membros do Comité Consultivo com a
antecedéncia minima de 8 dias relativamente a data da respetiva realizacao.

» O Comité Consultivo emitira o parecer assente num minimo de dois tercos

dos seus membros.

« Competira ao Comité Consultivo inter alia:

* Acompanhar as atividades da Entidade Responsavel pela Gestao,

nomeadamente a tomada de decisbes quanto a investimentos e
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desinvestimentos relevantes do OIC e tomada de decisbes quanto a
financiamentos;

» Apreciar as informacdes que a Entidade Responsavel pela Gestdo presta
sobre o andamento dos processos de promocéo e construcao imobiliaria;

» Dar parecer, em matéria de investimentos, sempre que tal lhe for solicitado

pela Entidade Responsavel pela Gestao.
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PARTE Il
INFORMACAO ADICIONAL

CapiTULO |
OUTRAS INFORMACOES SOBRE A ENTIDADE RESPONSAVEL PELA GESTAO E OUTRAS ENTIDADES

1. OUTRAS INFORMACOES SOBRE A ENTIDADE RESPONSAVEL PELA GESTAO
a) Orgaos Sociais:

Mesa de Assembleia Geral
Presidente: Dra. Ana Isabel dos Santos de Pina Cabral
Secretario: Dra. Maria Manuela Nunes Rodrigues dos Anjos

Conselho de Administracao
Presidente: Dr. Miguel Maya Dias Pinheiro
Vogal: Dr. José Maria de Oliveira da Cunha

Vogal: Dr. José Carlos Benito Garcia de Oliveira

Conselho Fiscal

['processo de autorizacao para o exercicio de funcdes em curso junto do Banco de Portugal”]

Revisor Oficial de Contas
Efetivo: Deloitte & Associados, SROC, S.A.
Suplente: Carlos Luis Oliveira de Melo Loureiro

As principais funcoes exercidas pelos membros do Conselho de Administracdo fora da

sociedade sao as seguintes:

Dr. Miguel Maya Dias Pinheiro

Banco Comercial Portugués, S.A.: Vogal do Conselho de Administracao e Vice-Presidente da
Comissao Executiva

BCP Capital, Sociedade de Capital Risco, S.A.: Presidente do Conselho de Administracao

BCP Africa SGPS, LDA: Gerente

BIM - Banco Internacional de Mocambique, S.A.: Vice-Presidente do Conselho de
Administracao e Presidente da Comissao de Vencimentos

Bank Millennium, S.A. (Polénia): Vogal do Conselho Geral de Supervisao.

Banco Millennium Atlantico, S.A.: Vice-Presidente do Conselho de Administracao
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Dr. José Maria de Oliveira da Cunha

BIl Investimentos International, S.A.: Vogal do Conselho de Administracao

Dr. José Carlos Benito Garcia de Oliveira

Nao exerce outras funcoes

b) Relacdes de Grupo com Outras Entidades:
0 Banco Comercial Portugués, S.A. detém 100% do capital da Entidade Responsavel pela

Gestao.

c) Outros OIC Geridos pela Entidade Responsavel pela Gestao:
Para além do OIC aqui Regulamentado, a Entidade Responsavel pela Gestao gere ainda
OIC constantes no Mapa do anexo no final deste Regulamento de Gestao.

d) Relacées de Grupo com Outras Entidades:
A Entidade Responsavel pela Gestao nao é aplicavel qualquer remuneracdo comissao ou

beneficio ndo pecuniario previstos no artigo 92° do Regime Geral.

e) Contactos para esclarecimentos de quaisquer duvidas relativas ao OIC:
Morada: Av. Prof. Dr. Cavaco Silva, Parque das Tecnologias, Ed.3, 2740-256 Porto
Salvo
Endereco eletronico: interfundos@millenniumbcp.pt
NUmero de telefone: 211 131 612

2. CONSULTORES DE INVESTIMENTO
Nao existem consultores de investimento para o OIC.

3. AUDITOR

Identificacdao no ponto 7 do Capitulo 1 da Parte | do regulamento de Gestao.

4. AUTORIDADE DE SUPERVISAO

A autoridade de supervisao do OIC é a Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios.

CapiTuLo Il
DIVULGACAO DE INFORMACAO

1. VALOR DA UNIDADE DE PARTICIPAGAO
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a) A Entidade Responsavel pela Gestao procede a divulgacdo do valor mensal das
unidades de participacao no sistema de difusao de informacao da CMVM e nas suas
instalacdes, a quem o solicitar.

b) O valor da unidade de participacdo é calculado e divulgado mensalmente com

referéncia ao Ultimo dia de cada més.
2. CONSULTA DA CARTEIRA

A Entidade Responsavel pela Gestdao divulgara mensalmente, no Sistema de Difusao de
Informacao da CMVM, a discriminacao dos valores que integram o OIC, bem como o respetivo
valor liquido global e o nimero de unidades de participacdo em circulacdo, de harmonia

com as normas emitidas pela CMVM.

3. DOCUMENTAGAO

a) Toda a documentacdo relativa ao OIC podera ser solicitada junto da Entidade
Responsavel pela Gestao, bem como aos balcoées do Banco Depositario.

b) A Entidade Responsavel pela Gestao publicara um aviso no Sistema de Difusdo de
Informacdo da CMVM, informando que se encontram a disposicao dos Participantes o

Relatério Anual do OIC, o qual podera ser enviado sem quaisquer encargos.

4, RELATORIO E CONTAS

O OIC encerrara as suas contas no dia 31 de dezembro de cada ano, sendo o respetivo

Relatorio Anual publicado nos quatro meses seguintes a essa data.

CapiTuLo lll
Evolucéao Historica dos Resultados do Organismo de Investimento Coletivo

Informacdo néo aplicavel ao OIC Fechado.

CAPiTULO IV
PERFIL DO INVESTIDOR A QUE SE DIRIGE O ORGANISMO DE INVESTIMENTO COLETIVO

Informacao nédo aplicavel ao OIC Fechado.
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CAPiTULO V

REGIME FIScAL

Tributacao do OIC e dos participantes

A informacao seguidamente prestada descreve sumariamente o regime fiscal atualmente em vigor em

Portugal. O enquadramento descrito é o geral e esta sujeito a alteragdes, incluindo alteracdes que

podem ter efeito retroativo.

1.

Tributag¢ao do Fundo

a)

Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC)

O Fundo é tributado em IRC a taxa geral de 21% (vigente em 2017), em funcado do resultado
liquido do exercicio apurado de acordo com as normas contabilisticas aplicaveis, sendo
excluidos daquele resultado os rendimentos de capitais, os rendimentos prediais e as mais-
valias tal como estes rendimentos sao definidos para efeitos de Imposto sobre o Rendimento
das Pessoas Singulares (IRS). A exclusao nao se aplica no caso de rendimentos que
provenham de entidades com residéncia ou domicilio em pais, territorio ou regiao sujeito a
um regime fiscal claramente mais favoravel constante da lista aprovada pela Portaria n.°
150/2004, de 13 de fevereiro.

Nao sdo dedutiveis para efeitos de determinacdo do lucro tributavel em IRC os gastos
ligados aos rendimentos excluidos de tributacao, os gastos nao dedutiveis em IRC ao abrigo
do artigo 23.°-A do respetivo Codigo e os rendimentos, incluindo os descontos, e gastos

relativos a comissdes de gestao e outras comissoes que revertam para o Fundo.

Os prejuizos fiscais apurados sdo dedutiveis por um periodo de 5 anos, com o limite de 70%

do lucro tributavel em cada ano.

O Fundo estd isento de derrama municipal e derrama estadual, estando sujeito as
tributacdes autonomas em IRC.

No apuramento do lucro tributavel, as mais-valias e as menos-valias:

- Resultantes da alienacdo de imoveis adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sdo
tributadas (quando da realizacdo) nos termos da legislacdo vigente até 30 de junho de
2015 na proporcao correspondente ao periodo de detencdo, sendo o remanescente

tributado nos termos das regras acima descritas.
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b)

- Resultantes da alienacao de outros ativos adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sao
tributadas (quando da realizacao) nos termos da legislacdo vigente até 30 de junho de
2015, considerando-se como valor de realizacao o seu valor de mercado naquela data,
sendo a diferenca entre o valor da contraprestacao obtida e aquele valor de mercado

tributada nos termos das novas regras.

0 Fundo esta dispensado de retencao na fonte de IRC.

Imposto do Selo

Sobre o valor liquido global do Fundo é devido Imposto do Selo, trimestralmente, a taxa de
0,0125%.

Sobre a propriedade, usufruto ou direito de superficie de prédios habitacionais ou terrenos
para construcao incide um adicional de Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI). O adicional
incide a taxa de 0,4% sobre a soma dos valores patrimoniais tributarios dos edificios
habitacionais ou terrenos para construcdo situados em territorio portugués de que o Fundo

seja titular.

IMI e Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis (IMT)

O Fundo esta sujeito a IMI e IMT nos termos gerais.

Tributacdo dos participantes

A tributacao dos rendimentos auferidos pelos participantes de acordo com as regras abaixo

descritas incide apenas sobre a parte dos rendimentos gerados a partir de 1 de julho de 2015,

considerando-se como valor de aquisicao, para efeitos de determinacao de mais-valias ou menos-

valias resultantes da transmissao onerosa das participacdes, o valor de mercado aquela data ou,

se superior, o valor de aquisicao.

Consideram-se distribuidos ou obtidos no resgate aos participantes, em primeiro lugar e até a

sua concorréncia, os rendimentos gerados até 1 de julho de 2015 que, até essa data, ndo tenham

sido distribuidos ou resgatados, aplicando-se a tais rendimentos a tributacdo vigente até 30 de
junho de 2015.

a)

Pessoas singulares
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Residentes ou estabelecimentos estaveis de nao residentes relativamente a rendimentos que

lhes sejam imputaveis

Rendimentos obtidos fora do ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os rendimentos obtidos com o resgate de unidades
de participacdo estao sujeitos a retencao na fonte, a taxa de 28%, liberatoria salvo opcao
pelo englobamento.

No caso de aquisicdo em mercado secundario, o adquirente deve comunicar a entidade
obrigada a retencao na fonte a data e valor da aquisicdo, sob pena de a retencado na fonte

ser efetuada sobre o montante bruto do resgate.

As mais-valias na transmissao onerosa de unidades de participacao contribuem para o
apuramento do saldo entre mais-valias e menos-valias sujeito a tributacao a taxa de 28%,

liberatoria salvo opcao pelo englobamento.

Rendimentos obtidos no dmbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo estdo sujeitos a retencao na fonte, a taxa de 28%,
com a natureza de pagamento por conta do imposto devido a final.

Os rendimentos obtidos com o resgate e com a transmissao onerosa de unidades de

participacao concorrem para o apuramento do lucro tributavel, nos termos gerais.

Nao residentes sem estabelecimento estavel ao qual os rendimentos sejam imputaveis

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os rendimentos obtidos com o resgate de unidades
de participacao sao, mediante prova da qualidade de nao residente efetuada nos termos
previstos na lei, sujeitos a retencao na fonte, a taxa liberatoria de 10%. Este regime nao se

aplica quando:

- Nao seja efetuada a prova referida, sendo nesse caso aplicaveis as regras relativas aos

residentes;

- Os titulares dos rendimentos sejam residentes em pais, territério ou regido sujeito a
um regime fiscal claramente mais favoravel constante da lista aprovada pela Portaria
n.° 150/2004, de 13 de fevereiro, caso em que a taxa de retencao na fonte (a titulo
definitivo) sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os rendimentos obtidos com o

resgate de unidades de participacao é de 35%;
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- Os rendimentos sejam pagos ou colocados a disposicao em contas abertas em nome de
um ou mais titulares mas por conta de terceiros nao identificados, caso em que a taxa
de retencao na fonte (a titulo definitivo) sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo

e os rendimentos obtidos com o resgate de unidades de participacao é de 35%.

No caso de aquisicdo em mercado secundario, o adquirente deve comunicar a entidade
obrigada a retencao na fonte a data e valor da aquisicdo, sob pena de a retencao na fonte
ser efetuada sobre o montante bruto do resgate.

Os rendimentos obtidos com a transmissao onerosa de unidades de participacao sao sujeitos
a tributacdo a taxa de 10% mediante prova da qualidade de nao residente efetuada nos

termos previstos na lei. Este regime nao se aplica quando:

- Nao seja efetuada a prova referida, sendo nesse caso aplicaveis as regras relativas aos
residentes.

- Os titulares dos rendimentos sejam residentes em pais, territdrio ou regido sujeito a
um regime fiscal claramente mais favoravel constante de lista aprovada pela Portaria
n.° 150/2014, de 13 de fevereiro. Sao neste caso aplicaveis as regras gerais previstas
no Codigo do IRS.

Os rendimentos de participacées no Fundo, incluindo as mais-valias que resultem da
respetiva transmissao onerosa, resgate ou liquidacao, sao considerados rendimentos de bens
imoveis.

b) Pessoas coletivas

Residentes ou estabelecimentos estaveis de nao residentes relativamente a rendimentos que

lhes sejam imputaveis

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo estdo sujeitos a retencao na fonte, a taxa de 25%,

tendo o imposto retido a natureza de imposto por conta.

Os rendimentos obtidos com o resgate ou a transmissao onerosa de unidades de participacao

concorrem para o apuramento do lucro tributavel, nos termos gerais do Codigo do IRC.
Nao residentes sem estabelecimento estavel ao qual os rendimentos sejam imputaveis
Os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os rendimentos decorrentes de resgates de

unidades de participacdo estao sujeitos a retencao na fonte a taxa liberatoria de 10%. Este

regime nao se aplica quando:
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- Nao seja efetuada a prova referida, sendo nesse caso aplicaveis as regras relativas aos
residentes;

- Os titulares dos rendimentos sejam residentes em pais, territério ou regido sujeito a
um regime fiscal claramente mais favoravel constante da lista aprovada pela Portaria
n.° 150/2004, de 13 de fevereiro, caso em que a taxa de retencao na fonte (a titulo
definitivo) sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os rendimentos obtidos com o
resgate de unidades de participacao € de 35%;

- Os rendimentos sejam pagos ou colocados a disposicdo em contas abertas em nome de
um ou mais titulares mas por conta de terceiros nao identificados, caso em que a taxa
de retencao na fonte (a titulo definitivo) sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo
e os rendimentos obtidos com o resgate de unidades de participacao € de 35%;

- Os titulares dos rendimentos sejam entidades nao residentes detidas, direta ou
indiretamente, em mais de 25 % por entidades ou pessoas singulares residentes em
territério nacional que nao sejam residentes noutro Estado membro da Unido Europeia
ou do Espaco Econémico Europeu que esteja vinculado a cooperacdao administrativa no
dominio da fiscalidade equivalente a estabelecida no ambito da Unido Europeia ou
sociedades residentes em pais com o qual tenha sido celebrada e se encontre em vigor
convencao para evitar a dupla tributacao que preveja a troca de informacdes, sendo

nesse caso aplicaveis as regras gerais previstas no Codigo do IRC.

No caso de aquisicdo em mercado secundario, o adquirente deve comunicar a entidade
obrigada a retencao na fonte a data e valor da aquisicdo, sob pena de a retencao na fonte
ser efetuada sobre o montante bruto do resgate.

Os rendimentos obtidos com a transmissao onerosa de unidades de participacao estao
sujeitos a tributacdo a taxa de 10%.mediante prova da qualidade de nao residente efetuada

nos termos previstos na lei. Este regime nao se aplica quando:

- Nao seja efetuada a prova referida, sendo nesse caso aplicaveis as regras relativas aos

residentes;

- Os titulares dos rendimentos sejam residentes em pais, territério ou regido sujeito a
um regime fiscal claramente mais favoravel constante de lista aprovada pela Portaria
n.° 150/2014, de 13 de fevereiro, caso em que sdo aplicaveis as regras previstas no
Codigo do IRC;
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- Os titulares dos rendimentos sejam entidades nao residentes detidas, direta ou
indiretamente, em mais de 25 % por entidades ou pessoas singulares residentes em
territorio nacional que nao sejam residentes noutro Estado membro da Unido Europeia
ou do Espaco Econémico Europeu que esteja vinculado a cooperacdo administrativa no
dominio da fiscalidade equivalente a estabelecida no ambito da Unido Europeia ou
sociedades residentes em pais com o qual tenha sido celebrada e se encontre em vigor
convencao para evitar a dupla tributacao que preveja a troca de informacdes, sendo
nesse caso aplicaveis as regras gerais previstas no Cédigo do IRC.

Os rendimentos de participacdes no Fundo, incluindo as mais-valias que resultem da
respetiva transmissao onerosa, resgate ou liquidacao, sao considerados rendimentos de bens

imoveis.

c) Aquisicdo, resgate, aumento ou reducao do capital e outras operacgdes relativas a
unidades de participacao

Estao sujeitas a IMT a aquisicao, resgate, aumento ou reducao do capital e outras operacoes
relativas a unidades de participacao das quais resulte que um dos titulares, ou dois titulares
casados ou unidos de facto, fiquem a dispor de pelo menos 75% das unidades de

participacao representativas do patriménio do fundo.
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FUNSITA

ANEXO

OIC GERIDOS PELA ENTIDADE RESPONSAVEL PELA GESTAO A 31 DE DEZEMBRO DE 2016

VLGF am Mo
Denomina cio Tipo Poltica de Investim ento EUR
(milhares |participantes
Funsita - Funds Espec's de Inusst remc irckiirs Fechsac 2¥E2 1
Imofarma - Funds Espsce g Invastirents ok @ric Fechz do £y 2
Eminwest - Fundcd= Jnvsstirentc Irol sro Pechede 12752 2
Imooott = Fundz Espace dz Cneastrants Jrob 2ric Fachzdo k] 1
Imoport - Fundz Bzpecs dz Invsstrzntc Drch Sr'c Fechado 22220 i
BF Inwest - Fundc Esp=cz de Inuvast rentc imabizrc Fachadc 2221 <
I-Marope - Fundc Esp=cz de Inuvsst rents mabiZrc Fachadc 2851 c
Fundipar- Fundo Especz d= Invastrents Iroh irc Fedieds 2E T 1
Fmobes - Fundc B pecs d= (nvsstramtc.rob 2ro Fediedo 7121 4
Pradicaima - Funse d= muzstireznts roh Ers Feehzde 2178 1
Ocednico - Funde Bspecds de Invedt'rents Irck’ Eric Fedhzds T.EQZ 3
DOporto Capital - Fundz Esp=ce d=2 lnvastrzntc rch 2rc 7,212
Fechzdc e
Imoal - Fundz Espacz de Inwastirzntc I-ob Zrc Fachedo 5581 4
Fundial - Fundc Ezpecs de Invsstrems iroe’ £rc Fecheds 1277 1
Imoproperty - Funde Epecs 4z nusstrentc irch Sriz Fedizds 218 2
Fimmo - Fundc Espece 4= nvestrents Ircb Eric Fedhads E2.EE1 1
Inogi Ca pital - Fundz Epecs d= Invastrents Irck drc Fechads 11.78% 1
Patrimonio - Fundc Ezpecz d= nv=strentc Irch Erc Fedhado 2215 &
Ocadnico 11 - Fundz Ezpzcs d= mvastrems imekidrs Fachade < Funde drig'® preference rentz oz EREEE 1
Intercapital - Fund= Espac’s de lnvastirents robidrcFecheds | Fechsdz de r'.*ast_r“'er_'t\_- RErE Ldaj?r:‘lnl‘..r?rt\."de Beel 1
P Ehojactos d—'-: st rh;_u.-dﬁ EEE
Ocednico 10 - Fundo Esp=ce d= Jnvastrantc Iroh érc Fechedo et | dastnsdos ¢ ogEles, wrems hebtegics Fdes 2
thauler $=IVES REME pastErorvands cu
Stone Gapita | - Fundc Especz de nwastrentsrob Erc Fechado & menderema 1256 1
Sand Capital - Funds Epece d= cnvsstrants ek Eric Fechede 12228 1
Renda Predial - Fundc d= Inuvsst'rents Ireb Er'c Fedhade 182 8F1 3
Imarenda - Fundsdz nvsstrents ircb fro Fecheds 127.071 1
Imotur - Fundc Especs de Inusst rents ot Erc Fechadeo Ptk 4
Furdsde musstremts Irek 2ric Fecheds Imosotto Acumulacio 118028 1
‘Gestdo Imobiliara - Fundc Espzce 4= Inwasstirentc reb Sro 2.t 1
Fechsds )
DF Invest - Fundc Espec's de Inuvast rents r-obiEro Fachsao T 2
Imaovalue - Fundo Expecs de Dnvsst rents ok idric Fechede T 4
Heudelinveste - Fundc Esp=cs de lnvsstirznts ek iz e -
Fechzdc o -
Multiusos Oriente - Funds ds Inesstrsnts iroki s Fechsde 1,222 1
R Invest - Fundz Erpe<s dz nvestrents Irob EricFedisds = TET 1
Dom us Capital - Fundz Espsce d= Investrznts Ircb 2z @ 72E a4
Fechzdc T2
R - Funds Especs de nusstrents rck Erc Fedhsds =t i
Grand Urban - Fundc Epecs dz cnvsstrants oreb i Fedhade =2.251 1
Gastimo - Fundo B pace ds Cnvastrantc rob ErioFachsdo 11152 1
Imopromomcan - =z Etsts Devs cprent Fund 2RovR c
Z Fundz imces tr 3 predominantements em
- . - _ : . . el P Bens Moy ek | 19k Some terrenos e e dificios [ .
AF Portfolio Imobiliaso - Funds Abzrtc de nuad'ments rofiirz]  Aoeriz preferendisiments s s-cndane e € ZE1.0E2 412
pontuslments prs 3 'Eslizsgﬁz d= ek
Totalde Fundos =2 1.222 092 -
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