Statusdesafio Capital - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A.

REGULAMENTO DE GESTAO

ORGANISMO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO / FUNDO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
IMOPLANUS

Este Regulamento foi atualizado em 5 de fevereiro de 2024

A autorizagdo do Fundo pela CMVM baseia-se em critérios de
legalidade, ndao envolvendo por parte desta qualquer garantia quanto
a suficiéncia, a veracidade, a objetividade ou a atualidade da
informacgao prestada pela Entidade Gestora no regulamento de gestao,
nem qualquer juizo sobre a qualidade dos valores que integram o
patrimoénio do Fundo.



INDICE

CAPITULO I - INFORMAGCOES GERAIS SOBRE O FUNDO, A ENTIDADE

GESTORA E OUTRAS ENTIDADES ...ttt 5
Lo O FUNAO........o et bbbttt 5
2. AEntidade Gestora ... s 7
3. As entidades subcontratadas ... 11
4. O DEPOSILANIO...........oooee e 11
5. A Entidade Comercializadora.................ccoooiiiiniie e 14
6. Avaliadores Externos (Peritos Avaliadores de Imoveis)................ 15
7.0 AUAIEOK ... nes 15

CAPITULO II - POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DO

FUNDO / POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS .................... 16
1. Politica de Investimento do Fundo e de Distribuicao de
RENAIMENTOS ... s 16

1.1 Politica de Investimento e de Distribuicao de Rendimentos. 16

1.2 Parametro de Referéncia (benchmark)........................eeuc..... 17
1.3 Limites ao investimento e de endividamento................................ 17
1.4 Carateristicas especiais do Fundo ................cccccooovvveeiieieicceen, 19

2. Instrumentos financeiros derivados, reportes e empréstimos... 19

3. Sustentabilidade ... 20
4. Valorizagdo dos atiVos..............ccooorii 21
4.1 Momento de referéncia da valorizagao .................ccccccooevvvrrennnnen. 22
4.2 Regras de valorimetria e calculo do valor da unidade de
PAFYICIPAGAO ..ottt 22
4.2.1. Valorizagao dos IMOVEIS.............cccooeieieeeeeeeeeeeeee e 22
4.2.2. Valorizagao dos outros ativos..............cccooovinnnvnnnceeceeee 25
4.2.3. CAMDIO ... 26
5. ComissoOes e encargos a suportar pelo Fundo.....................ccccooennne. 26
5.3. OUtros CUStOS @ ENCAFGOS ...........ccoociriiiiiiiceeeeee e 27
6. Politica de distribuicdao de rendimentos................ccccocoeveeieiccercnne. 31
CAPITULO }II - UNIDADE§ DE PARTICIPA(;Z\O E CONDICﬁES DE
SUBSCRICAO, TRANSFERENCIA, RESGATE OU REEMBOLSO .................. 32
1. Caracteristicas gerais das unidades de participagéo...................... 32
1.1 DEFINIGAO ...ttt 32



1.2 Forma de representacGao..............cccccoooeiioieeeeceeeeeeceeeeee e, 32

2. Valor da unidade de participacao...............ccooeeiiiiicciecceeeeea 33
2.1 Valor iniCial ... e 33
2.2 Valor para efeitos de subSCriGao ................ccccooooiveiicivecieceeee, 33
2.3 Valor para efeitos de resgate ..., 33

3. Condicoes de subscricao eresgate.............ccoooooeveieveeecececee e, 34
3.1 Periodos de subscricdo eresgate ..., 34
3.2 Subscricdes e resgates em numerario ou em espécie............. 35

4. Condigoes de SUDSCIFIGAO0 ..., 35
4.1 Minimos de SUDSCFIGAO0...............c.coooviiiiceee e 35
4.2 Comissdes de SUDSCIFIGAO0..............ccccoooiiiiiii e 35
4.3 Data da subscricao efetiva................cooeiiieeee, 35
4.4 Subscrigao incompleta................cooo e 35

5. Condigoes de resgate ... 36
5.1 ComissOes de resgate..............ooooiiieeiieeeeeeeeeeeeee e 36
5.2 Pr@-@ViSO0........ccocovoiiiieee ettt 36
5.3 Condigoes de transfer@ncia.................cccooeveviereieecceeceee e 36

6. Condicoes de suspensao das operacoes de subscricao e resgate

das unidades de partiCipacao...............ccccooeoeiiiceecceeeceee e, 36

7. AdMIiSSA0 @ NEGOCIAGAOD ............ccviiie s 37

8. Condigoes de TraNSMISSA0 ... 37

CAPiTULO IV - CONDIGOES DE DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E

PRORROGACAO DA DURAGCAO DO FUNDO ...t 37
CAPITULO V - DIREITOS E OBRIGAGOES DOS PARTICIPANTES......... 40
CAPITULO VI - OUTRAS INFORMACﬁES ............................................................. 43

1. Assembleia de Participantes................ccoooo e, 43
1.1. Composicao e direitode voto...............cocooeveiieeciccccceee, 43
1.2, COMPELENCIA..........oooeeee et 44
1.3. CONVOCAGAOD ...ttt ettt et 45
1.4, QUOKUM ...ttt bbbt 45
1.5, MAIOKFTA ..ot 46

2. COMItE CONSUILIVO ... 46

CAPITULO VII - DIVULGACAO DE INFORMA(;Z\O ........................................... 47

1. Valor da unidade de participacao..............cccooooveeiirccicsceeeeea 47

2. Consulta da Carteira ... 47



3. DOCUMENTAGAO ...t 47

4. Relatorio @ CONTAS.............c.ccooooii e 48
5. AUditor do FUNAO ..o 48
CAPITULO VIII — REGIME FISCAL .......cccooooiiviiiomiimeeecoomeeeeeeceeeeeeseeeseseeeeeosee 48
1. Noque ao Fundo respeita ... 48
2. No que ao Participante respeita................ccccoooiei, 49
2.1.1. Residentes (i.e., titulares de unidades de participacao ou
participacoes sociais residentes em territorio portugués)............. 50
2.1.2. NAOo residentes..............co e 50



CAPITULO I - INFORMACOES GERAIS SOBRE O FUNDO, A
ENTIDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

1. O Fundo

a) A denominacdo do organismo de investimento coletivo é “Fundo de
Investimento Imobiliario Fechado Imoplanus” (a seguir,
“Fundo”), ndo tendo ocorrido qualquer alteracao de denominagao ao

longo da sua vida.

b) O Fundo constituiu-se como organismo de investimento imobilidrio
fechado de subscricao particular, nao tendo ocorrido qualquer

alteracao ao tipo de organismo ao longo da sua vida.

c) A constituicdao do Fundo foi autorizada pela Comissao do Mercado de
Valores Mobiliarios ("CMVM”) em 21 de dezembro de 2006, e tem

duracao determinada.

d) O Fundo tem uma duracao inicial de 5 (cinco) anos, contados a partir
da data de inicio da sua atividade que ocorreu em 29 de dezembro de
2006, prorrogavel por iguais periodos, mediante decisdao favoravel da
Assembleia de Participantes, desde que obtida com uma antecedéncia
de 6 (seis) meses em relacdao ao termo da duracao do Fundo, e

efetuadas as comunicagoes legalmente previstas.

e) Em 29 de dezembro de 2011 foi comunicada a CMVM a prorrogagao
por um periodo adicional de 5 (cinco) anos com efeitos a partir de 29
de dezembro de 2011, conforme deliberacdo da Assembleia de
Participantes de 26 de outubro de 2011.



f) Em 23 de junho de 2016 foi comunicada a Comissao do Mercado de
Valores Mobilidrios a prorrogacao por um periodo adicional de 5 (cinco)
anos com efeitos a partir de 29 de dezembro de 2016, conforme

deliberacao da Assembleia de Participantes de 19 de maio de 2016.

g) Em 30 de junho de 2021 foi comunicada a Comissdo do Mercado de
Valores Mobilidrios a prorrogacao por um periodo adicional de 5 (cinco)
anos com efeitos a partir de 29 de dezembro de 2021, conforme

deliberacao da Assembleia de Participantes de 25 de junho de 2021.

h) A data da ultima atualizacdo do Regulamento foi em 5 de fevereiro
de 2024.

i) O numero de participantes do Fundo em 5 de fevereiro de 2024 ¢é de
2 (dois).

j) Em Assembleia de Participantes de 4 de maio de 2018 foi deliberada
uma reducao de capital até ao valor maximo de € 400.000,00
(quatrocentos mil euros), tendo o Fundo concretizado a 23 de maio de
2018 uma reducao do capital no valor de € 399.585,54 (trezentos e
noventa e nove mil e quinhentos e oitenta e cinco euros e cinquenta e
guatro céntimos) através do reembolso de 931 (novecentas e trinta e
uma) unidades de participacdao com o valor unitario de € 429,2004

(quatrocentos e vinte e nove euros e vinte céntimos).

k) Em Assembleia de Participantes de 8 de marco de 2019 foi
deliberada uma reducao de capital até ao valor maximo de €
235.000,00 (duzentos e trinta e cinco mil euros), tendo o Fundo
concretizado a 13 de margo de 2019 uma reducdo de capital no valor
de € 234.303,73 (duzentos e trinta e quatro mil e trezentos e trés
euros e setenta e trés céntimos) através do reembolso de 545

(quinhentas e quarenta e cinco) unidades de participacao com o valor
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unitario de € 429,9151 (quatrocentos e vinte e nove euros e noventa

e dois céntimos).

) Em Assembleia de Participantes de 11 de outubro de 2022 foi
deliberada a transferéncia da gestdo do Fundo da Caixa Gestao de
Ativos, SGOIC, S.A. para a ECS, SGOIC, S.A, agora denominada
Statusdesafio Capital - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A., passando esta ultima a ser a Entidade

Gestora do Fundo.

2. A Entidade Gestora

a) O Fundo é gerido pela Statusdesafio Capital - Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (a seguir, “Entidade
Gestora” ou “Statusdesafio”), registada na Conservatéria do Registo
Comercial de Lisboa sob o0 n.° Unico de matricula e identificagao fiscal
514 295 597, com sede Rua Doutor Anténio Candido, n°10, 4° andar,
1050-076, Lisboa, cujo capital social, inteiramente realizado,
500.000,00 (quinhentos mil) Euros., registada como intermediario
financeiro na Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios sob o n.°
381 desde 19/07/2018.

b) Como responsavel pela administracdo do Fundo, compete
nomeadamente a Entidade Gestora adquirir, explorar, construir,
arrendar, transacionar e valorizar bens imdveis e demais ativos
suscetiveis de integrar o patrimoénio do Fundo, e comprar, vender,
subscrever ou trocar quaisquer valores mobilidrios, salvas as restricoes
impostas por lei e pelo presente Regulamento, e bem assim, praticar
os demais atos necessarios a correta administracao e desenvolvimento

do Fundo.



c) Em observancia da politica de investimento estabelecida, compete a

Entidade Gestora selecionar os valores que devem constituir o Fundo

e emitir ou dar instrucdes ao depositario para que esta efetue as

operacOes adequadas a prossecucao de tal politica.

d) Em particular, compete a Entidade Gestora:

Vi.

Vii.

viii.

Proceder ao registo dos participantes, caso aplicavel;

Emitir, em ligacdo com o depositario, as respetivas unidades de
participacdo do Fundo e, nos casos em que tal seja possivel,
autorizar o seu resgate e respetivo reembolso;

Selecionar os valores que devem integrar o patrimdnio do Fundo,
nomeadamente quanto as aplicagbes em instrumentos
financeiros autorizados e no mercado de bens iméveis, de acordo
com os condicionalismos legais e do presente Regulamento;
Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacoes
necessarias a execucao da politica de investimentos e exercer os
direitos direta e indiretamente relacionados com os valores do
Fundo;

Gerir o0 risco associado ao investimento incluindo a sua
identificacao, avaliacdo e acompanhamento;

Determinar o valor patrimonial do Fundo e das respetivas
unidades de participacao e da-lo a conhecer aos participantes e
ao publico em geral, nos termos da lei e do presente
Regulamento;

Tomar as decisdes necessarias no ambito da politica de
distribuicao de resultados do Fundo e efetuar as operacoes
adequadas a respetiva execucao;

Deliberar acerca da obtencdo de empréstimos por conta do
Fundo, de forma fundamentada e nos termos da lei e do presente
Regulamento;

Dar cumprimento aos deveres de informagao estabelecidos por

lei e pelo presente Regulamento;



Xi.

Xii.

xiii.

Xiv.

XV.

XVi.

XVil.

XViil.

XiX.

XX.

Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis e dos

documentos constitutivos do Fundo;

Manter em ordem as contas do Fundo e nomeadamente preparar
e divulgar anualmente um relatoério da atividade e das contas do
Fundo;

Assegurar o cumprimento das relagdes contratuais estabelecidas
com o depositario, os participantes ou quaisquer terceiros no
ambito da administracao do Fundo;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos
ativos do Fundo, homeadamente o desenvolvimento dos projetos
de reabilitacdo, de promocao imobiliaria ou outros, nas suas
respetivas fases;

Gerir instalagOes e prestar servigos de administracdo imobiliaria;
Deliberar sobre a celebracdo de contratos de liquidez com o
depositario e sobre propostas a apresentar a Assembleia de
Participantes relativamente a alteracbes ao presente
Regulamento, incluindo nomeadamente alteracdes relativas a
prorrogacao da duracao, ao aumento ou reducao de capital ou a
liguidacdo do Fundo e quaisquer outras alteragdes que se
mostrem adequadas aos interesses dos participantes, de forma
fundamentada e nos termos da lei e do presente Regulamento;
Efetuar os procedimentos de liquidacao e compensacao,
incluindo o envio de certificados;

Registar e arquivar os documentos do Fundo, pelo tempo
legalmente previsto;

Comercializar as unidades de participacao dos organismos de
investimento coletivo sob gestao;

Esclarecer e analisar as questdoes e reclamagdes dos
participantes;

Garantir que os participantes dos organismos de investimento

coletivo que gere sao tratados equitativamente, abstendo-se de



colocar os interesses de um grupo de participantes acima dos

interesses de qualquer outro grupo de participantes;

f) No exercicio das suas atribuicdes, a Entidade Gestora observara os
condicionalismos legais em vigor, nomeadamente os que se referem
as operagodes especialmente vedadas, e adotara a prudéncia requerida

para defesa e promocao do Fundo e dos participantes.

g) O Fundo é administrado por conta e no interesse exclusivo dos
participantes, com vista a maximizacdo do valor das participacdes e do

seu patrimodnio liquido.

h) A politica de aplicagdes do Fundo é norteada por principios que
permitam assegurar, com elevada diligéncia e competéncia
profissional, uma correta diversificacdo de riscos, rentabilidade e

liquidez.

i) A Entidade Gestora e o depositario, no exercicio das suas funcodes,
devem agir de modo independente e no exclusivo interesse dos

participantes.

j) A Entidade Gestora e o depositario respondem solidariamente
perante os participantes pelo cumprimento das obrigagdes assumidas

nos termos da lei e do presente Regulamento de Gestao.

k) A Entidade Gestora é responsavel pelo adequado exercicio das suas

funcdes nos termos das normas aplicaveis e do presente Regulamento.

) A substituicdo da Entidade Gestora depende da deliberacao da
Assembleia de Participantes e da autorizacdo da CMVM, que é
notificada a Entidade Gestora no prazo de 15 (quinze) dias, a contar

da rececdo do pedido completamente instruido, ocorrendo a
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substituicdo no final do més seguinte aquele em que for autorizada, ou
em data diversa indicada pelo requerente com o acordo expresso das
Entidades Gestoras e do Depositario, de acordo com o do artigo 72.°
do Regime da Gestao de Ativos, aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.°
27/2023, de 28 de abril (doravante designado "RGA").

m) A substituicao da Entidade Gestora, deliberada em Assembleia de
Participantes, depende de comunicacdo direta a CMVM e necessita do

acordo prévio do Depositario.

n) Caso a substituicao da Entidade Gestora venha a ser determinada,
esta manter-se-a em funcdes até a sua substituicao efetiva e cooperara
com os participantes e com a nova entidade gestora na transicao da
gestdo, designadamente no que respeita a entrega a esta de toda a

informacao e documentacao legal e contabilistica relevante.

3. As entidades subcontratadas

a) Nao existem entidades subcontratadas,nos termos e para os efeitos
do artigo 70.° do RGA.

b) Caso seja necessario ou conveniente, nos melhores interesses dos
participantes, a Entidade Gestora podera recorrer a subcontratacao,
sempre com absoluto respeito por todas as disposicdoes legais

aplicaveis.

c) A subcontratacdao de servigcos a entidades terceiras nao afeta a
responsabilidade da Entidade Gestora, nos termos referidos nas alineas

j) e k) do ponto 2, do presente Capitulo do Regulamento de Gestao.

4. O Depositario
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a)

b)
c)

O depositario dos ativos do Fundo é a Caixa Geral de Depositos,
S.A. (“depositario”), registada na Conservatéria do Registo
Comercial de Lisboa sob o n.° Unico de matricula e identificacdo
fiscal 500960046, com o capital social de € 681,570.760,00
(seiscentos e oitenta e um milhdes, quinhentos e setenta mil e
setecentos e sessenta euros), com sede na Av. Joao XXI, n.° 63,
1000-300 Lisboa, e encontra-se registada na CMVM como
intermediario financeiro com o nimero 125, desde 29/07/1991.
O depositario atua com honestidade, equidade e profissionalismo.
O depositario ndo exerce atividades relativas ao Fundo ou a
Entidade Gestora que possam criar conflitos de interesses entre os
participantes, a Entidade Gestora e o proprio depositario, salvo se:
i Separar, funcional e hierarquicamente, o desempenho das
suas funcdes de depositario de outras funcdes potencialmente
conflituantes; e
ii. Identificar, gerir, acompanhar e divulgar devidamente os

potenciais conflitos de interesses aos participantes do Fundo.

d) O depositario desempenha ainda as seguintes funcdes, sem prejuizo

dos demais deveres e competéncias constantes nos termos da lei, do

presente Regulamento e das disposi¢cdes contratuais acordadas com a

Entidade Gestora, competindo-lhe designada e especialmente:

Receber em depdsito ou inscrever em registo os valores
mobilidrios detidos pelo Fundo, consoante sejam titulados ou
escriturais;

No que respeita aos demais ativos, (1) verificar que o Fundo é
titular de direitos sobre tais ativos e registar os ativos
relativamente aos quais essa titularidade € comprovada, com
base nas informagcdes ou documentos facultados pela Entidade
Gestora e, se disponiveis, em comprovativos externos e (2)

manter um registo atualizado dos mesmos;
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Vi.

Vii.

viii.

Xi.

Efetuar todas as operacdes de compra e venda de valores, de
cobranca dos correspondentes juros e dividendos e de exercicio
de direitos de subscricao e opgao;

Aceitar e satisfazer os pedidos de subscricao inscrevendo as
unidades de participacdao subscritas na conta de titulos dos
participantes, contra o efetivo recebimento da importéancia
correspondente ao preco de subscricao;

Pagar aos participantes o valor correspondente a respetiva
guota-parte dos resultados distribuiveis do Fundo, bem como o
valor do resgate, reembolso ou produto da liquidacao das
respetivas unidades de participacao;

Manter em dia a relacao cronoldgica de todas as operagoes
realizadas e elaborar mensalmente o inventario discriminado das
aplicagdes do Fundo;

Assumir uma funcdo de vigildncia e garantir perante os
participantes o cumprimento da lei e do presente Regulamento,
especialmente no que se refere a politica de investimentos, a
politica de distribuicdao dos rendimentos dos Fundos, a matéria
de conflito de interesses e ao calculo do valor patrimonial, a
emissao, ao resgate, reembolso, alienagao e extingao de registo
das unidades de participacao;

Assegurar que a aquisicao, a alienacao, a subscricao, o resgate,
o reembolso e a extingdo das unidades de participacao sejam
efetuados de acordo com a lei e o presente Regulamento;
Assegurar que o calculo do valor patrimonial do Fundo e das
respetivas unidades de participacao é efetuado nos termos da lei
e do presente Regulamento;

Executar as instrucdoes da Entidade Gestora, salvo se forem
contrarias a lei ou ao presente Regulamento;

Assegurar que nas operacgoes relativas aos valores que integram
o Fundo, a correspondente contrapartida seja entregue nos

prazos conformes a pratica do mercado;
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xii.  Assegurar que os rendimentos do Fundo sejam aplicados nos
termos da lei e o Regulamento de Gestao;

xiii.  Informar imediatamente a CMVM de incumprimentos detetados
que possam prejudicar os participantes;

xiv. Informar imediatamente a Entidade Gestora de qualquer
alteracdo na composicao dos seus orgaos de administracao,
devendo a Entidade Gestora notificar imediatamente a CMVM
sobre a referida alteracao;

xv. Controlar os fluxos de caixa do Fundo.

xvi.  Registar as unidades de participagao representativas do Fundo,
nao integradas em sistema centralizado e;
xvii.  Cumprir a lei, os regulamentos, os Documentos Constitutivos e

os contratos celebrados no ambito da gestdo do Fundo.

e) A Entidade Gestora e o Depositario respondem solidariamente
perante os participantes pelo cumprimento das obrigagdes contraidas

nos termos da Lei e do Regulamento de Gestao.

f) O recurso pelo Depositario a subcontratacao de servicos de entidades
terceiras ndo afeta a responsabilidade prevista na alinea anterior do

presente artigo.

g) As relacOes entre o Depositario e a Entidade Gestora regem-se por
contrato escrito, nos termos da legislacao em vigor.

h) A substituicdo do Depositario esta sujeita a comunicacdo imediata a
CMVM.

5. A Entidade Comercializadora

A entidade responsavel pela colocacdao das unidades de participacao do

Fundo junto dos investidores é a Entidade Gestora.
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6. Avaliadores Externos (Peritos Avaliadores de Imdveis)

a) Os imoveis do Fundo sdo avaliados por peritos avaliadores
CMVM

diretamente contratados pela Entidade Gestora, que fazem parte da

individualmente registados na (“Peritos Avaliadores”),

seguinte lista:

Nome | Denominacao N° de registo
1. Aura REE Portugal, Lda PAI/2017/0031
2. BDOTPRIME - Mediagao Imobiliaria, Lda PAI/2015/0029
3. BPICTURE - CONSULTORIA, UNIPESSOAL Lda PAI/2019/0033
4. BRICK - Servicos de Engenharia, Lda PAI/2009/0048
5. CBRE - Consultoria e Avaliacdo de Imoéveis, Unipessoal, Lda PAI/2006/0001
6. CPU Consultores de Avaliacao, Lda PAI/2013/0121
7. Cushman & Wakefield - Consultoria Imobilidria, Unipessoal, Lda PAI/2006/0007
8. Jodo Ferreira Lima - Avaliacdao Imobilidria, Lda PAI/2011/0048
9. Jones_ _,Lgng Lz_asalle (Portugal) - Sociedade de Avaliacdes PAL/2006/0009
Imobiliarias, Unipessoal, Lda
10. More Value - Avaliacoes, Lda PAI/2014/0116
11. P&I - 'F,’rgprledade Investimento, Consultores em Investimento PAI/2003/0018
Imobiliario, Lda
12. PVW TINSA - Avaliacoes Imobiliarias, Lda PAI/2003/0050
13. QUANTS, Lda PAI/2018/0100
14. REVC - Real Estate Valuers and Consultants, Lda PAI/2013/0102
15. Rockvalue Consulting Portugal, Lda PAI/2011/0023
16. Savills Portugal - Consultoria, Lda PAI/2006/0004
17. St_ructure Value - Sociedade de Consultadoria e Avaliacdo de PAL/2009/0047
Ativos, Lda
18. TKA, Lda PAI/2006/0005
19. Trustval - Avaliagbes e Consultadoria, Lda PAI/2017/0047
20. UON Consulting, S.A. PAI/2003/0023
21. Worx Consultoria, Lda PAI/2021/0040
22. Mencovaz - Consultoria Imobilidria e AvaliacGes, Lda PAI/2008/0011
23. ATTA POPOULQS, Lda PAI/2022/0048
24. CoI'Iiers International Portugal Sociedade de Mediacdo Imobiliaria, PAI/2023/0036
Unipessoal Lda

b) Os avaliadores externos sdo responsaveis perante a Entidade
Gestora por qualquer prejuizo por esta sofrido em resultado do

incumprimento doloso ou negligente das suas fungoes.

7. O Auditor

O Auditor do Fundo é a BDO & Associados, SROC, Lda, representada
pelo Dra. Ana Gabriela Barata de Almeida (ROC n.° 1366), com sede
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na Av. da Republica, n.2 50 - 10° 1069-211 Lisboa, inscrita na Ordem
dos Revisores Oficiais de Contas com o n® 29 e na CMVM com o0 n©°
20160976

CAPITULO II - POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO
DO FUNDO / POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

1. Politica de Investimento do Fundo e de Distribuicio de

Rendimentos
1.1 Politica de Investimento e de Distribuicao de Rendimentos

a) O objetivo do Fundo consiste em alcangcar, numa perspetiva de
médio e longo prazo, uma valorizacdo crescente de capital em
obediéncia a sdos critérios de seguranca, rentabilidade e liquidez,
através da constituicdo e gestao de uma carteira de valores e ativos
predominantemente imobiliarios, nos termos da lei e do presente
Regulamento. Neste contexto, a administragcdo do Fundo por conta e
no interesse exclusivo dos participantes tem em vista a maximizagao
do valor das participacdoes e dos rendimentos a distribuir aos
participantes e o bom desempenho das respetivas finalidades

econdmicas, sociais e financeiras.

b) Para a realizacao eficaz dos objetivos que se propde, a politica de
aplicacbes do Fundo é norteada por principios de diversificacdo de
riscos e de liquidez, e por critérios de rentabilidade efetiva ou potencial
no tocante as aplicacbes em imoveis e a respetiva exploracao,

obedecendo as regras definidas na lei e no presente Regulamento.

c) Sem prejuizo do aproveitamento de outras oportunidades que a
analise da situacao e da evolugao previsivel do mercado permitam em

cada momento detetar, o patrimoénio do Fundo devera ser investido na

16



aquisicao de imdveis destinados a habitacdao, comércio ou escritorios,

bem como no desenvolvimento de projetos de construcao, renovagao,

remodelacdo e promocao de imodveis.

d) O patrimdnio do Fundo pode ser investido em:

e)

Aquisicao de prédios urbanos ou de terrenos destinados a
construcao nos termos de parecer genérico da CMVM (ou
aquisicao de direito de superficie ou outro direito de conteldo
semelhante sobre os mesmos ativos);

Participacdes em sociedades imobiliarias (ndo sendo imposto
qualquer limite ao investimento) ou noutros fundos de
investimento imobilidrio; e

A titulo acessério numerario, depositos bancarios suscetiveis de
mobilizacao antecipada, certificados de depdsito, unidades de
participacdo de organismos de investimento de mercado
monetario ou do mercado monetdrio de curto prazo e
instrumentos financeiros representados ou garantidos por um
Estado membro da Uniao Europeia com prazo de vencimento

residual inferior a 12 (doze) meses.

O investimento em ativos imobiliarios sera realizado

preferencialmente na zona da Grande Lisboa e Distrito de Setubal.

1.2 Parametro de Referéncia (benchmark)

Na gestdo do Fundo ndo é adotado nenhum parametro de referéncia.

1.3 Limites ao investimento e de endividamento

a) A carteira de valores do Fundo sera constituida de acordo com as

normas legais e regulamentares aplicaveis.
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b) O valor dos ativos imobilidrios ndo podera representar menos de

dois tercos (2/3) do ativo total do Fundo.

c) A Entidade Gestora podera contrair empréstimos por conta do
Fundo, como forma de financiamento, com caracter ndo permanente,
junto do setor financeiro, nos termos normais do mercado, ou através
de qualquer outro meio legal admitido a cada momento, incluindo
através da emissdo de obrigacdes, ndo se encontrando esta emissao
sujeita a deliberacao da Assembleia de Participantes. Com acordo dos
Participantes dado em Assembleia de Participantes pode ainda
financiar-se através do recurso a empréstimos dos participantes, nao

existindo limites ao endividamento.

d) A alavancagem podera ser utilizada para financiar a aquisicao de
imdveis para a sua carteira de ativos e/ou para a concretizacao da
construcao dos seus projetos imobilidarios em conformidade com a
politica de investimentos, bem como para suprir necessidades de
tesouraria, nos termos e com os limites definidos no presente

Regulamento.

e) Os empréstimos poderao igualmente revestir as modalidades de
mutuo civil ou mercantil, desde que em condi¢cdes iguais ou mais
favoraveis as oferecidas no mercado de crédito bancario, devendo
sempre ser observado um elevado grau de diligéncia e de priorizacao
do interesse dos participantes na respetiva contratacao. Os referidos
empréstimos deverao também assegurar a rendibilidade - devendo o
seu custo ser inferior ao retorno esperado do ativo financiado - e a

solvabilidade do Fundo.

f) O Fundo podera ainda, com acordo dos participantes dado em
Assembleia de Participantes, obter crédito ou aceitar a prestacao de

garantias junto dos seus participantes.
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g) A emissao de obrigacdes pelo Fundo obedecerd ao disposto no
Cdodigo das Sociedades Comerciais € demais legislagao aplicavel, com

as adaptacoes resultantes do RGA;

h) Mediante deliberacdo favoravel da Assembleia de Participantes, os
participantes poderao assumir as dividas do Fundo, desde que haja
acordo dos respetivos credores e seja assegurado que, quando o Fundo
for o promotor imobilidario e a garantia legal dos adquirentes dos
imodveis termine em data posterior a extingdo do mesmo, o depositario
fique fiel depositario do valor considerado razoavel pelo liquidatario
para suportar os custos resultantes da responsabilidade imputada ao
Fundo, salvo nos casos em que essa responsabilidade esteja coberta
por contrato de seguro; findo o periodo de garantia e caso nao tenha
sido utilizada a totalidade do valor reservado para essa finalidade, esse
saldo sera partilhado pelos participantes de acordo com a distribuicao

das unidades de participacao a data de encerramento da liquidagao;

i) Sem prejuizo do disposto anteriormente, a Entidade Gestora adotara
uma politica prudencial relativamente aos niveis de endividamento do
Fundo de modo a nao comprometer a solidez financeira do Fundo e a
capacidade de cumprimento de todas as obrigacdes decorrentes da

utilizacao do efeito de alavancagem.

1.4 Carateristicas especiais do Fundo

N3o aplicavel.

2. Instrumentos financeiros derivados, reportes e empréstimos

O Fundo nao recorre a utilizacao de instrumentos financeiros derivados

para cobertura do risco dos ativos do Fundo, nomeadamente
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derivados, operacdoes de empréstimo e reporte, € swaps de retorno

total.

3. Sustentabilidade

O Fundo apresenta os seguintes riscos e potenciais impactos na

rendibilidade em matéria de sustentabilidade:

a) Riscos em matéria de sustentabilidade: podem ser definidos como

eventos ambientais, sociais e/ou de governagao nos investimentos
detidos pelo fundo que possam causar impactos negativos, reais ou
potenciais, nos fatores de sustentabilidade, como alteragdes climaticas
e outras questdes ambientais, respeito pelos direitos humanos,
condicOes laborais e outras questdes sociais, bem como na existéncia
de normas e praticas de governacao robustas e transparentes a nivel
corporativo. A negligéncia de tais riscos e os seus potenciais impactos
negativos podem p6r em risco a rendibilidade do Fundo ao longo do

tempo e consequentemente o valor do investimento.

b) Avaliacdo e gestdao dos riscos em matéria de sustentabilidade:

Considerando a politica e a estratégia de investimento do Fundo, o
horizonte temporal recomendado do investimento e o universo de
ativos elegiveis onde o Fundo pode investir, podem surgir riscos
materiais em matéria de sustentabilidade que poderdo causar um
impacto adverso no desempenho de longo prazo do Fundo. A fim de
reduzir e mitigar estes riscos, a Entidade Gestora, sempre que
atendivel, tem em consideracdo o0s riscos em matéria de
sustentabilidade no seu processo de tomada de decisdes de
investimento, avaliando e gerindo potenciais impactos adversos nos
fatores de sustentabilidade (e consequentemente no desempenho de
longo prazo do Fundo) dos ativos subjacentes e na alocacao global da

carteira. Os riscos de sustentabilidade sao avaliados e geridos pela
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Entidade Gestora durante o processo de tomada de decisao de
investimento / selecao de ativos e construcdo da carteira através da

avaliacao de informacdo publica.

c) A gestao do patrimdnio imobiliario do Fundo ira ter em conta, tdo
expeditamente quanto possivel, a legislacao relacionada com a
sustentabilidade de forma a melhorar os diversos padroes em termos
de responsabilidade social. De acordo com o disposto no Regulamento
(UE) 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de
novembro de 2019 relativo a divulgacdo de informacdes relacionadas
com a sustentabilidade no setor dos servicos financeiros, a gestao dos
investimentos do presente Fundo, a Entidade Gestora tem em contaos
principais impactos negativos das decisdes de investimento sobre os
fatores de sustentabilidade. No momento atual, o Fundo enquadra-se

no artigo 6° do referido Regulamento.

4. Valorizacao dos ativos

a) O valor da unidade de participacao é calculado mensalmente pela
Entidade Gestora e determina-se pela divisdo do valor liquido global do
Fundo pelo nUmero de unidades de participacao em circulagao. O valor
liguido global do Fundo é apurado deduzindo, a soma dos valores que
o integram, o montante de comissdes e encargos até ao momento da

valorizagao da carteira.

b) O momento do dia relevante para efeitos de valorizacao dos ativos

gue integram o Fundo é o seguinte:
i. Para efeitos de divulgacao, o valor das unidades de participagao
sera apurado com referéncia as 17.00 horas do ultimo dia do més

a que respeite;
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ii. Para efeitos internos, o valor das unidades de participacdo sera
apurado diariamente com referéncia as 17.00 horas de cada dia

atil.

4.1 Momento de referéncia da valorizacao

Os ativos imobiliarios sao valorizados com uma periodicidade minima

de 12 (doze) meses, salvo nas seguintes situacoes:

i. Previamente a aquisicao ou alienacao de imdveis, nao podendo
a data de referéncia da avaliacdao ser superior a 6 (seis) meses
em relacdo a data do contrato onde o preco de transacdo é
fixado;

ii. Sempre que ocorra uma alteragcao significativa do seu valor,
nomeadamente a alteracao da classificagao do solo;

iii. Previamente a qualquer aumento ou reducao de capital do
Fundo, com uma antecedéncia nao superior a 6 meses
relativamente a data de realizacdo do referido aumento ou
reducao;

iv. Previamente a qualquer fusdo ou cisao do Fundo, caso a ultima
avaliacao tenha sido realizada ha mais de 6 (seis) meses
relativamente a data de producdo de efeitos;

v. Previamente a qualquer liguidacdo do Fundo em espécie, com
uma antecedéncia nao superior a 6 (seis) meses relativamente a
data de realizacao da referida liquidacao; e

vi. No desenvolvimento de projetos de construgao

4.2 Regras de valorimetria e calculo do valor da unidade de

participacao

4.2.1. Valorizacao dos imoéveis

22



a) As aquisicoes de bens imoéveis para o Fundo e as respetivas
alienacdes e o desenvolvimento de projetos de construcao devem ser
precedidos dos pareceres de, pelo menos, dois peritos avaliadores
independentes. Sao definidos por regulamento da CMVM os requisitos
de competéncia e independéncia dos peritos avaliadores
independentes para efeitos do presente regulamento de gestao, os
critérios e normas técnicas de avaliacdo dos imdveis, o conteudo dos
relatorios de avaliacdo e as condigoes de divulgacao destes relatorios

ou das informacgdes neles contidas, bem como do seu envio a CMVM.,

b) Os imodveis devem ser ainda avaliados, nos termos da alinea
anterior, e ainda nas seguintes situagoes:

i. nacircunstancia de existirem projetos de construcao, a avaliacao
deve ser realizada por, pelo menos, dois peritos avaliadores, nos
seguintes termos:

a. previamente ao inicio do projeto;

b. com uma periodicidade minima de 12 (doze) meses e
sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir
alteracOes significativas no valor do imédvel, considerando-
se como tal a incorporacao de valor superior a 20 %
relativamente ao custo inicial estimado do projeto, de
acordo com o auto de medicao da situacao da obra
elaborado pela empresa de fiscalizagao;

c. em caso de aumento e reducao de capital, de fusao, de
cisdo ou de liquidacdo, com uma antecedéncia maxima de
trés meses.

ii. na circunstancia de existirem projetos de reabilitacdo, de
melhoramento, de ampliacdo e requalificacdo de imodveis de
montante que represente pelo menos 50% (cinquenta por cento)
do valor final do imdvel sdao avaliados, nos termos da alinea

anterior;
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iii. Previamente a liqguidacdo em espécie do Fundo, sempre que
aplicavel, com uma antecedéncia ndo superior a seis meses,

relativamente a data de realizacdo da liquidacao.

c) Os imodveis acabados sao valorizados pela média simples dos valores

atribuidos pelos dois peritos avaliadores independentes.

d) Caso os valores atribuidos difiram entre si em mais de 20% (vinte
por cento) por referéncia ao valor menor, o imdével em causa é
novamente avaliado por um terceiro perito avaliador independente.
Nesse caso, o imovel é valorizado pela média simples dos dois valores
de avaliagao que sejam mais préximos entre si ou pelo valor da terceira

avaliacao caso corresponda a média das anteriores.

e) Os imOveis sao valorizados pelo respetivo custo de aquisicao, desde
0 momento em que passam a integrar o patrimonio do Fundo e até que

ocorra uma avaliacao exigida nos termos da al. b).

f) Os imdveis adquiridos em regime de compropriedade sdo inscritos
no ativo do Fundo na proporcao da parte por este adquirida,

respeitando a regra constante do niumero anterior.

g) Os projetos de construcao devem ser reavaliados, mediante os
métodos de avaliagdo previstos em regulamento da CMVM sempre que
0 auto de medicao da situacao da obra, elaborado pela empresa de
fiscalizagao, apresentar uma incorporagcao de valor superior a 20 %

relativamente ao custo inicial estimado do projeto.

h) Os imédveis adquiridos em regime de permuta devem ser avaliados
no ativo do Fundo pelo seu valor de mercado, devendo a
responsabilidade decorrente da contrapartida respetiva, inscrita no

passivo do Fundo, ser registada ao preco de custo ou de construgao. A
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contribuicdo dos imodveis adquiridos nos termos deste nimero para
efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei, deve ser aferida
pela diferenca entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no

passivo.

i) Os imoveis prometidos vender sao valorizados ao preco constante do
contrato-promessa de compra e venda, atualizado pela taxa de juro
adequada ao risco da contraparte quando, cumulativamente:
a) O organismo de investimento coletivo:
i. nos termos do contrato-promessa, receba tempestivamente
os fluxos financeiros associados a transacao;
ii. transfira para o promitente adquirente os riscos e vantagens
da propriedade do imovel, e bem assim, transfira a posse para
o promitente adquirente.
b) O preco da promessa de venda seja objetivamente quantificavel;
C) nos termos previstos no contrato-promessa, os fluxos financeiros

em divida sejam quantificaveis.

4.2.2. Valorizacao dos outros ativos

a) As unidades de participagao de fundos de investimento sdo avaliadas
ao ultimo valor divulgado ao mercado pela respetiva Entidade Gestora,
exceto no caso de unidades de participacdo admitidas a negociacao em
mercado regulamentado as quais se aplica o disposto infra relativo ao
cambio:
i. Desde que a data de divulgacao do mesmo nao diste mais de 3
meses da data de referéncia; ou
ii. Desde que, distando a data de divulgacao do mesmo mais de 3
meses da data de referéncia, tal valor é o que reflete o justo
valor atendendo as especificidades dos fundos de investimento

mobilidrio em que o Fundo invista.
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b) Os restantes ativos sao valorizados ao preco de fecho do mercado
mais representativo e com maior liquidez onde os valores se encontrem

admitidos a negociacdo.

4.2.3. Cambio

As posicdes cambiais sdao avaliadas em fungdo das ultimas cotacgOes
conhecidas no momento de referéncia de valorizacdo da carteira
difundidas através de meios de informacao especializados como sejam

a Bloomberg ou a Reuters, ou pelo Banco de Portugal.

5. ComissoOes e encargos a suportar pelo Fundo
5.1. Comissao de gestao
a) Pelo exercicio da sua atividade, a Entidade Gestora cobrara uma
comissao de gestdao anual, a qual resulta da aplicagdo de uma taxa
anual de:
e 0,8% (a que corresponde uma taxa mensal de 0,067%) para um
Valor Liquido Global do Fundo até 20 milhdes de euros;
e 0,6% (a que corresponde uma taxa mensal de 0,05%) na parte
do Valor Liquido Global do Fundo que exceda os 20 milhdes de

euros;

b) A comissdo de gestao sera calculada sobre o Valor Liquido Global do
Fundo apurado no final de cada més, sendo paga mensal e
postecipadamente. Sobre esta comissdo recai Imposto do Selo a taxa

legalmente em vigor a partir de 1 de janeiro de 2019.

c) O valor minimo anual da comissao de gestao sera de 100.000 € (cem

mil euros) e o maximo de 200.000 € (duzentos mil euros).
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d) Para os anos de 2023 e 2024, os valores da comissao de gestao a
pagar pelo Fundo e mencionados nas alineas a), b) e c) anteriores

reduzem-se para 70% e 85%, respetivamente.

e) Nao existe componente variavel da comissao de gestao.

5.2. Comissao de deposito

a) Pelo exercicio da sua atividade, o depositario cobrara uma comissao
de depdsito de 0,075% (zero virgula zero setenta e cinco por cento)
ao ano, calculada sobre o valor liquido global do Fundo (VLGF) no final
do ano a que respeita, com um valor de comissdao minima anual
implicita de € 2.500,00.

b) Sobre esta comissao recai Imposto de Selo a taxa legalmente em

vigor a partir de 1 de janeiro de 2019.

c) A Comissdo sera paga até ao final de janeiro do ano subsequente.

5.3. Outros custos e encargos

Constituem encargos do Fundo:

a) A comissao de gestao;

b) A comissao de depdsito;

c) As despesas relacionadas com a compra, construcao, conservacao,
manutencao, exploracao, arrendamento e venda de direitos sobre
imoveis por conta do Fundo, nomeadamente despesas referentes a:

i. Elaboracao de projetos e fiscalizacgdo de obras, incluindo a
respetiva coordenacao, licencas e outros custos inerentes a
construcao, promocao e exploracdo imobilidria, relativamente a
imdveis que integrem ou venham a integrar o patriménio do

Fundo mesmo que essa integracao nao se concretize;
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Vi.

Vii.

viii.

Atos notariais e registais inerentes aos ativos que integram o
Fundo;

Custas judiciais referentes a processos em que o Fundo esteja
envolvido por forca dos ativos do Fundo, incluindo comissdes de
mediacao, honorarios de advogados e solicitadores, referentes
ao Fundo em virtude de alteragdes legais, fiscais ou regulatérias,
bem como os honorarios incorridos a respeito do cumprimento
de obrigacdes legais, fiscais ou regulatérias do Fundo e
referentes a ativos que integrem ou potencialmente venham a
integrar o patrimoénio do Fundo mesmo que essa integracao nao
se concretize;

ComissOes relativas a prospecao comercial, agdes publicitarias e
mediacao imobiliaria, quando a estas houver lugar, relativas a
operacgoes referentes a ativos que integrem ou potencialmente
venham a integrar o patriménio do Fundo mesmo que essa
integracao nao se concretize;

Realizacao de obras de conservacao, manutencao e/ou
benfeitorias em imdveis ou equipamentos do Fundo;

Custos com compensacoes e indemnizagdes a inquilinos ou
outros ocupantes de imdveis objeto de reabilitacdo que integrem
o patrimonio do Fundo; e

Despesas de acompanhamento administrativo, processual e de
coordenacao geral relativamente aos projetos em curso.
Despesas associadas a due diligences, auditores, avaliadores
externos, consultores e advogados, referentes ao Fundo ou a
ativos que integrem ou potencialmente venham a integrar o
patrimonio do Fundo, mesmo que essa integracdo nao se
concretize;

Custos de transacao ou de exploracdao onerosa dos ativos do
Fundo, tais como property management (gestao operacional e
administrativa dos imoveis do Fundo), consultoria imobiliaria e

outros servicos de apoio necessarios para o funcionamento

28



Xi.

Xii.

xiii.

eficiente dos ativos que integrem ou potencialmente venham a
integrar o patrimoénio do Fundo mesmo que essa integracao nao
se concretize;
Despesas relativas a avaliagdes patrimoniais obrigatdrias a ativos
da sua carteira ou a ativos em estudo, realizadas por conta do
Fundo para posterior deliberacao quanto a sua aquisicao para o
Fundo e desde que seja concretizada a operacao;
Custos relacionados a iniciativas ambientais, sociais e de
governance (ESG), que estejam direta ou indiretamente
relacionados as atividades e iniciativas do Fundo, incluindo, mas
nao se limitando a: despesas de implementacdao de praticas
sustentaveis, tais como eficiéncia energética, gestao de residuos,
conservacao de recursos naturais e reducao de emissdes de
gases de efeito estufa; custos de programas de responsabilidade
social, como acdes de apoio a comunidade, educacao, saude e
segurancga ocupacional, diversidade e inclusao; despesas com a
conformidade regulatéria e ética empresarial, incluindo a
contratacao de consultoria especializadas, formacdes e
iniciativas de corporate governance;
Despesas relativas a auditorias e revisdes de contas obrigatorias
relativas ao Fundo, incluindo os encargos com o Revisor Oficial
de Contas do Fundo;
Custos com a preparacdo de reportes e relatérios periddicos
solicitados pelos Participantes; Despesas relativas a comissoes
bancarias e de corretagem, bem como outros encargos relativos
a compra e venda ou realizacdo de operacdes sobre valores
mobiliarios que integrem o patriménio do Fundo, desde que nao
correspondam a servicos a que o depositario esteja obrigado a
prestar nos termos do contrato de depdsito, incluindo
nomeadamente:

a. Despesas de transferéncias;

b. Despesas com conversdes cambiais;
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Xiv.

XV.

XVi.

XVil.

XViii.

XiX.

XX.

XXi.

XXii.

XXiii.

c. Despesas com transagdes no mercado de capitais; e

d. Despesas com transagdes no mercado monetario.
Despesas relativas a taxas e impostos devidos pelo Fundo pela
transacdo e detencdo de valores imobilidarios e mobiliarios que
integrem o patriménio do Fundo;
Despesas relativas a campanhas publicitarias realizadas com o
objetivo de promocao do patriménio do Fundo;
Despesas relacionadas com a celebracao de contratos de seguro
sobre os ativos do Fundo;
Despesas de condominio ou equiparadas, incluindo a vigilancia e
segurancga, seguros e outras despesas a que os imoveis do Fundo
estejam obrigados, assim como despesas provenientes da
colocacao e manutencdo de contadores de agua, eletricidade ou
gas, televisdo por cabo e telefones, desde que em qualquer caso
sejam imputados ao Fundo enquanto proprietario, superficiario
ou enquanto titular de outro direito de conteludo equivalente;
Taxas de saneamento relativas a imoveis que facam parte do
patrimoénio do Fundo;
Custos com publicacdes junto da CMVM ou outra entidade publica
e preparacao das comunicagOes a dirigir aos Participantes do
Fundo, incluindo despesas de traducdo, quando necessarias;
Despesas relativas a avaliagcdbes e publicacdes obrigatorias
realizadas por conta do Fundo;
Custo com a remuneracao do(s) representante(s) comum(ns)
dos obrigacionistas do Fundo, bem como com as convocatorias e
realizacao das assembleias de obrigacionistas. A fixacao da
remuneracao  do(s) representante(s) comum(ns) dos
obrigacionistas seguira a pratica de mercado;
Custos conexos com a convocatodria e realizacao das Assembleias
de Participantes;
Outros custos diretamente conexos com o Fundo, incluindo as

despesas relacionadas com a adocao e implementagao de
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solucbes e ferramentas tecnoldgicas na medida em que
aproveitem especificamente ao Fundo;

xxiv. Taxa de supervisao da CMVM;

xxv. Outras despesas e encargos que devam ser suportados pelo
Fundo para o cumprimento de obrigacdes legais ou diretamente
conexos com o patrimoénio do Fundo; e

xxvi. Outros custos que sejam aprovados pela Assembleia de
Participantes, desde que adequados a gestdo sa e prudente do

Fundo, com respeito pelo disposto no artigo 69.° do RGA;

6. Politica de distribuicao de rendimentos

a) O Fundo caracteriza-se pela distribuicao parcial de rendimentos
distribuiveis aos participantes, desde que salvaguardada a liquidez, a
solvabilidade e a solidez financeira do Fundo, caracterizando-se

consequentemente como um fundo de distribuigao.

b) A distribuicao de rendimentos incide sobre parte dos proveitos
liguidos correntes, deduzidos dos encargos gerais de gestdo e
acrescidos ou diminuidos, consoante o caso, dos saldos da conta de
regularizacdo de rendimentos respeitantes a exercicios anteriores e

dos resultados transitados.

c) Sao distribuiveis, nos termos da alinea a) do presente ponto, os
montantes correspondentes aos rendimentos do Fundo que excedam
as necessidades previsiveis de reinvestimento, salvaguardadas que
estejam a solvabilidade e solidez financeira do Fundo, a sua tesouraria

e a normal evolucdo dos negdcios.

d) Nos termos da alinea anterior do presente ponto, a Entidade Gestora
€ responsavel por definir as necessidades previsiveis de

reinvestimento, bem como o0s montantes necessarios para
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salvaguardar a solvabilidade e solidez financeira do Fundo, a sua

tesouraria e a normal evolugao dos negécios.

e) A periodicidade da distribuicdo dos rendimentos sera anual.

f) Os rendimentos serdo distribuidos pelos participantes em funcao do
numero de unidades de participacao de que cada um seja titular a data
da distribuicao.

g) As distribuicdes de rendimentos que vierem a ser efetuadas serao
devidamente publicitadas no sistema de difusao de informacao da

CMVM.

CAPITULO III - UNIDADES DE PARTICIPAGCAO E CONDICOES DE
SUBSCRICAO, TRANSFERENCIA, RESGATE OU REEMBOLSO

1. Caracteristicas gerais das unidades de participacao

1.1 Definicao

O patrimoénio do Fundo é representado por valores mobilidrios que
representam direitos de conteudo idéntico, sem valor nominal, a uma
fracdo daquele patrimdnio que se designam unidades de participacdo.
1.2 Forma de representacao

a) As unidades de participacao nao tém valor nominal.

b) As unidades de participacdo sdao nominativas e adotam a forma

escritural, sendo admitido o seu fracionamento para efeitos de

subscricao e de resgate ou reembolso.
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1.3. Sistema de Registo

A entidade registadora das unidades de participacao é o Depositario.
Em conformidade, as unidades de participacdo sao detidas pelos
participantes através de contas de registo individualizado de valores

mobilidrios abertas junto do depositario.

2. Valor da unidade de participagcao

2.1 Valor inicial

a) O Fundo constituiu-se com um capital inicial de € 10.000.000 (dez
millhdes), representado por 20.000 (vinte mil) unidades de

participacdao com o valor unitario de € 500 (quinhentos).

b) Sob proposta da Entidade Gestora, e mediante deliberacao da
Assembleia de Participantes,, podera ser aumentado ou reduzido o
capital do Fundo, através, respetivamente, da emissao de novas
unidades de participacao ou do reembolso de unidades de participagao

emitidas.

2.2 Valor para efeitos de subscricao

Com excecao da subscricao para efeitos de constituicao do Fundo, as
subscricdes s6 podem ser realizadas em aumentos de capital. Ver infra

as condigoes de subscrigao.

2.3 Valor para efeitos de resgate

Os resgates s6 podem ser realizados em caso de reducdo de capital e
em situacOes expressamente previstas na legislacao aplicavel. Ver infra

as condicoes de resgate.
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3. Condigoes de subscricao e resgate

3.1 Periodos de subscricdao e resgate

a) A subscricao do capital inicial do Fundo devera ocorrer entre o dia
da rececdo da autorizacao de constituicao do Fundo pela CMVM e o
1799 dia seqguinte, devendo a respetiva liquidacao financeira ter lugar
no dia Uutil seguinte. Se as unidades de participacao forem
integralmente subscritas antes do termo desse periodo, termina o
periodo de subscricdo inicial, ocorrendo a liquidacao financeira no dia
util seguinte ou se, inversamente, as mesmas ndo atingirem o
montante do capital previsto, 0 mesmo considera-se reduzido para o
montante do capital efetivamente subscrito. Em caso de aumento de
capital, a data de subscricao de unidades de participacdo sera a que
constar das condicdoes do aumento de capital aprovadas pela

Assembleia de Participantes.

b) Dado tratar-se de um fundo de investimento imobiliario fechado os
resgates nao sao permitidos. No entanto, sempre que o prazo de
duracao do Fundo seja prorrogado, os participantes que tiverem
manifestado estarem contra a prorrogacao, terdo direito ao reembolso
das unidades de participacao que detiverem, se no prazo de trinta dias
ap6s a deliberacdo solicitarem o resgate das respetivas unidades de
participacao, sendo o valor para efeito de resgate o valor da unidade
de participacao referente ao ultimo dia previsto para a duracdao do

Fundo.
c) No caso de se verificar ato de fusao, transformagao ou cisao do

Fundo, os participantes que votem contra, tém o direito de resgatar as

respetivas unidades de participacdo, até 5 (cinco) dias uteis antes da
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producao de efeitos da decisao, sendo o valor para efeito de resgate o

do dia util anterior ao da producao de efeitos da operacao.

d) Em qualquer dos casos, a liquidacao financeira dos resgates devera

ocorrer no prazo maximo de 12 (doze) meses.

3.2 Subscricoes e resgates em numerario ou em espécie

E admitida a liquidacdo em espécie dos atos de reembolso, desde que

com o acordo de todos os participantes.

4. Condicoes de subscricao

4.1 Minimos de subscricao

O montante minimo de subscricao inicial € de 5.000 (cinco mil) euros,

correspondente a 10 (dez) unidades de participacgao.

4.2 Comissoes de subscricao

N3o sera cobrada qualquer comissao de subscricao

4.3 Data da subscricao efetiva

A subscricdo efetiva, ou seja, a emissdo da unidade de participacao, sé
se realiza quando a importancia correspondente ao preco de emissao

for integrada no ativo do Fundo, num regime de realizagao integral.

4.4 Subscricao incompleta
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N3o sendo totalmente subscrita a emissao, o niumero de unidades de
participacao sera fixo e igual ao niumero de unidades de participacao

gue for efetivamente subscrito durante o periodo de subscricao.

5. Condicoes de resgate

5.1 ComissoOes de resgate

N3o sera cobrada qualquer comissao de resgate.

5.2 Pré-aviso

a) A liquidacao dos pedidos de resgate sera, por regra, e sem prejuizo
do que venha a ser deliberado a este respeito pelos Participantes em
Assembleia de Participantes, realizada no prazo de 60 dias contados
do termo do periodo para a respetiva apresentacao ou da data em que
tais pedidos se tornem efetivos, ndo sendo devida qualquer comissao

de resgate.

b) Caso para a liquidacao financeira dos resgates seja necessaria a venda de
ativos imobilidrios, o prazo de 60 dias previsto no paragrafo anterior apenas
se iniciarda com a venda dos ativos que permita a obtencdo da quantia
suficiente para esse fim, tendo sempre como limite o prazo de 1 (um) ano,
nos termos previstos no artigo 250.°© do RGA. Sdo extensiveis a todos os
demais casos previstos na lei o disposto quanto as condicdes para efeitos de

reembolso

5.3 Condicoes de transferéncia

Nao aplicavel.
6. Condicoes de suspensao das operacoes de subscricao e

resgate das unidades de participacao

N3o aplicavel.
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7. Admissao a negociacao

N3o aplicavel.

8. Condicoes de Transmissao

a) Os participantes podem negociar livremente as suas unidades de
participacao, sendo o precgo respetivo aquele que for determinado entre

0 vendedor e o comprador.

b) O participante transmitente tera de dar direito preferéncia aos
restantes participantes do Fundo na transmissao das suas unidades de

participacao.

c) Caso se verifique uma transmissao de unidades de participagao, o
transmitente informara a Entidade Gestora sobre os termos da mesma,
por carta registada com aviso de rececao, assinada pelo transmitente
e pelo transmissario, na qual indicara a data da transmissdo, a
identificacdo do transmissario (se este for uma pessoa singular, o nome
completo, domicilio, naturalidade, estado civil, bilhete de
identidade/cartdo de cidaddao e numero de contribuinte e, se for uma
pessoa coletiva, a denominacdo social, sede, nimero de matricula e

nimero de contribuinte).

d) O participante transmissario sub-roga-se nos direitos e obrigacdes
assumidos pelo participante transmitente, designadamente pelo

cumprimento do presente Regulamento de Gestao.

CAPITULO IV - CONDICOES DE DISSOLUCAO, LIQUIDAGCAO E
PRORROGACAO DA DURACAO DO FUNDO

a)O Fundo sera dissolvido e liquidado no termo do prazo estabelecido

para a sua duracao ou pela ocorréncia de qualquer outra das causas
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de dissolucao previstas na lei ou no presente Regulamento de Gestao,
designadamente, em resultado de deliberagdao de liquidagdao tomada
pela Assembleia de Participantes nos termos do presente Regulamento
de Gestdao, podendo a liquidacao do Fundo ser suscitada pelos
participantes ou pela Entidade Gestora no interesse dos participantes.
A decisdo de liquidacao devera ser anunciada por aviso publicado no

Sistema de Difusao de Informagao da CMVM.

b) A decisdao de dissolucdao determina a imediata suspensao das

subscricoes e dos resgates do Fundo.

c) O pagamento do produto da liquidagao, i.e., o reembolso das
unidades de participacao do Fundo deve ocorrer no maximo de 1 (um)

ano a contar da data de inicio da dissolugao do Fundo.

d) O valor final da liguidacdo do Fundo é divulgado pela Entidade
Gestora, no Sistema de Difusao de Informacao da CMVM
(www.cmvm.pt), no decurso dos 5 (cinco) dias subsequentes ao seu

apuramento definitivo.

e) E admitida a liquidacdo em espécie dos atos de reembolso, desde
que com o acordo de todos os participantes.

f) Entrando o Fundo em liquidacdo, a Entidade Gestora aprovara e
divulgara aos participantes o plano de liquidagdo, com uma estimativa
calendarizada dos procedimentos de liquidacao a desenvolver, o qual
incluira, se aplicavel, o processo de venda dos ativos imobiliarios do

Fundo;

g) Durante o periodo de liquidacdo do Fundo, a Entidade Gestora:

i. Para além da elaboragdao, envio e publicacdo de relatério e

contas, enviara mensalmente a CMVM uma cépia da memoria
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explicativa da evolugao do processo de liquidagao, nos termos do
disposto na alinea b) do n.° 4 do artigo 250.° do RGA;

ii. Procedera a distribuicdo antecipada da totalidade da liquidez
disponivel por conta do valor final de liquidacao a apurar, sem
prejuizo da retencao das quantias necessarias a assegurar as
responsabilidades estimadas no ambito do processo de
liguidacao. Para este efeito, fica dispensada a necessidade de
deliberacao da Assembleia Geral do Fundo nos termos previstos
na alinea b) do n.° 7 do artigo 250.° do RGA;

iii. Divulgara aos Participantes cdpia das contas de liquidagcao no

momento da sua apresentacdao a CMVM nos termos legais;

iv. Responde pelos prejuizos causados aos participantes em
consequéncia de erros e irregularidades no processo de

liguidacao que Ihe sejam imputaveis.

h) A duracao do Fundo pode ser prorrogada, uma ou mais vezes, por
deliberacao favoravel da Assembleia Geral do Fundo, sob proposta da
Entidade Gestora, tomada por maioria dos votos emitidos, com uma
antecedéncia de seis meses em relagao ao termo da duracdo do Fundo.
i) No caso de se verificar a prorrogacao do Fundo, os participantes que
tenham votado contrariamente a tal prorrogagcao em Assembleia de
Participantes, terao o direito a obter o resgate das unidades de
participacao que detiverem, devendo comunicar tal intengao por carta
registada dirigida a Entidade Gestora, nos termos do ponto 5 do
capitulo III deste Regulamento.

j) Na circunstancia de o Fundo ser prorrogado, a prorrogacao do prazo
do Fundo em nada afetara os direitos e obrigacdes da Entidade Gestora
ou dos participantes, nos termos da Lei e deste Regulamento de

Gestao.
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CAPITULO V - DIREITOS E OBRIGAGCOES DOS PARTICIPANTES

a) A qualidade de participante do Fundo adquire-se no momento da
subscricao efetiva das unidades de participagcdao, ou na respetiva
aquisicao, e cessa no momento da extincao das unidades de
participacao no ambito da operacao de reembolso, liquidacdo ou fusao,

ou da alienacao das unidades de participacao.

b) A subscricao ou aquisicao de unidades de participacao implica a
aceitacdo do presente Regulamento de Gestao e confere a Entidade
Gestora os poderes necessarios para realizar os atos de administracao
do Fundo, considerando-se que o mandato dos participantes é
atribuido pela simples subscricdo ou aquisicdo das unidades de

participacao e mantém-se inalterado enquanto a participacdo perdurar.

c) Sem prejuizo de outros direitos que lhes sejam conferidos pela lei

ou por este Regulamento, os participantes tém os seguintes direitos:

i. Obter, com suficiente antecedéncia relativamente a subscricao
em caso de aumento de capital do Fundo, o documento com
informacdes fundamentais destinadas aos investidores (“DIF”),
nos termos do Regulamento Delegado (UE) 2017/653 da

Comissao, de 8 de margo;

ii. Obter gratuitamente, num suporte duradouro ou através de um
sitio na Internet, o Regulamento de Gestdo, o relatério e contas
anual, junto da Entidade Gestora e do depositario, que serao

facultados em papel aos participantes que o requeiram;

iii. Subscrever as unidades de participacao nos termos da lei e das

condicdes constantes dos documentos constitutivos e bem assim
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Vi.

Vii.

viii.

a titularidade da sua quota-parte dos valores que integram o

Fundo;

A requererem a liquidacao do Fundo, nos termos da Lei e nas

condigoes fixadas neste Regulamento;

A receber o montante correspondente ao valor do resgate, do
reembolso ou do produto da liqguidagcdo das unidades de
participacdo, sem pagar a respetiva comissao de resgate se a
mesma vier a ser instituida neste Regulamento, quando ocorra o
aumento da comissdo de gestao e de depdsito, no prazo maximo
de 40 (quarenta) dias apds a data da sua comunicacdao, bem
como dos rendimentos que forem distribuidos pelo Fundo para

as unidades de participacao detidas;

A reunirem e votarem em Assembleias de Participantes, sempre

que para isso forem convocados;

A informac&o pormenorizada sobre o patriménio do Fundo, nos

termos da lei, através dos documentos de prestacdo de contas;

A ser ressarcidos pela Entidade Gestora dos prejuizos sofridos,
sem prejuizo do exercicio do direito de indemnizagao que |Ihe seja
reconhecido, nos termos gerais de direito, sempre que:

a. Se verifigue cumulativamente as seguintes condicdes, em
consequéncia de erros imputdveis aquela ocorridos no
processo de calculo e divulgacao do valor da unidade de
participacao:

e Adiferenca entre o valor que deveria ter sido apurado
e o valor efetivamente utilizado nas subscricoes e
resgates seja igual ou superior, em termos

acumulados a 0,5%;
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e O prejuizo sofrido, por participante, seja superior a €5

(cinco) euros.

b. Ocorram erros na imputagao das operacdes de subscricao
e reembolsos, ao patrimoénio do Fundo, designadamente

por intempestivo processamento das mesmas.

Os montantes devidos nos termos presente alinea devem ser
pagos aos participantes lesados no prazo de 30 dias apds a
detecao e apuramento do erro, exceto se outra data for fixada
pela CMVM, sendo tal procedimento individualmente comunicado

a cada participante dentro daquele prazo.

d) O preenchimento e assinatura do boletim de subscricao pelo
subscritor pressupde e implica a aceitacdao plena e sem reservas dos
termos e condigdes do presente Regulamento, bem como a atribuicao
a Entidade Gestora dos poderes necessarios para realizar os atos de

administracao do Fundo, nos termos da lei e do presente Regulamento.

e) De modo a garantir a adequada gestdao do Fundo e por forca do
cumprimento de todas as obrigagOes legais e regulamentares a que a
Entidade Gestora estd adstrita no ambito da sua atividade de gestao
de organismos de investimento coletivo imobilidrios, os Participantes
subscritores fornecem e autorizam o tratamento pela Entidade
Gestora, e se aplicavel, a entidade por si subcontratada, dos seus
dados pessoais, nomeadamente, nome, morada, idade, data de
nascimento, numero de documento de identidade, numero de

contribuinte fiscal, telefone e endereco eletrdnico.

f) O Participante em qualquer momento podera requerer o acesso aos
seus dados, assim como requerer a sua retificagao, por solicitacao

escrita ou pessoal, junto da Entidade Gestora.
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g) Além do estabelecido nesta clausula, a Entidade Gestora garante
que cumpre todas as obrigacdes que para si resultam das leis de
protecao de dados pessoais nomeadamente com o disposto no
Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho de
27 de abril de 2016 (Regulamento Geral sobre a Protecao de Dados) e
com a Lei n.2 58/2019, de 8 de agosto de 2019 (Lei da Protecao de
Dados Pessoais), adotando uma politica e procedimentos para o efeito,
0s quais sao disponibilizados aos Participantes e se encontram

disponiveis no sitio da internet da Entidade Gestora.

CAPITULO VI - OUTRAS INFORMACOES

1. Assembleia de Participantes

1.1. Composicao e direito de voto

a) Todos os titulares de unidades de participacdo do Fundo tém o
direito a participar na Assembleia de Participantes, sendo o direito de
voto de cada participante correspondente a proporcdo de unidades de

participacao detidas.

b) Os Participantes que pretendam participar na Assembleia de
Participantes devem ter inscritas em conta de valores mobiliarios
escriturais as suas unidades de participagao, desde que comprovem a

efetiva titularidade até a data marcada para a reuniao.
c) Para efeitos do disposto na alinea anterior, as unidades de

participacao deverao permanecer registadas em nome do participante

até ao encerramento da Assembleia de Participantes.
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d) As Assembleias de Participantes podem ser efetuadas através de
meios telematicos, cabendo a Entidade Gestora assegurar a
autenticidade das declaracdes e a seguranca das comunicagdes bem
como proceder ao registo do seu conteldo e dos respetivos

intervenientes.

e) As deliberacdes dos Participantes podem ainda ser tomadas através
de Deliberacdao Unanime por Escrito, devendo, para o efeito, ser
observadas as formalidades constantes do Cddigo das Sociedades

Comerciais.

1.2. Competéncia

Compete a Assembleia de Participantes pronunciar-se e deliberar sobre
as seguintes matérias, sem prejuizo das competéncias da Entidade
Gestora:

a) O aumento global das comissdes de gestao ou outras que
constituem encargo do Fundo;

b) A modificacdo significativa da politica de investimentos do Fundo;
c) A modificacdao da politica de distribuicdo dos resultados do Fundo e
do prazo de calculo ou divulgacdo do valor das unidades de
participacao, nos termos definidos em legislacdo aplicavel;

d) O aumento e reducgao do capital do Fundo e respetivas condicoes;
e) A emissao ou extingao de unidades de participacao para efeitos,
respetivamente, de subscricao ou reembolso e as respetivas
condigoes;

f) A prorrogacgao da duracao do Fundo;

g) A continuidade do Fundo, havendo interesse dos participantes que
tenham votado a favor da prorrogacao, caso seja deliberada nos

termos da alinea anterior a nao prorrogacdo do Fundo;
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h) A substituicdo da Entidade Gestora, salvo excecao legalmente
prevista, e exceto quando sendo a iniciativa da entidade responsavel
pela gestao, se verifique a transferéncia dos poderes de administracao
e da estrutura de recursos humanos, materiais e técnicos para uma
entidade gestora integrada no mesmo grupo econémico;

i) A liquidagdao do Fundo nos termos da legislagao aplicavel;

j) A fusao, cisao e transformacao do Fundo;

k) A aceitacdo de prestacdo de garantias ou concessao de crédito ao
Fundo pelos seus participantes, nos termos previstos no presente
Regulamento;

I) A assuncgao de dividas do Fundo pelos seus participantes, nos termos

previstos no presente Regulamento.

1.3. Convocacao

A convocatoéria da Assembleia de Participantes sera efetuada por carta
registada ou por correio eletronico com recibo de leitura expedidos
para todos os participantes, devendo mediar entre a expedicao das
cartas registadas ou mensagens de correio eletronico e a data da
reunidao, pelo menos, 21 (vinte e um) dias. Caso a Assembleia de
Participantes seja convocada por convocatéria divulgada em meio de
difusdo publico, entre a ultima divulgacao e a data da reunido da

Assembleia de Participantes, deve mediar, pelo menos, um més.

1.4. Quorum

a) Em primeira convocatéria, a Assembleia de Participantes pode
deliberar desde que estejam presentes ou representados participantes
gue detenham pelo menos dois tergcos das unidades de participacao do
Fundo. Em segunda convocatéria a Assembleia de Participantes
deliberara independentemente do nimero de unidades de participagao

representado.
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b) Encontrando-se presentes todos os participantes, poderdao os
mesmos deliberar em Assembleia Universal, desde que a mesma tenha
sido convocada pela Entidade Gestora, sendo neste caso dispensados
os prazos e formalidades de convocatéria previstos nos pontos 3.3. e
na alinea anterior do presente ponto;

c) A Assembleia de Participantes podera ainda deliberar com dispensa
de formalidades prévias, desde que todos estejam presentes e todos
manifestem a vontade que a Assembleia de Participantes se constitua

e delibere sobre determinado assunto.

1.5. Maioria

As deliberagbes sao aprovadas por maioria simples dos votos

representados na Assembleia, salvo disposicao em contrario.

2. Comité Consultivo

a) O Fundo tem um Comité Consultivo, com caracter meramente
consultivo, composto por 6 membros, trés representantes eleitos pela
Assembleia de Participantes e por igual numero de elementos
designados pela Entidade Gestora, competindo a ultima a designacao

do Presidente.

b) Sera igual a quantidade de direitos de voto atribuidos aos
representantes eleitos pela Assembleia de Participantes no seu

conjunto e aos representantes da Entidade Gestora no seu conjunto.

c) O Comité Consultivo reunira exclusivamente por convocacao da
Entidade Gestora, e pelo menos uma vez em cada semestre civil,
mediante o envio de mensagem de correio eletrénico, carta simples,

ou carta registada com aviso de rececao a cada um dos membros do
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Comité, com a antecedéncia minima de dez (10) dias Uteis em relagao

a data da sua realizagao.

d) O Comité Consultivo emitira parecer por maioria simples, devendo
encontrar-se presentes para efeitos de deliberacao, pelo menos

metade dos seus membros.

e) Competira ao Comité Consultivo, nomeadamente:

i. Acompanhar os processos de promogao imobilidria;

ii. Acompanhar as atividades da Entidade Gestora, com vista a
dota-la de informacdo complementar para a sua tomada de
decisdes quanto a investimentos e desinvestimentos relevantes
e tomada de decisdes quanto a financiamentos;

iii. Dar parecer sobre os investimentos e desinvestimentos, sempre
que tal lhe for solicitado pela Entidade Gestora.

iv. ~Dar parecer sobre quaisquer outros assuntos que a Entidade

Gestora entenda ver apreciados pelo Comité Consultivo.
CAPITULO VII - DIVULGAGAO DE INFORMAGCAO
1. Valor da unidade de participacao
O valor da unidade de participagcdo é publicado mensalmente com

referéncia ao Ultimo dia de cada més no Sistema de Difusdao de

Informacao da CMVM (www.cmvm.pt).

2. Consulta da Carteira

A composicao da carteira do Fundo é publicada trimestralmente no

Sistema de Difusao de Informacao da CMVM (www.cmvm.pt).

3. Documentacao
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Toda a documentacao relativa ao Fundo podera ser solicitada junto da
Entidade Gestora, bem como aos balcdes do Banco Depositario e,

obtida no site da CMVM (www.cmvm.pt).

4. Relatorio e contas

O relatério e contas do Fundo sera elaborado anualmente com
referéncia a 31 de dezembro, sendo disponibilizado nos termos da lei

e do presente Regulamento e obtido no site da CMVM (www.cmvm.pt).

5. Auditor do Fundo

As contas do Fundo sao auditadas pelo Auditor identificado no Capitulo
L.

CAPITULO VIII - REGIME FISCAL !

O enquadramento abaixo apresentado nao dispensa a consulta
da legislagcao em vigor a cada momento, nem constitui garantia

da sua nao alteracao até a data do resgate/reembolso.
O enquadramento aqui expresso nao obriga as autoridades
fiscais ou judiciarias e nao garante que essas entidades nao

possam adotar posicoes contrarias.

1. No que ao Fundo respeita

! Na sequéncia da aprovagao do Decreto-Lei n.° 7/2015, de 13 de janeiro, procedeu-se a uma profunda
reforma do regime de tributagdo dos fundos e respetivos participantes, que entrou em vigor a 1 de julho
de 2015.
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a) Os imoveis integrados no Fundo estao sujeitos a tributacao em sede

de IMT e IMI, as taxas legalmente aplicaveis.

b) O Fundo é tributado, a taxa geral de IRC, sobre o seu lucro
tributavel, o qual corresponde ao resultado liquido do exercicio,
deduzido dos rendimentos (e gastos) de capitais, prediais e mais-valias
obtidas, bem como dos rendimentos, incluindo os descontos, e gastos
relativos a comissdes de gestdo e outras comissoes que revertam a seu
favor. O Fundo estd, ainda, sujeito as taxas de tributacdo auténoma
em IRC legalmente previstas, mas encontra-se isento de qualquer

derrama estadual ou municipal.

c) As mais-valias de imdveis adquiridos antes de 1 de julho de 2015
sao tributadas nos termos do regime em vigor até 30 de junho de 2015
na proporcao correspondente ao periodo de detencao daqueles ativos
até 30 de junho de 2015, enquanto as mais-valias apuradas com os
restantes ativos adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sao tributadas
nos termos do regime em vigor até 30 de junho de 2015, considerando-
se, para este efeito, como valor de realizagao, o valor de mercado a 30
de junho de 2015.

d) E devido, trimestralmente, Imposto do Selo sobre o ativo liquido
global do Fundo, a taxa de 0,0125%.

2. No que ao Participante respeita

A tributacao, ao abrigo do novo regime, incide apenas sobre a parte
dos rendimentos gerados a partir de 1 de julho de 2015. Assim, a valia
apurada no resgate ou transmissdao onerosa das unidades de
participacao é dada pela diferenca entre o valor de realizacao e o valor
de mercado da unidade de participacao a 30 de junho de 2015 ou, se

superior, o valor de aquisicao das mesmas.
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2.1. Pessoas singulares
2.1.1. Residentes (i.e., titulares de unidades de participacao ou

participacoes sociais residentes em territorio portugués)

a) Rendimentos obtidos fora do ambito de uma atividade comercial,

industrial ou agricola

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os rendimentos obtidos com
0 resgate de unidades de participagcao e que consistam numa mais-
valia estdo sujeitos a retencdo na fonte, a taxa liberatdria de 28%,
podendo o participante optar pelo seu englobamento.

Os rendimentos obtidos com a transmissao onerosa de unidades de
participacao estdao sujeitos a tributacdo autéonoma, a taxa de 28%,
sobre a diferenca positiva entre as mais e as menos valias do periodo

de tributacao.

b) Rendimentos obtidos no ambito de uma atividade comercial,

industrial ou agricola

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo estdao sujeitos a retencao na
fonte, a taxa liberatdria de 28%, tendo a retencao na fonte a natureza
de pagamento por conta do imposto devido a final.

Os rendimentos obtidos com o resgate e com a transmissao onerosa
de unidades de participacdao concorrem para o lucro tributavel,

aplicando-se as regras gerais dos Codigos de IRC e de IRS.

2.1.2. Nao residentes
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a) Os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os rendimentos obtidos
com o resgate de unidades de participacao sao sujeitos a retencao na

fonte, a titulo definitivo, a taxa liberatéria de 10%.

b) Os rendimentos obtidos com a transmissao onerosa de unidades de

participacao sao sujeitos a tributacdo auténoma a taxa de 10%.

c) Quando os titulares, pessoas singulares, sejam residentes em paises
sujeitos a um regime fiscal claramente mais favoravel, os rendimentos
distribuidos ou decorrentes do resgate de unidades de participagao sao
sujeitos a tributacdo, por retencdo na fonte a titulo definitivo, a taxa
de 35%. Tratando-se de rendimentos decorrentes da transmissao
onerosa de unidades de participacao, os mesmos sao tributados

autonomamente a taxa de 28%.

2.2. Pessoas coletivas

2.2.1 Residentes

a) Os rendimentos distribuidos pelo Fundo estao sujeitos a retencdo na
fonte, a taxa de 25%, tendo o imposto retido a natureza de imposto

por conta.

b) Por outro lado, os rendimentos obtidos com o resgate ou a
transmissao onerosa da unidade de participagao concorrem para o

apuramento do lucro tributavel, nos termos do Cédigo do IRC.

c) Os rendimentos obtidos por pessoas coletivas isentas de IRC estao
isentos de IRC, exceto quando auferidos por pessoas coletivas que
beneficiem de isengao parcial e respeitem a rendimentos de capitais,
caso em que os rendimentos distribuidos sao sujeitos a retengao na

fonte, com caracter definitivo, a taxa de 25%.
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2.2.2. Nao residentes

a) Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, enquanto rendimentos
prediais, bem como os rendimentos decorrentes de operacoes de
resgate de unidade de participacao, estao sujeitos a retencao na fonte,

a titulo definitivo, a taxa liberatéria de 10%.

b) Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de

participacao estao sujeitos a tributacdao auténoma, a taxa de 10%.

c) No caso de titulares pessoas coletivas residentes em paises sujeitos
a um regime fiscal claramente mais favoravel, os rendimentos
distribuidos ou decorrentes do resgate de unidades de participagao sao
sujeitos a tributacdo, por retencdo na fonte a titulo definitivo, a taxa
de 35%. Tratando-se de rendimentos decorrentes da transmissao
onerosa de unidades de participacao, os mesmos sao tributados

autonomamente a taxa de 25%.

d) Quando se tratem de titulares pessoas coletivas nao residentes que
sejam detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25% por entidades
ou pessoas singulares residentes em territério nacional, exceto quando
essa entidade seja residente noutro Estado membro da Unidao Europeia,
num Estado membro do Espago Econdmico Europeu que esteja
vinculado a cooperacdao administrativa no dominio da fiscalidade
equivalente a estabelecida no ambito da Unido Europeia, ou num
Estado com o qual tenha sido celebrado e vigore convengdo para evitar
a dupla tributacao que preveja a troca de informacgoes, os rendimentos

decorrentes das unidades de participagao estao sujeitos a tributagao.
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