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Statusdesafio Capital Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.
SEDE: Rua Doutor Anténio Candido, n°10, 4° andar, 1050-076, Lisboa.
CAPITAL SOCIAL: Euro 500.000

REGISTADA NA CONSERVATORIA DO REGISTO COMERCIAL
DE LISBOA SOB O N.° UNICO DE MATRICULA E DE PESSOA COLECTIVA 514295597

REGULAMENTO DE GESTAO
ORGANISMO DE INVESTIMENTO COLETIVO (OIC)
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado
(Objeto de Subscricao Particular)

"INOGI CAPITAL"

17 de Abril de 2024

A autorizacdo do Organismo de Investimento Coletivo pela Comissao de Mercado de Valores
Mobiliarios (CMVM) baseia-se em critérios de legalidade, ndo envolvendo por parte desta qualquer
garantia quanto a suficiéncia, a veracidade, a objetividade ou a atualidade da informagdo prestada
pela Entidade Gestora no regulamento de gestdao, nem qualquer juizo sobre a qualidade dos valores

que integram o patrimoénio do OIC.
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PARTE 1
REGULAMENTO DE GESTAO DO OIC

CAPITULO I
INFORMAGCOES GERAIS SOBRE O OIC, A ENTIDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

1.
a)

b)

9]

d)

e)
f)
g)

h)

i)

O OIC
O OIC denomina-se “INOGI CAPITAL - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado” e passa a
designar-se, neste Regulamento de Gestdo, abreviadamente apenas por OIC.
O organismo de investimento coletivo constituiu-se como organismo especial de investimento
imobiliario, de subscricdo particular e duracdo determinada, dirigido a investidores profissionais
e nao profissionais, nos termos do Regime da Gestdo de Ativos, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
27/2023, de 28 de abril ("RGA").
O OIC foi autorizado pela CMVM em 21 de dezembro de 2006, tendo a duragdo inicial de 10
(dez) anos, contados a partir da data da sua constituicdo.
Data da constituicdo e outras datas e prazos relevantes:
= Data de constituicdo: 28 de dezembro de 2006.
= Prazo de duragdo inicial: 10 (dez) anos.
= NuUmero de prorrogacdes subsequentes: 7 (sete):
i Prorrogado em 28/06/2016 por um periodo de 1 ano;
ii. Prorrogado em 06/06/2017 por um periodo de 1 ano;
iii. Prorrogado em 27/06/2018 por um periodo de 1 ano;
iv. Prorrogado em 17/05/2019 por um periodo de 1 ano;
V. Prorrogado em 24/06/2020 por um periodo de 2 ano;
vi. Prorrogado em 27/06/2022 por um periodo de 1 ano;
vii. Prorrogado em 27/06/2023 por um periodo de 1 ano;
= Data final ou de liquidacao, nesta altura, prevista: 28 de dezembro de 2024.
Data da ultima atualizagdo deste Regulamento de Gestdo: 17 de abril de 2024.
Ndmero de participantes do OIC em 17 de abril de 2024: 1 (um).
O capital investido na subscricao inicial foi de Euros 24.500.000,00 (vinte e quatro milhdes e
quinhentos mil euros) dividido em 490.000 (quatrocentas e noventa mil) Unidades de
Participacdao com o valor inicial de subscricdo de Euros 50 (cinquenta euros) cada.
O capital investido na subscricao inicial, na aquisicdo de valores imobiliarios e mobiliarios foi de
Euros 24.500.000 (vinte e quatro milhdes e quinhentos mil euros) dividido em 490.000
Unidades de Participacao com o valor inicial de subscricao de Euros 50 (cinquenta euros) cada.
Posteriormente, o OIC registou as seguintes operagdes de capital:
Em 8 de marco de 2012: reducao de capital no montante de €9.087.997,39 (nove milhdes,
oitenta e sete mil, novecentos e noventa e sete euros e trinta e nove céntimos), através da
extingdo de 177.068 unidades de participacdo, passando o capital do OIC a ficar representado
por 312.932 unidades de participagdo.
Em 27 de setembro de 2018: reducdo de capital no montante de €10.000.019,48 (dez milhdes,

dezanove euros e quarenta e oito céntimos), através da extincdo de 219.960 unidades de
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k)

participacdo, passando o capital do OIC a ficar representado por 92.972 unidades de
participacao.

Em 29 de julho de 2022: reducdo de capital no montante de € 315 017,93 (trezentos e quinze
mil e dezassete euros e noventa e trés céntimos) através da extingdo de 7.068 unidades de
participagdo, passando o capital do OIC a ficar representado por 85.904 unidades de
participacdo.

Em 17 de abril de 2024: redugdo de capital no montante de € 2.700.011,25 (dois milhdes
setecentos mil e onze euros e vinte e cinco céntimos) através da extingdo de 55.797 (cinquenta
e cinco mil setecentas e noventa e sete) unidades de participagdao, passando o capital do OIC

a ser representado por 30.107 (trinta mil cento e sete) unidades de participagao.

m) O OIC foi autorizado pela CMVM em 21 de dezembro de 2006, tendo a duracgdo inicial de 10

0)

P)

q)

r

s)

t)

2.
a)

b)

9]

d)

anos, contados a partir da data da sua constituicao;

As unidades de participacdao ndo serao negociadas em mercado regulamentado nem em sistema
de negociacdao multilateral;

O prazo de duragdo do OIC é prorrogavel, uma ou mais vezes, por periodo ndo superior ao
inicial e ndo inferior a 1 (um) ano, mediante deliberacdo da Assembleia de Participantes;

A subscricdo inicial decorreu entre o primeiro e quarto dia util subsequente a notificagdo de
autorizagao por parte da CMVM.

No caso de subscrigdo incompleta no final do periodo de oferta, o OIC ficara reduzido ao nimero
de unidades de participagdo e ao montante efetivamente subscrito, ndo podendo, no entanto,
ser inferior a €5.000.000.

No caso da subscricao exceder o nimero de unidades de participagdo e o montante inicialmente
previsto para a constituicdo do OIC, devera ser efetuado o rateio entre os participantes das
unidades de participagdo a subscrever;

Nao existem garantias, prestadas por terceiros, de reembolso de capital ou de pagamento de
rendimentos;

O OIC liquida-se no seu vencimento caso nao seja deliberada a sua prorrogacdo em Assembleia

de Participantes e obtida a respetiva aprovagdo pela CMVM.

A Entidade Gestora
O OIC é gerido pela Statusdesafio Capital - Sociedade Gestora Organismos de Investimento
Coletivo, S.A., com sede na Rua Doutor Anténio Candido, n°10, 4° andar, 1050-076, Lisboa.

A Entidade Gestora é uma sociedade anénima, cujo capital social, inteiramente realizado, é de
500.000 (quinhentos mil) Euros.

A Entidade Gestora constituiu-se em 22 de fevereiro de 2017 e encontra-se registada na CMVM
como intermediario financeiro autorizado desde 19 de julho de 2018.

A Entidade Gestora tem que, no exercicio da sua atividade e enquanto representante legal dos
participantes, desempenhar as funcdes a seguir elencadas com honestidade e equidade,
observando sempre um elevado grau de diligéncia e de priorizagdo do interesse dos
participantes:
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Gerir e executar a politica de investimento do OIC, praticando os atos e operacgdes

necessarios a boa concretizagdo da politica de investimento, em especial:

A gestdo do patriménio, incluindo a selegdo, aquisicdo e alienagdo dos ativos, cumprindo
as formalidades necessarias para a sua valida e regular transmissdo e o exercicio dos
direitos relacionados com os mesmos;

A gestdo do risco associado ao investimento, incluindo a sua identificagdo, avaliacdo e

acompanhamento.

Administrar o organismo de investimento coletivo, em especial:

Prestar os servicos juridicos e de contabilidade necessarios a gestao dos organismos de
investimento coletivo, sem prejuizo da legislagdo especifica aplicavel a estas atividades;
Esclarecer e analisar as questdes e reclamagdes dos participantes;

Manter em ordem a escrita do OIC, homeadamente as contas, preparando e divulgando
anualmente um relatorio da atividade e contas do OIC;

Avaliar a carteira e determinar o valor das unidades de participagao e emitir declaracdes
fiscais;

Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis, dos documentos constitutivos
dos organismos de investimento coletivo e dos contratos celebrados no ambito da
atividade dos mesmos;

Distribuir rendimentos;

Emitir, resgatar ou reembolsar unidades de participagao;

Efetuar os procedimentos de liquidacdo e compensacgdo, incluindo o envio de
certificados;

Esclarecer e analisar as questdes e reclamagdes dos participantes;

Gerir o risco associado ao investimento incluindo a sua identificacdo, avaliacdo e
acompanhamento;

Registar e conservar os documentos.

No que respeita aos ativos integrantes da carteira do OII:

Prestar os servigos necessarios ao cumprimento das suas obrigacgoes fiduciarias;
Administrar imdveis, gerir instalagdes e controlar e supervisionar o desenvolvimento dos
projetos objeto de promocdo imobilidria nas suas respetivas fases;

Efetuar os procedimentos de liquidacdo e compensacdo, incluindo o envio de
certificados;

Deliberar, de forma fundamentada e atentas as llimitacdes legais, acerca da obtencdo
de empréstimos por conta do OIC;

Prestar outros servicos relacionados com a gestdo do organismo de investimento
alternativo e ativos, incluindo sociedades, em que tenha investido por conta do

organismo de investimento alternativo.

e) Considerando que se trata de um organismo de investimento imobiliario fechado, a substituicdo

da Entidade Gestora esta sujeita a comunicagdo imediata a CMVM por aquela Entidade.

f) A substituicdo da Entidade Gestora depende de deliberacdo da Assembleia de Participantes,

quer por iniciativa dos participantes, quer por iniciativa da Entidade Gestora, convocada para

o efeito, realizada nos termos do presente regulamento e da legislacdo aplicavel, em particular
do artigo 72.° do RGA.
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g) O requerimento de substituicdo tanto pode ser da iniciativa da prépria Entidade Responsavel
pela Gestdo como da iniciativa dos participantes deliberando nesse sentido, no respeito da lei
e do disposto neste Regulamento de Gestao. O processo de substituicao decorre de acordo com
o previsto no RGA.

h) Caso a substituicdo da entidade gestora venha a ser determinada, esta manter-se-a em fungées
até a sua substituicdo efetiva e cooperara com os participantes e com a nova entidade gestora
na transicdo da gestdo, designadamente no que respeita a entrega a esta de toda a informacao
e documentacado legal e contabilistica relevante.

3. As Entidades Subcontratadas
Nao existem entidades subcontratadas, nos termos e para os efeitos do artigo 70.° do RGA.

4. O Depositario

O Depositario dos ativos do organismo de investimento coletivo é a Caixa Geral de Depositos, S.A.,
com sede na Av. Jodo XXI, 63, em Lisboa, registado na Conservatéria do Registo Comercial sob o
nimero Unico de pessoa coletiva e de matricula 500960046, com o capital social de €
681,570.760,00 (seiscentos e oitenta e um milhdes, quinhentos e setenta mil e setecentos e
sessenta euros), registado junto do Banco de Portugal como banco sob o n.% 35 e encontra-se
registada na CMVM como intermediario financeiro desde 29/07/1991.

a) Compete ao Depositario desempenhar as seguintes obrigacdes e fungdes, sem prejuizo dos

demais deveres e competéncias previstas em legislagdo aplicavel e neste Regulamento:

i. Cumprir a lei, os regulamentos, os documentos constitutivos dos organismos de
investimento coletivo e o contrato celebrado com a Entidade Gestora, designadamente no
que se refere a politica de investimentos e ao calculo do valor patrimonial das unidades de
participacdo, bem como a sua emissdo, alienagdo, subscricdo, resgate, reembolso e
extingdo e no que se refere a matéria de conflito de interesses;

ii. Guardar os ativos, com excegdo de numerario, do OIC, nos seguintes termos:
= No que respeita a instrumentos financeiros que podem ser recebidos em depodsito ou

inscritos em registo:

— O Depositario guarda todos os instrumentos financeiros que possam ser
registados numa conta de instrumentos financeiros aberta nos seus livros e todos
os instrumentos financeiros que possam ser fisicamente entregues ao
Depositario;

— Para este efeito, o Depositario deve assegurar que todos os instrumentos
financeiros que possam ser registados numa conta de instrumentos financeiros
aberta nos seus livros sejam registados nestes livros em contas separadas, em
nome do organismo de investimento coletivo.

= No que respeita aos demais ativos:

— Verificar que o organismo de investimento coletivo é titular de direitos sobre tais
ativos e registar os ativos relativamente aos quais essa titularidade surge
comprovada;

— Manter um registo atualizado dos mesmos;
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Vi.

Vii.

viii.

Xi.

Xii.

xiii.

Executar as instrucdes da Entidade Gestora, salvo se forem contrarias a legislagdo aplicavel
e aos documentos constitutivos;

Assegurar que, nas operacoes relativas aos ativos do organismo de investimento coletivo,
a contrapartida é entregue nos prazos conformes a pratica de mercado;

Promover o pagamento aos participantes dos rendimentos das unidades de participagéo e
do valor do respetivo resgate, reembolso ou produto da liquidacgao;

Elaborar e manter atualizada a relacdo cronoldgica de todas as operagGes realizadas por
conta do organismo de investimento coletivo;

Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos e dos passivos do organismo
de investimento coletivo;

Fiscalizar e garantir perante os participantes o cumprimento da legislacao aplicavel e dos
documentos constitutivos do organismo de investimento coletivo, designadamente no que
se refere:

A politica de investimentos, nomeadamente no que toca & aplicacdo de rendimentos;

= A politica de distribuicdo dos rendimentos;
= Ao calculo do valor, a emissdo, ao resgate, reembolso, alienacdo e extingdo de registo

das unidades de participacao;

= A matéria de conflito de interesses;

Informar imediatamente a CMVM de incumprimentos detetados que possam prejudicar os
participantes;

Informar imediatamente a Entidade Gestora da alteragdo dos membros do seu d6rgdo de
administracdo, devendo aquela entidade notificar imediatamente a CMVM sobre a referida
alteracdo;

Proceder ao registo das unidades de participacdo do organismo de investimento coletivo
que ndo estejam integradas em sistema centralizado;

Facultar a Entidade Gestora, mediante pedido expresso desta, a informacdo relativa a
reportes de informacdo a CMVM e aos Participantes;

O Depositario deve ainda assegurar o acompanhamento adequado dos fluxos de caixa do
organismo de investimento coletivo, em particular a rececdo de todos os pagamentos
efetuados pelos participantes ou em nome destes no momento da subscricdo de unidades

de participagao.

b) O depositario atua com honestidade, equidade e profissionalismo, de modo independente e no

exclusivo interesse dos participantes;

c) O depositario ndo exerce atividades relativas ao OIC ou a Entidade Gestora que possam criar

conflitos de interesses entre os participantes, a Entidade Gestora e o proprio depositario, salvo

se:

Separar, funcional e hierarquicamente, o desempenho das suas funcbes de depositario de
outras fungdes potencialmente conflituantes; e
Identificar, gerir, acompanhar e divulgar devidamente os potenciais conflitos de

interesses aos participantes do OIC.

d) O Depositario pode ser substituido nas suas fungdes mediante comunicacdo imediata a CMVM.

O processo de substituicdo do Depositario decorre de acordo com o previsto no RGA.
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5. Entidades Comercializadoras

A Entidade responsavel pela comercializagdo das unidades de participacdo do OIC é a Entidade
Gestora.

6. Avaliadores Externos (Peritos Avaliadores de Imoveis)

a) A seguir, a denominacdo e o numero de registo/inscricdo na CMVM dos Peritos Avaliadores:

Nome | Denominagao N° de registo

ATTA POPOULOS, Lda. PAI/2022/0048
Aura REE Portugal, Lda. PAI/2017/0031
BDOTPrime - Mediagdo Imobiliaria, Lda. PAI/2015/0029
Bpicture - Consultoria, Unipessoal Lda. PAI/2019/0033
Brick — Servigos de Engenharia, Lda. PAI/2009/0048
CBRE - Consultoria e Avaliagdo de Imdveis, Unipessoal, Lda PAI/2006/0001
COLLIERS INTERNATIONAL PORTUGAL - SOCIEDADE DE

MEDIAGAO IMOBILIARIA, UNIPESSOAL, LDA. PAI /2023/0036
CPU - Avaliacao Imobiliaria e Certificacdo Energética, Lda PAI/2013/0121
EcllJashman & Wakefield - Consultoria Imobiliaria, Unipessoal, PAI/2006,/0007
Jodo Ferreira Lima - Avaliagdo Imobiliaria, Lda PAI/2011/0048
Joneg -Ija.ng Las-alle (Portugal) - Sociedade de AvaliagcOes PAI/2006,/0009
Imobiliarias, Unipessoal, Lda

Mencovaz - Consultoria Imobilidria e Avaliacbes, Lda. PAI/2008/0011
MoreValue - Avaliagdes, Lda. PAI/2014/0116
P&I - Propriedade Investimento, Consultores em

Investimento Imobiliario, Lda. PAI/2003/0018
PVW - Price Value and Worth, Avaliacdo Imobiliario, Lda. PAI/2003/0050
Quants, Lda. PAI/2018/0100
REVC - Real Estate Valuers and Consultants, Lda. PAI/2013/0102
Rockvalue Consulting Portugal, Lda. PAI/2011/0023
Savills Portugal - Consultoria, Lda. PAI/2006/0004
Structure Value - Avaliacdoes Imobilidrias, Lda PAI/2009/0047
TKA, Lda. PAI/2006/0005
Trustval - Avaliacdes e Consultadoria, Lda. PAI/2017/0047
UON Group, Lda. PAI/2003/0023
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Nome | Denominagao NO de registo

Worx - Consultadoria, Lda. PAI/2021/0040

b) Os avaliadores externos sdo responsaveis perante a Entidade Gestora por qualquer prejuizo por
esta sofrido em resultado do incumprimento doloso ou negligente das suas fungdes.

7. O Auditor
O auditor do OIC é a BDO & Associados - SROC, Lda, com sede na Avenida da Republica, 50, 10°,
1069-211 Lisboa, registado na CMVM com o numero 20161384 e na Ordem dos Revisores Oficiais

de Contas com o numero 29.

CAPITULO II
POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DO ORGANISMO DE INVESTIMENTO
COLETIVO E POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

1. Politica de Investimento do OIC e de Distribuicao de Rendimentos
1.1. Politica de Investimentos

a) O OIC tem como objetivo a aplicacdo das poupancgas recebidas dos participantes no
investimento efetuado no mercado imobiliario procurando, através da sua politica de
investimentos, criar condigbes de rentabilidade, seguranca e liquidez, ndo privilegiando
nenhuma area em particular da atividade imobiliaria.

b) Sem prejuizo do ponto 1.3 do presente Capitulo o OIC pode investir:

i. No desenvolvimento de projetos de construcdo destinados a logistica, comércio,
habitacao, e servigos para posterior venda ou arrendamento.

ii. Em imoveis urbanos ou suas fracBes autéonomas, para valorizagdo ou para
arrendamento, consoante as condigdes de mercado.

iii. Em prédios rusticos ou mistos, ndo desenvolvendo investimento florestal, mas sim
destinados a constituir uma clara aposta no desenvolvimento e alargamento de zonas
urbanas.

iv. Em participagdes em Sociedades Imobilidrias.

v. Em unidades de participagdo de outros Organismos de Investimento Imobilirio.

c) Os investimentos realizados neste tipo de ativos ficardo limitados a Portugal, ndo estando,
todavia, condicionados a limites de concentragdo geografica.

d) Acessoriamente, o OIC pode investir a sua liquidez em numerario, depdsitos bancarios,
certificados de depdsito, unidades de participacdo de organismos de investimento do
mercado monetario ou do mercado monetario de curto prazo e instrumentos financeiros
emitidos ou garantidos por um Estado-Membro da Comunidade Europeia com prazo de
vencimento residual inferior a 12 meses e outros valores que a CMVM, por regulamento,

defina como podendo integrar o ativo de um fundo de investimento imobiliario.
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e) O OIC podera contrair divida como forma de financiamento do seu ativo, sempre que o

retorno esperado da(s) operacao(0es) se mostre vantajoso para os participantes.

1.2. Parametros de Referéncia (benchmark)
Na Gestdo do OIC ndo é adotado nenhum parametro de referéncia.

1.3. Limites de Investimento e de Endividamento

Limites de investimento:

a) Limites de investimento a observar pelo OIC:

O valor dos ativos imobilidrios ndo pode representar menos de dois tercos do seu ativo total.

Limites de endividamento:

a) O OIC ndo esta sujeito a qualquer limite de endividamento.

b) A Entidade Gestora podera contrair empréstimos por conta do OIC, como forma de
financiamento, com caracter ndo permanente, junto do setor financeiro, nos termos normais do
mercado, ou através de qualquer outro meio legal admitido a cada momento, incluindo através da
emissdo de obrigagles, ndo se encontrando esta emissdo sujeita a deliberacdo da Assembleia de
Participantes. Com acordo dos Participantes dado em Assembleia de participantes pode ainda
financiar-se através do recurso a empréstimos dos participantes,

c) A alavancagem podera ser utilizada para financiar a aquisicdo de imdveis para a sua carteira de
ativos e/ou para a concretizacdo da construgdo dos seus projetos imobiliarios em conformidade
com a politica de investimentos, bem como para suprir necessidades de tesouraria, nos termos e
com os limites definidos no presente Regulamento.

d) Os empréstimos poderdo igualmente revestir as modalidades de mutuo civil ou mercantil, desde
que em condicbes iguais ou mais favoraveis as oferecidas no mercado de crédito bancario, devendo
sempre ser observado um elevado grau de diligéncia e de priorizacdo do interesse dos participantes
na respetiva contratacdo. Os referidos empréstimos deverdo também assegurar a rendibilidade -
devendo o seu custo ser inferior ao retorno esperado do ativo financiado — e a solvabilidade do
OIC.

e) O OIC podera ainda, com acordo dos participantes dado em Assembleia de Participantes, obter
crédito ou aceitar a prestacdao de garantias junto dos seus participantes.

f) A emissdo de obrigagdes pelo OIC obedecera ao disposto no Cédigo das Sociedades Comerciais
e demais legislacdo aplicavel, com as adaptacOes resultantes do RGA.

g) Mediante deliberacdo favoravel da Assembleia de Participantes, os participantes poderdo assumir
as dividas do OIC, desde que haja acordo dos respetivos credores e que seja assegurador que
quando o OIC seja o promotor imobilidrio e a garantia legal dos adquirentes dos imdveis termine
em data posterior a extingdo do mesmo: (i) O depositario fica fiel depositario do valor considerado
razoavel pelo liquidatario para suportar os custos resultantes da responsabilidade imputada ao OIC,
salvo nos casos em que essa responsabilidade esteja coberta por contrato de seguro; (ii) findo o
periodo de garantia e caso ndo tenha sido utilizada a totalidade do valor reservado para essa
finalidade, esse saldo é partilhado pelos participantes de acordo com a distribuicdo das unidades
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de participagdo a data de encerramento da liquidacdo. e que seja assegurado que as dividas
supervenientes a extingdo do OIC sdo da responsabilidade da sua entidade responsavel pela gestdo.
h) Sem prejuizo do disposto anteriormente, a Entidade Gestora adotara uma politica prudencial
relativamente aos niveis de endividamento do OIC de modo a ndo comprometer a solidez financeira
do OIC e a capacidade de cumprimento de todas as obrigacdes decorrentes da utilizagdo do efeito

de alavancagem.

1.4. Caracteristicas Especiais do Organismo de Investimento Coletivo

OIC pode investir em prédios rusticos ou mistos.

1.5. Sustentabilidade

O organismo de investimento coletivo apresenta os seguintes riscos e potenciais impactos na

rendibilidade em matéria de sustentabilidade:
a) Riscos em matéria de sustentabilidade: Podem ser definidos como eventos ambientais, sociais

e/ou de governagao nos investimentos detidos pelo organismo de investimento coletivo, eventos
que possam causar impactos negativos, reais ou potenciais nos fatores de sustentabilidade, como
alteragbes climaticas e outras questdes ambientais, respeito pelos direitos humanos, condicoes
laborais e outras questGes sociais, bem como na existéncia de normas e praticas de governacgao
robustas e transparentes a nivel corporativo. A negligéncia de tais riscos e os seus potenciais
impactos negativos podem por em risco a rendibilidade do organismo de investimento coletivo ao

longo do tempo e consequentemente o valor do investimento.

b) Avaliagdo e gestdo dos riscos em matéria de sustentabilidade: Considerando a politica e a
estratégia de investimento do organismo de investimento coletivo, o horizonte temporal
recomendado do investimento e o universo de ativos elegiveis onde o organismo de investimento
coletivo pode investir, podem surgir riscos materiais em matéria de sustentabilidade que poderdo
causar um impacto adverso no desempenho de longo prazo do organismo de investimento coletivo.
A fim de reduzir e mitigar estes riscos, a Entidade Gestora, sempre que atendivel, tem em
consideracgdo os riscos em matéria de sustentabilidade no seu processo de tomada de decisGes de
investimento, avaliando e gerindo potenciais impactos adversos nos fatores de sustentabilidade (e
consequentemente no desempenho de longo prazo do organismo de investimento coletivo) dos
ativos subjacentes e na alocagdo global da carteira. Os riscos de sustentabilidade sdo avaliados e
geridos pela Entidade Gestora durante o processo de tomada de decisdo de investimento / selecdo

de ativos e construgdo da carteira através da avaliagdo de informagdo publica.

c) A gestdo do patrimdnio imobilidrio do organismo de investimento coletivo ird ter em conta, tdo
expeditamente quanto possivel, a legislacdo relacionada com a sustentabilidade de forma a
melhorar os diversos padroes em termos de responsabilidade social. De acordo com o disposto no
Regulamento (UE) 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de novembro de 2019
relativo a divulgagdo de informagGes relacionadas com a sustentabilidade no setor dos servigos
financeiros, a gestao dos investimentos do presente organismo de investimento coletivo tem em

conta os principais impactos negativos das decisdes de investimento sobre os fatores de
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sustentabilidade. No momento atual, o organismo de investimento coletivo enquadra-se no artigo

60 do referido Regulamento, ndo tendo em consideracdo os critérios da UE para atividades

econdmicas ambientalmente sustentaveis.

2.
a)

b)

9]

I

nstrumentos Financeiros, Derivados, Reportes e Empréstimos

A Entidade Gestora s6 pode utilizar instrumentos financeiros derivados para cobertura do risco
cambial e de taxa de juro.

Sé sdo admissiveis os instrumentos financeiros derivados transacionados em mercados
regulamentados.

A exposicao resultante aos ativos subjacentes dos instrumentos financeiros derivados ndo pode

ser superior ao valor do patriménio liquido do OIC.

3. Valorizagao dos ativos

3.1. Prazo de calculo e divulgacao

a) O valor da unidade de participacdo é calculado mensalmente e determina-se pela divisao do

valor liquido global do OIC pelo nimero de unidades de participagdo em circulagdo. O valor
liqguido global do OIC é apurado deduzindo, a soma dos valores que o integram, o montante de

comissoes e encargos até ao momento da valorizagdo da carteira.

b) O valor das unidades de participagdo sera calculado reportado ao ultimo dia do més respetivo,

pela Entidade Gestora.

3.2. Momento de referéncia da valorizacao

a.

Os imdveis devem ser avaliados por, pelo menos, dois peritos avaliadores independentes, nas
seguintes situacgoes:
Previamente a sua aquisicdo e alienagdo, ndo podendo a data de referéncia da avaliagcao do
imovel ser superior a seis meses relativamente a data do contrato em que é fixado o prego
da transacéo;
Previamente ao desenvolvimento de projetos de construgdo, por forma, designadamente, a
determinar o valor do imdvel a construir;
Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor
do imével;

Com uma periodicidade minima anual.

3.3. Regras de Valorimetria e Calculo do Valor da Unidade de Participacdo

a) Os imoveis acabados devem ser valorizados pela média simples do valor atribuido pelos peritos

avaliadores nas avaliagOes efetuadas.
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b) Osimoveis sdo valorizados pelo respetivo custo de aquisicdo, desde o momento em que passam
a integrar o patriménio do OIC e até que ocorra uma avaliagdo obrigatoria.

c) Osimdéveis adquiridos em regime de compropriedade sdo inscritos no ativo do OIC na proporgao
da parte por este adquirido, respeitando a regra constante da alinea anterior.

d) Os imoveis adquiridos em regime de permuta devem ser avaliados no ativo do OIC pelo seu
valor de mercado, devendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respetiva, inscrita
no passivo do OIC, ser registada ao preco de custo ou de construgado.

e) A contribuicdo dos imoéveis adquiridos nos termos da alinea d) para efeitos do cumprimento dos
limites previstos na lei, deve ser aferida pela diferenca entre o valor inscrito no ativo e aquele
que figura no passivo.

f) As unidades de participacdo de organismos de investimento coletivo sdo valorizadas ao ultimo
valor divulgado ao mercado pela Entidade Gestora, exceto no caso de unidades de participacao
admitidas a negociagdo em mercado regulamentado as quais se aplica o disposto em g).

g) Os restantes ativos sdo valorizados ao preco de referéncia do mercado mais relevante em
termos de liquidez onde os valores se encontrem admitidos a negociagdo ou, na sua falta, de
acordo com o disposto na legislagdo aplicavel.

h) Os ativos denominados em moeda estrangeira serdo valorizados diariamente utilizando o
cambio indicativo divulgado pelo Banco de Portugal, com excegdo para aqueles cujas divisas
ndo se encontrem cotadas, caso em que se utilizardo os cambios obtidos ao meio-dia de Lisboa,

através da consulta dos sistemas de informagdo internacionalmente reconhecidos.

4. Custos e encargos

4.1 Comissao de gestao

a) Sem prejuizo de outros direitos que Ihe sejam atribuidos pela lei ou por este regulamento, a
Entidade Gestora tem direito a cobrar mensal e postecipadamente uma Comissdao de Gestao
calculada sobre o valor do ativo total do OIC, apurado com referéncia ao Ultimo dia de cada més a
suportar pelo OIC e destinada a cobrir todas as despesas de gestao.

b) O calculo desta comissdo iniciar-se-a e produzira efeitos a partir do primeiro dia de inicio de
atividade conforme a seguinte tabela de aplicagdo parcelar (As taxas indicadas correspondem a
taxas nominais anuais ou anuidades.

c) Os débitos da comissdo de gestdo serdo efetuados numa base mensal e cobrados até ao décimo
dia do més seguinte relativamente ao periodo a que dizem respeito - correspondentes a
duodécimos daquela base anual - com um valor minimo de €3.600/més, aplicando-se ainda taxas

marginais para as parcelas referidas):

Taxa anual VA
%
0,1575% VA < €40.000.000,00
0,0900% VA > €40.000.000,00

4.2 Comissao de depdsito
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Sem prejuizo de outros direitos que Ihe sejam atribuidos pela lei ou por este Regulamento, o
Depositario tem direito a cobrar do OIC pelos seus servicos uma comissdo anual de Depositario de
0,100% anual, calculada sobre o Valor Liquido Global do Fundo (VLGF) apurado com referéncia ao
ultimo dia util do més a que respeite, cobrada semestralmente e paga até ao final do més
subsequente, com uma comissdo minima anual implicita de €2.600,00, cobrada semestralmente

(valor semestral minimo de €1.300,00).

O calculo desta comissdo iniciar-se-a e produzira efeitos a partir do primeiro dia de inicio de
atividade. A cobranca desta comissdo efetua-se até ao vigésimo quinto dia do més seguinte

relativamente ao periodo a que diz respeito.

4.3 Outros encargos
Para além dos encargos de gestdo e de depodsito, o OIC suportard ainda todas as despesas
decorrentes da compra e venda de valores, bem como as despesas e outros encargos
documentados que tenham de ser feitos no cumprimento das obrigacOes legais. Serdo ainda
suportados pelo OIC os seguintes encargos:
i Despesas relativas as compras e vendas de imoveis por conta do OIC, incluindo as
comissoes de mediacdo e respetivas avaliagbes patrimoniais obrigatorias;

ii. Despesas relativas ao arrendamento de imdveis por conta do OIC, incluindo as respetivas
comissoes de mediacdo, uma vez concretizado o negdcio;

iii. Custos e encargos decorrentes da elaboragdo de projetos, fiscalizagao de obras, licengas e
outros custos inerentes a construgdo, promogdo e desenvolvimento de projetos de
construcao e/ou reabilitacdo de imdveis, que integrem ou venham a integrar o patrimonio
do OIC;

iv. Encargos de manutengdo e conservacdo ou da realizagdo de benfeitorias em imdveis e
equipamentos pertencentes ao OIC;

V. Todos os encargos com atos notariais ou registrais inerentes aos bens que integram o

patrimdnio do OIC;

vi. Custos com publicagdes obrigatérias;
Vii. Custos de auditorias e revisGes de contas relativas ao OIC;
viii. Custas judiciais bem como honorarios de advogados e solicitadores referentes a ativos do
OIC;
iX. Despesas de condominio, incluindo a vigildncia, seguros e outras despesas a que o0s

proprietarios dos imdveis estejam obrigados;
X. Despesas provenientes da colocagdo e manutencdo de contadores de agua, eletricidade ou
gas que sejam imputadas ao proprietario;

Xi. Custos com publicidade inerentes a promocdo de bens do OIC;
Xii. Taxas de saneamento relativas a imoveis que facam parte do patrimonio do OIC;
Xiii. ComissGes bancarias que ndo recaiam no ambito da fungdo do banco depositario e de

corretagem, taxas de bolsa e de operacbes fora de bolsa, bem como outros encargos
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relativos a compra e venda de valores mobilidrios que integrem ou venham a integrar o
patrimonio do OIC;

Xiv. Impostos e taxas que sejam devidos pela transacdo e detencdo de valores mobilidrios e
imobilidrios integrantes do patrimdnio do OIC;

XV. Taxa de Supervisdo da CMVM;

Outros custos diretamente conexos com o patriménio do OIC.

5. Politica de distribuicao de rendimentos

a) O OIC ndo distribui rendimentos, revestindo a caracteristica de OIC de capitalizacdo, pelo que
os rendimentos das aplicacbes do OIC serdo reinvestidos.

b) A Entidade Gestora podera, contudo, quando o interesse dos participantes o recomendar,
proceder a distribuicdo de rendimentos das aplicagdes do OIC desde que aprovado em

assembleia de participantes.

CAPITULO III
UNIDADES DE PARTICIPACAO E CONDICOES DE SUBSCRICAO, TRANSFERENCIA,
RESGATE OU REEMBOLSO

1. Caracteristicas gerais das unidades de participagdo
1.1. Definicao
O patrimoénio do organismo de investimento coletivo é representado por partes de contelddo

idéntico, sem valor nominal, que se designam unidades de participagdo.

1.2. Forma de representacao
As unidades de participacdo sdo, quanto a forma de representagdo,escriturais, procedendo o

Depositario ao registo na conta do participante, das unidades de participagao do OIC.

1.3. Modalidade
As unidades de participacdo sdao, quanto a modalidade, por imposicdao legal, obrigatoriamente

nominativas.

1.4. Sistema de registo

A entidade registadora das unidades de participacdo é o Depositario. Em conformidade, as unidades
de participacdo sdo detidas pelos participantes através de contas de registo individualizado de
valores mobiliarios abertas junto do depositario.

1.5. Categorias

Nao aplicavel.
2. Valor da unidade de participacao

2.1. Valor inicial

O valor da unidade de participacao, para efeitos de constituicdao do OIC foi de 50 (cinquenta)Euros.
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2.2. Valor para efeitos de subscrigao
Dado tratar-se de um OIC fechado, s6 podem ser realizadas subscricdes em aumentos de capital.
O valor de subscricdo das Unidades de Participagdo resultantes do aumento de capital sera feito

pelo valor patrimonial do dia da liquidagdo do pedido de subscricao.

2.3. Valor para efeitos de resgate

Dado tratar-se de um OIC fechado, sé podem ser realizados resgates em reducgGes de capital ou na
liquidacao do OIC.

O valor de resgate das Unidades de Participacao resultantes da reducao de capital ou da liquidagao

do OIC sera feito pelo valor patrimonial do dia da liquidacdo do resgate ou da liquidagdo do OIC.

3. Condicdes de subscricao e resgates

3.1. Periodos de subscricdo e resgate

No ato de constituicdo do OIC, o periodo de subscricdo decorreu entre primeiro e o quarto dia (til
subsequente a notificagdo de autorizacdo por parte da CMVM.

As subscricoes subsequentes assumir-se-ao como efetivas no dia util seguinte ao da data do termo
do periodo de aumento de capital, com base no valor da unidade de participacdo do dia da

subscricao.

3.2. SubscricGes e resgates em numerario ou em espécie

N3o estd prevista a liquidacdo em espécie no ato de subscricdo.

Subscricdes subsequentes s6 podem ser realizadas em caso de aumentos de capital, apds
deliberagdo da Assembleia de Participantes e comunicagdo a CMVM, pelo que a subscricdo assumir-
se-a como efetiva quando a importancia correspondente ao preco de emissao for integrado no ativo
do OIC, ou seja, no dia util seguinte ao da data do termo do periodo de aumento de capital, com
base no ultimo valor divulgado para a unidade de participagao.

Na liquidacdao do OIC o reembolso das unidades de participacdo deve ocorrer no maximo de um
ano a contar da data de inicio da liquidagdo. Podera proceder-se a liquidagdo em espécie mediante

autorizacao de todos os participantes.

4. CondigcOes de subscricao
4.1. Minimos de subscricdo
O numero minimo de unidades de participagdo a subscrever na subscrigdo inicial € o correspondente

ao montante de Cinquenta mil Euros (50.000 euros).

4.2. ComissOes de subscricao

N&o serad cobrada comissdo de subscrigao.

4.3. Data de subscricao efetiva
A subscricdo assumir-se-a como efetiva quando a importancia correspondente ao prego de emissado
for integrado no ativo do OIC, ou seja, no dia Util seguinte ao da data do termo do periodo de

aumento de capital, com base no valor da unidade de participagdo do dia da subscricao.
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5. Condicodes de resgate

5.1. ComissOes de resgate

Ndo sera cobrada comissdo de resgate.

A eventual alteracdo das comissGes de resgate ou o agravamento das condicGes de calculo da

mesma so se aplica aos participantes que adquiram essa qualidade apds a sua autorizagao.

5.2. Pré-aviso

Se na Assembleia de Participantes for deliberada a prorrogacdo do prazo de duracdo do OIC, o
reembolso aos subscritores que a tenham votado desfavoravelmente sera efetuado 60 (sessenta)
dias a contar da data considerada como final do periodo inicialmente previsto de duracdo do OIC,
com base no valor divulgado para a unidade de participacdo na data considerada como final do
periodo inicialmente previsto de duragdo do OIC.

Caso se torne necessario a venda de valores imobilidrios para se proceder ao reembolso, este prazo
de 60 (sessenta) dias so se iniciarda com a venda dos ativos que permita a obtengdo da quantia
suficiente para esse fim, tendo sempre como limite o prazo de um ano, nos termos previstos no
artigo 250.° do RGA.

CAPITULO IV
CONDICOES DE DISSOLUCAO, LIQUIDAGCAO, PRORROGACAO DA DURACAO E AUMENTO
OU REDUGCAO DO CAPITAL DO OIC

1. Liquidagdo do OIC

a) Para além das situagOes previstas na lei, quando os participantes do OIC assim o exigirem por
deliberacdo em assembleia, aprovada por maioria de 75% dos votos correspondentes a
totalidade das participagbes, devera a Entidade Gestora proceder a liquidacdo e partilha do
OIC, procedendo de imediato a comunicacdo do facto a CMVM e a respetiva publicacdo, no
sistema de difusdao de informagdo da CMVM, indicando o prazo previsto para o termo do
processo de liquidagdo.

b) O reembolso das unidades de participacdao deve ocorrer no maximo de 1 (um) ano a contar da
data de inicio da liquidacdo do OIC.

c) A decisdao de dissolugdo determina a imediata suspensdo das subscricdes e dos resgates do
OIC.

d) O pagamento do produto da liquidagdo, i.e., o reembolso das unidades de participagao do OIC,
ocorrera no prazo maximo de 1 (um) ano a contar da data da dissolugdo.

e) O reembolso das unidades de participagao do OIC no ambito da sua liquidacdo e partilha podera
ser realizado em espécie caso todos os Participantes venham a prestar o seu consentimento
nesse sentido.

f) Entrando o OIC em liquidacdo, a Entidade Gestora aprovara e divulgara aos participantes o
plano de liquidagdo, com uma estimativa calendarizada dos procedimentos de liquidacao a
desenvolver, o qual incluira, se aplicavel, o processo de venda dos ativos imobiliarios do OIC;

g) Durante o periodo de liquidacdo do OIC, a Entidade Gestora:
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i. Para além da elaboracgdo, envio e publicacdo de relatério e contas, uma copia da memodria
explicativa da evolugdo do processo de liquidacdo é enviada mensalmente a CMVM, nos
termos do disposto na legislacdo aplicavel;

ii. Podera proceder a reembolsos parciais aos participantes mediante redugdo do capital,
através da reducdo do numero de unidades de participagdo em circulagdo ou da reducgdo do
valor das mesmas, quando o pagamento de todos os encargos imputaveis esteja assegurado.
Para este efeito, fica dispensada a necessidade de deliberacdao da Assembleia Geral do OIC
nos termos previstos na regulamentacgao aplicavel.

iii. Divulgara aos participantes cépia das contas de liquidagdo no momento da sua apresentacao

a CMVM nos termos legais.

2. PRORROGAGCAO DA DURAGCAO DO OIC

a) A duracgdo do OIC pode ser prorrogada, uma ou mais vezes, por deliberacdo favoravel da
Assembleia Geral do OIC, sob proposta da Entidade Gestora, tomada por maioria dos votos
emitidos, com uma antecedéncia de seis meses em relagdo ao termo da duracdo do OIC.

b) Podera proceder-se a liquidacdo em espécie mediante autorizagdo da totalidade dos
participantes.

3. AUMENTOS E REDUCOES DE CAPITAL

Sob proposta da Entidade Gestora, poderdo ser realizados aumentos e redugdes de capital, nos
seguintes termos e sem prejuizo das condigdes legalmente previstas, mediante deliberacdo da

Assembleia de Participantes, que devera fixar consoante o tipo de operacgdo:

a) Aumentos de Capital:

i. 0 montante do aumento de capital;

ii. os periodos de subscricdo das unidades de participacdo emitidas em razdao do aumento de
capital;os periodos de subscricdo das unidades de participacdo emitidas em razdo do
aumento de capital as condicGes de participagdo no aumento de capital;

iii. as condicdes de participacdo no aumento de capital e a eventual existéncia de direito de
preferéncia dos participantes na subscrigdo das unidades de participagdo a emitir.

b) Reducobes de Capital:

i. 0 montante da reducdo de capital;

ii. As condicGes e o prazo de realizacdo da reducdo do capital se efetuara tendo em conta a
situacdo e a liquidez patrimonial do OIC.

c) E permitida a “liquidacdo em espécie” nos atos de aumento, reducdo e liquidacdo do OIC desde

que a mesma tenha sido autorizada por todos os participantes.

CAPITULO V
1. DIREITOS E OBRIGAC6ES DOS PARTICIPANTES
a) Sem prejuizo de outros direitos que Ihes sejam conferidos pela lei ou por este regulamento, os

participantes tém os seguintes direitos:
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Vi.

vii.

viii.

Xi.

Xii.

Direito a quota-parte dos valores que integram o OIC, de acordo com o nimero de unidades
de participagdo de que sejam titulares;

Ao reembolso das unidades de participacdo, correspondente a quota-parte do valor liquido
global do OIC, em caso de liquidagao;

Ao resgate das unidades de participacdo do OIC nos termos previstos nas normas
aplicaveis, designadamente, entre outros que sejam previstos na lei:

Aquando da sua liquidacdo conforme o disposto na regulamentagdo aplicavel;

Em caso de transformacao e cisdo do OIC, para os Participantes que se oponham, conforme
o disposto na regulamentacdo aplicavel;

Em caso de reducgdo do capital do OIC, conforme o disposto na regulamentacdo aplicavel;
Em caso de prorrogacao do prazo de duracdo do OIC, para os participantes que se oponham
a prorrogacao, conforme o disposto na regulamentacao aplicavel.

Desde que solicitada, a informacdo pormenorizada sobre o patrimdnio do OIC, nos termos
da lei, através dos documentos de prestacdo de contas;

A pronunciarem-se e a votar em Assembleia de Participantes, sempre que para isso forem
convocados.

A reunir em Assembleia de Participantes e deliberar, sobre as matérias que, nos termos da
lei e deste regulamento, dependem de deliberacdo favoravel dessa assembleia;

Serem ressarcidos pela Entidade Gestora dos prejuizos sofridos sempre que, em
consequéncia de erros imputaveis aquela ocorridos no processo de valorizagao e divulgacao
do valor da unidade de participagdo, se verifiqguem cumulativamente as seguintes
condigdes: a diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado de acordo com as normas
aplicaveis e o valor efetivamente utilizado nas subscricbes e reembolsos seja igual ou
superior, em termos acumulados, a 0,5% e o prejuizo sofrido, por participante, seja
superior a 5 euros, sem prejuizo do exercicio do direito de indemnizacao que lhe seja
reconhecido, nos termos gerais de direito;

A obterem, num suporte duradouro ou através de um sitio na Internet, o Regulamento, os
relatérios e contas, gratuitamente, junto da Entidade Gestora e do Depositario,
nomeadamente em papel, quando tal for solicitado;

Obter, com suficiente antecedéncia relativamente a subscricdo em caso de aumento de
capital, o documento com informagdes fundamentais destinadas aos investidores ("DIF");
Receber os montantes devidos nos termos da alinea anterior num periodo ndo superior a
30 dias apos a detegao do erro, sendo tal procedimento individualmente comunicado aos
mesmos dentro de idéntico prazo;

Obter o Regulamento de Gestdo junto da Entidade Gestora ou do Banco Depositario, antes
da subscricdo do OIC.

Resgatar as unidades de participagdo sem pagar a respetiva comissdao quando ocorra o
aumento da comissdo de gestdo e de depodsito (até 40 dias apds a data da sua

comunicagao).

b) A subscricdo de unidades de participacdo implica a aceitacdo do regulamento de gestdo e

confere a Entidade Gestora os poderes necessarios para realizar os atos de administragdo do
OIC.
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2. ASSEMBLEIA DE PARTICIPANTES

a) Os detentores de unidades de Participacdo tém o direito de participar nas Assembleias de
Participantes, cabendo a cada participante o nimero de votos correspondente ao niumero e

categoria de unidades de participacao que possuir.

b) A Entidade Gestora, por sua iniciativa ou de qualquer participante, convocara a Assembleia de
Participantes, mediante o envio de carta registada ou de correio eletronico com recibo de leitura a
cada um dos participantes com a antecedéncia de 21 (vinte e um) dias sobre a data da sua
realizacdo. Caso a Assembleia de Participantes seja convocada por convocatdria divulgada em meio
de difusdo publico, entre a ultima divulgacao e a data da reunido da Assembleia Geral, deve mediar,

pelo menos, um més.

c) As Assembleias de Participantes podem ser efetuadas através de meios telematicos, devendo
ser assegurada a autenticidade das declaragdes e a seguranga das comunicagdes bem como o

registo do seu contelido e dos respetivos intervenientes.

d) A Entidade Gestora convocara uma Assembleia de Participantes que sera obrigatoriamente

realizada no 1.9 semestre do 9.9 ano de vigéncia do OIC para deliberar sobre:

i. prorrogacdo do prazo de duragdo do OIC;

ii. proposta de Regulamento de Gestdo a aplicar no caso de prorrogagdo da vigéncia do OIC, o
qgual pode, entre outras matérias, suprimir tipos ou categorias de unidades de participacao,
sempre desde que obtida a autorizagdo pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios;

iii. aumento ou reducdo de capital do OIC;

iv. liquidagdo do OIC.

d) Aos participantes que votarem negativamente a prorrogacao do prazo de duragao prevista no
ponto iii) antecedente assiste o direito de resgate das respectivas unidades de participacdo,
seguindo-se a tramitagdo prevista no presente Regulamento. Poderdo votar na assembleia de
participantes quem, na data de registo, as 0 horas (GMT) do 5.° (quinto) dia de negociagdo
das unidades de participacao anterior a data da realizacdo da assembleia de participantes
(“Data de Registo”), for titular de unidades de participagao que Ihe confiram, pelo menos, um
direito de voto.

e) O exercicio dos direitos referidos no niumero anterior ndo é prejudicado pela transmissao das
unidades de participagdo, em momento posterior a Data de Registo, nem depende de bloqueio
das mesmas entre aquela data e a data da assembleia de participantes.

f) Os participantes que pretendam participar na assembleia de participantes deverdao comunicar
tal intencdo ao Presidente da assembleia de participantes e ao intermediario financeiro onde a
sua conta de registo individualizado esteja aberta, através de qualquer meio escrito, incluindo
correio eletronico, até ao dia anterior a Data de Registo.

g) O intermediario financeiro referido no numero anterior devera enviar ao Presidente da
assembleia de participantes, até ao fim do dia referido no ponto f), informacdo sobre o nimero
de unidades de participacdo registadas em nome do seu cliente, com referéncia a Data de

Registo, podendo para o efeito utilizar o correio eletrénico.
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h) Alternativamente aos pontos f) e g), a Entidade Gestora procurara confirmar, através dos seus

b))

k)

registos internos e dos registos existentes junto do Depositario, a titularidade das unidades de
participacdo, sendo esta uma obrigacdo de meios e ndo de resultados que esta dependente de
as informacdes obtidas serem consideradas suficientes pela Entidade Gestora para comprovar
a qualidade de participante.

Qualquer participante podera fazer-se representar na assembleia de participantes por pessoas
com capacidade juridica plena, comunicando a designagdo do representante ao Presidente da
assembleia de participantes, até ao dia referido no ponto d), mediante apresentacdo do
respetivo documento.

Quem tenha declarado a intengdo de participar na assembleia de participantes e transmita a
titularidade das unidades de participacdo entre a Data de Registo e o fim da assembleia de
participantes, deve comunica-lo imediatamente ao Presidente da assembleia dep.

A assembleia funciona e delibera, em primeira convocatéria, com qualquer nimero de
participantes presentes ou representados, salvo disposicdo legal que exija um quérum
constitutivo distinto.

As deliberagbes sao tomadas por maioria simples de votos representados na assembleia de
participantes, salvo disposicdo legal que exija maioria qualificada, ndo se contando as

abstencdes .

m) A assembleia de participantes redne e delibera validamente em segunda convocatdria

observando o disposto no regime legal aplicavel.

n) Dependem de deliberagdo favoravel, tomada por maioria simples, as seguintes matérias:

i. aumento das comissdes que constituem encargo do OIC (incluindo as comissdes de gestdo

e depdsito);

ii. modificacdo substancial da politica de investimentos do OIC, da politica de distribuigdo de
rendimentos e do prazo de célculo ou divulgacdo do valor das unidades de participagdo;

iii. a emissdao ou extingdo de unidades de participacdo para efeitos, respectivamente, de
subscricdo ou reembolso e respectivas condigoes;

iv. aumento ou reducdo do capital do OIC e respectivas condicdes;

V. prorrogacao da duracgao do OIC;

vi. fusdo, cisdo e transformacao do OIC;

vii. substituicdo da Entidade Gestora por iniciativa desta ou dos participantes, excepto quando,

sendo a iniciativa da Entidade Gestora, se verifique a transferéncia dos poderes de
administracdo e da estrutura de recursos humanos, materiais e técnicos para uma Entidade

gestora integrada no mesmo grupo econémico;

viii. liquidacdo do OIC quando se pretenda que a liquidacdo ocorra antes do termo da duracgao

inicialmente prevista ou de qualquer uma das suas prorrogacoes;
ix. outras matérias que a lei ou o presente regulamento de gestdo facam depender de
deliberagdo favoravel da assembleia de participantes.

0) A assembleia de participantes ndo é competente para se pronunciar sobre decisdoes concretas

de investimento ou aprovar orientagées ou recomendagdes sobre esta matéria.

p) Mesa da Assembleia de Participantes

i. A mesa da Assembleia de Participantes é constituida por um presidente e um secretario.
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O cargo de presidente da mesa sera desempenhado pelo presidente do Conselho de

Administracdo da entidade gestora, secretariado pelo diretor geral da mesma entidade.

CAPITULO VI
OUTRAS INFORMACOES

1.

COMITE CONSULTIVO
O OIC tem um Comité de Consultivo, com carater meramente consultivo, composto por

representantes eleitos em assembleia de participantes e por igual nUmero de elementos
designados pela Entidade Gestora.

Competird a Entidade Gestora, por sua iniciativa a convoca¢dao do Comité de Consultivo,
mediante o envio de carta registada com aviso de rece¢do a cada um dos membros do Comité
Consultivo com a antecedéncia minima de 8 dias relativamente a data da respetiva

realizacdo.

O Comité Consultivo emitirda o parecer assente num minimo de dois tercos dos seus
membros.

Competird ao Comité Consultivo inter alia:

— Acompanhar as atividades da Entidade Gestora, homeadamente a tomada de
decisbes quanto a investimentos e desinvestimentos relevantes do OIC e
tomada de decisGes quanto a financiamentos;

— Apreciar as informagdes que a Entidade Gestora presta sobre o andamento dos
processos de promogao e construcao imobiliaria;

— Dar parecer, em matéria de investimentos, sempre que tal Ihe for solicitado

pela Entidade Gestora.

PARTE 11
INFORMAGAO ADICIONAL

CAPITULO I
OUTRAS INFORMACOES SOBRE A ENTIDADE RESPONSAVEL PELA GESTAO E OUTRAS
ENTIDADES

1. OUTRAS INFORMAGOES SOBRE A ENTIDADE GESTORA

a) Relagdes de Grupo com Outras Entidades:

Nao existem relagdes de grupo com outras entidades.

b) Remuneragdo ndo pecuniaria:

A Entidade Responsével pela Gestdo ndo é aplicdvel qualquer remuneracdo, comissdo ou

beneficio ndo pecuniario.

c) Contactos para esclarecimentos de quaisquer duvidas relativas ao OIC:

a) Morada: Rua Doutor Anténio Candido, n°10, 4° andar, 1050-076, Lisboa.
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Endereco eletrdnico: info@statuscapital.pt

NUmero de telefone: 215 957 719

2. CONSULTORES DE INVESTIMENTO
Nao existem consultores de investimento para o OIC.

3. AUDITOR
Identificacdo no ponto 7, do Capitulo I, da Parte I, deste Regulamento de Gestdo.

4. AUTORIDADE DE SUPERVISAO
A autoridade de supervisdo do OIC é a Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios.

CAPITULO II
DIVULGAGCAO DE INFORMAGCAO

1. VALOR DA UNIDADE DE PARTICIPAGAO

a) A Entidade Gestora procede a divulgacdo do valor mensal das unidades de participacdo no
sistema de difusdo de informacdo da CMVM e nas suas instalagdes, a quem o solicitar.

b) O valor da unidade de participagdo é calculado e divulgado mensalmente com referéncia ao

ultimo dia de cada més.

2. CONSULTA DA CARTEIRA

A Entidade Gestora divulgara mensalmente, no Sistema de Difusdo de Informagdo da CMVM, a
discriminacdo dos valores que integram o OIC, bem como o respetivo valor liquido global e o
nimero de unidades de participacdo em circulacdo, de harmonia com as normas emitidas pela
CMVM.

3. DOCUMENTACAO
a) Toda a documentacdo relativa ao OIC podera ser solicitada junto da Entidade Gestora, bem como

aos balcGes do Banco Depositario.

b) A Entidade Gestora publicara um aviso no Sistema de Difusdo de Informacdo da CMVM,
informando que se encontram a disposicdo dos Participantes o Relatério Anual do OIC, o qual

podera ser enviado sem quaisquer encargos.
4. RELATORIO E CONTAS

O OIC encerrara as suas contas no dia 31 de dezembro de cada ano, sendo o respetivo Relatorio

Anual publicado nos cinco meses seguintes a essa data.

CAPITULO V
REGIME FISCAL
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Tributacao do OIC e dos participantes

A informacgdo seguidamente prestada descreve sumariamente o regime fiscal atualmente em vigor
em Portugal. O enquadramento descrito é o geral e esta sujeito a alteragdes, incluindo alteragdes
que podem ter efeito retroativo.

1. Tributacao do OIC

a) Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC)
O OIC é tributado em IRC a taxa geral de 21%, em funcdo do resultado liquido do exercicio
apurado de acordo com as normas contabilisticas aplicaveis, sendo excluidos daquele resultado
os rendimentos de capitais, os rendimentos prediais e as mais-valias tal como estes
rendimentos sdo definidos para efeitos de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
(IRS). A exclusdo ndo se aplica no caso de rendimentos que provenham de entidades com
residéncia ou domicilio em pais, territorio ou regido sujeito a um regime fiscal claramente mais
favoravel constante da lista aprovada pela Portaria n.°150/2004, de 13 de fevereiro.
Ndo sdo dedutiveis para efeitos de determinacgdo do lucro tributavel em IRC os gastos ligados
aos rendimentos excluidos de tributacdo, os gastos ndo dedutiveis em IRC ao abrigo do artigo
23.9-A do respetivo Cddigo e os rendimentos, incluindo os descontos, e gastos relativos a
comissdes de gestdo e outras comissdes que revertam para o OIC.

Os prejuizos fiscais apurados sdo dedutiveis por um periodo de 5 anos, com o limite de 70%

do lucro tributavel em cada ano.

O OIC esta isento de derrama municipal e derrama estadual, estando sujeito as tributacGes
autonomas em IRC.

No apuramento do lucro tributavel, as mais-valias e as menos-valias:

= Resultantes da alienacdo de iméveis adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sdo tributadas
(quando da realizacdo) nos termos da legislacdo vigente até 30 de junho de 2015 na
proporcdo correspondente ao periodo de detengdo até essa data, sendo o remanescente
tributado nos termos das regras acima descritas.

= Resultantes da alienagdo de outros ativos adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sao
tributadas (quando da realizacdo) nos termos da legislacdao vigente até 30 de junho de
2015, considerando-se como valor de realizacdao o seu valor de mercado naquela data,
sendo a diferenca entre o valor da contraprestacdo obtida e aquele valor de mercado

tributada nos termos das novas regras.
O OIC esta dispensado de retengdo na fonte de IRC.
b) Imposto do Selo

Sobre o valor liquido global do OIC é devido Imposto do Selo, trimestralmente, a taxa de
0,0125%.
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c) IMI e Imposto Municipal sobre as Transmissdoes Onerosas de Imodveis (IMT)
O OIC esta sujeito a IMI e IMT nos termos gerais.
Sobre a propriedade, usufruto ou direito de superficie de prédios habitacionais ou terrenos para
construcdo incide um adicional de Imposto Municipal sobre Imoveis (IMI). O adicional incide a
taxa de 0,4% sobre a soma dos valores patrimoniais tributarios dos edificios habitacionais ou

terrenos para construcdo situados em territério portugués de que o OIC seja titular.

2. Tributacao dos participantes

A tributacdo dos rendimentos auferidos pelos participantes de acordo com as regras abaixo
descritas incide apenas sobre a parte dos rendimentos gerados a partir de 1 de julho de 2015,
considerando-se como valor de aquisicao, para efeitos de determinagao de mais-valias ou
menos-valias resultantes da transmissao onerosa das participacoes, o valor de mercado aquela
data ou, se superior, o valor de aquisigado.

Consideram-se distribuidos ou obtidos no resgate aos participantes, em primeiro lugar e até a
sua concorréncia, os rendimentos gerados até 1 de julho de 2015 que, até essa data, ndo
tenham sido distribuidos ou resgatados, aplicando-se a tais rendimentos a tributacdo vigente
até 30 de junho de 2015.

a) Pessoas singulares

Residentes ou estabelecimentos estaveis de ndo residentes relativamente a rendimentos
que lhes sejam imputaveis

Rendimentos obtidos fora do ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola
Os rendimentos distribuidos pelo OIC e os rendimentos obtidos com o resgate de unidades de
participacdo estdo sujeitos a retencdo na fonte, a taxa de 28%, liberatéria salvo opcao pelo
englobamento.

No caso de aquisicdo em mercado secundario, o adquirente deve comunicar a entidade obrigada a
retencdo na fonte a data e valor da aquisicdao, sob pena de a retencdo na fonte ser efetuada sobre
o montante bruto do resgate.

As mais-valias na transmissdo onerosa de unidades de participagdo contribuem para o apuramento
do saldo entre mais-valias e menos-valias sujeito a tributacdo a taxa de 28%, liberatoéria salvo

opgao pelo englobamento.

Rendimentos obtidos no ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola

Os rendimentos distribuidos pelo OIC estdo sujeitos a retengdo na fonte, a taxa de 28%, com a
natureza de pagamento por conta do imposto devido a final.

Os rendimentos obtidos com o resgate e com a transmissao onerosa de unidades de participagao

concorrem para o apuramento do lucro tributavel, nos termos gerais.

Né&o residentes sem estabelecimento estavel ao qual os rendimentos sejam imputaveis
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Os rendimentos distribuidos pelo OIC e os rendimentos obtidos com o resgate de unidades de
participacdo sdao, mediante prova da qualidade de ndo residente efetuada nos termos previstos na
lei, sujeitos a retencdo na fonte, a taxa liberatéria de 10%. Este regime ndo se aplica quando:
* N3ao seja efetuada a prova referida, sendo nesse caso aplicaveis as regras relativas aos
residentes;
= QOs titulares dos rendimentos sejam residentes em pais, territério ou regido sujeito a um
regime fiscal claramente mais favoravel constante da lista aprovada pela Portaria n.°
150/2004, de 13 de fevereiro, caso em que a taxa de retencgdo na fonte (a titulo definitivo)
sobre os rendimentos distribuidos pelo OIC e os rendimentos obtidos com o resgate de
unidades de participagdo é de 35%;
= Os rendimentos sejam pagos ou colocados a disposicdo em contas abertas em nome de um
ou mais titulares mas por conta de terceiros ndo identificados, caso em que a taxa de
retencdo na fonte (a titulo definitivo) sobre os rendimentos distribuidos pelo OIC e os

rendimentos obtidos com o resgate de unidades de participagdo é de 35%.

No caso de aquisigdo em mercado secundario, o adquirente deve comunicar a entidade obrigada a
retencdo na fonte a data e valor da aquisicdo, sob pena de a retengao na fonte ser efetuada sobre

o montante bruto do resgate.

Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de participacao sdo sujeitos a
tributacdo a taxa de 10% mediante prova da qualidade de ndo residente efetuada nos termos
previstos na lei. Este regime ndo se aplica quando:

= N&o seja efetuada a prova referida, sendo nesse caso aplicdveis as regras relativas aos
residentes.

» Os titulares dos rendimentos sejam residentes em pais, territdrio ou regido sujeito a um
regime fiscal claramente mais favoravel constante de lista aprovada pela Portaria n.°
150/2014, de 13 de fevereiro. Sdo neste caso aplicaveis as regras gerais previstas no
Cddigo do IRS.

Os rendimentos de participagdes no Fundo, incluindo as mais-valias que resultem da respetiva

transmissdo onerosa, resgate ou liquidacdo, sdo considerados rendimentos de bens imoveis.

b) Pessoas coletivas

Residentes ou estabelecimentos estaveis de nao residentes relativamente a rendimentos
que lhes sejam imputaveis

Os rendimentos distribuidos pelo OIC estdo sujeitos a retencdo na fonte, a taxa de 25%, tendo o
imposto retido a natureza de imposto por conta.

Os rendimentos obtidos com o resgate ou a transmissdao onerosa de unidades de participagao

concorrem para o apuramento do lucro tributavel, nos termos gerais do Cédigo do IRC.
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Né&o residentes sem estabelecimento estavel ao qual os rendimentos sejam imputaveis

Os rendimentos distribuidos pelo OIC e os rendimentos decorrentes de resgates de unidades de

participacdo estdo sujeitos a retencdo na fonte a taxa liberatoria de 10%. Este regime ndo se aplica

quando:

Ndo seja efetuada a prova referida, sendo nesse caso aplicaveis as regras relativas aos
residentes;

Os titulares dos rendimentos sejam residentes em pais, territdrio ou regido sujeito a um
regime fiscal claramente mais favoravel constante da lista aprovada pela Portaria n.°
150/2004, de 13 de fevereiro, caso em que a taxa de retencdo na fonte (a titulo definitivo)
sobre os rendimentos distribuidos pelo OIC e os rendimentos obtidos com o resgate de
unidades de participacdo é de 35%;

Os rendimentos sejam pagos ou colocados a disposicdo em contas abertas em nome de um
ou mais titulares mas por conta de terceiros nao identificados, caso em que a taxa de
retencdo na fonte (a titulo definitivo) sobre os rendimentos distribuidos pelo OIC e os

rendimentos obtidos com o resgate de unidades de participagdo é de 35%;

Os titulares dos rendimentos sejam entidades ndo residentes detidas, direta ou
indiretamente, em mais de 25 % por entidades ou pessoas singulares residentes em
territério nacional que ndo sejam residentes noutro Estado membro da Unido Europeia ou
do Espaco Econdmico Europeu que esteja vinculado a cooperacdo administrativa no dominio
da fiscalidade equivalente a estabelecida no &mbito da Unido Europeia ou sociedades
residentes em pais com o qual tenha sido celebrada e se encontre em vigor convencdo para
evitar a dupla tributagdo que preveja a troca de informacbes, sendo nesse caso aplicaveis

as regras gerais previstas no Cddigo do IRC.

No caso de aquisicdo em mercado secundario, o adquirente deve comunicar a entidade obrigada a

retencdo na fonte a data e valor da aquisicdo, sob pena de a retengao na fonte ser efetuada sobre

o montante bruto do resgate.

Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de participacao estdo sujeitos a

Y

tributacdo a taxa de 10% mediante prova da qualidade de ndo residente efetuada nos termos

previstos na lei. Este regime nao se aplica quando:

Ndo seja efetuada a prova referida, sendo nesse caso aplicaveis as regras relativas aos
residentes;

Os titulares dos rendimentos sejam residentes em pais, territério ou regido sujeito a um
regime fiscal claramente mais favoravel constante de lista aprovada pela Portaria n.°
150/2014, de 13 de fevereiro, caso em que sdo aplicaveis as regras previstas no Cédigo do
IRC;

Os titulares dos rendimentos sejam entidades ndo residentes detidas, direta ou
indiretamente, em mais de 25 % por entidades ou pessoas singulares residentes em
territério nacional que ndo sejam residentes noutro Estado membro da Unido Europeia ou
do Espaco Econdmico Europeu que esteja vinculado a cooperagdo administrativa no dominio
da fiscalidade equivalente a estabelecida no ambito da Unido Europeia ou sociedades

residentes em pais com o qual tenha sido celebrada e se encontre em vigor convengdo para
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evitar a dupla tributagdo que preveja a troca de informacbes, sendo nesse caso aplicaveis

as regras gerais previstas no Cddigo do IRC.

Os rendimentos de participacdes no OIC, incluindo as mais-valias que resultem da respetiva

transmissdo onerosa, resgate ou liquidagdo, sdo considerados rendimentos de bens imoéveis.

c) Aquisicdo, resgate, aumento ou reducao do capital e outras operagdes relativas a unidades de

participacdo

Estdo sujeitas a IMT a aquisicdo, resgate, aumento ou reducao do capital e outras operagdes
relativas a unidades de participacdo das quais resulte que um dos titulares, ou dois titulares
casados ou unidos de facto, fiqguem a dispor de pelo menos 75% das unidades de participacao

representativas do patriménio do OIC.
Esta igualmente sujeita a IMT a outorga de procuracdo que confira poderes de alienagdo de

unidades de participacdo em que, por renuncia ao direito de revogacao ou clausula de natureza

semelhante, o representado deixe de poder revogar a procuragao.
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