REGULAMENTO DE GESTAO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

IMORECUPERACAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

20 de fevereiro de 2019

A autorizagdo do organismo de investimento coletivo pela CMVM baseia-se em critérios
de legalidade, nao envolvendo por parte desta qualquer garantia quanto a suficiéncia, a
veracidade, a objetividade ou a atualidade da informacao prestada pela entidade
responsavel pela gestio no regulamento de gestio, nem qualquer juizo sobre a qualidade
dos valores que integram o patriménio do organismo de investimento coletivo.




PARTE I REGULAMENTO DE GESTAO DO OIC

CAPITULO I INFORMACOES GERAIS SOBRE O OIC, A ENTIDADE
RESPONSAVEL PELA GESTAO E OUTRAS ENTIDADES

1. 0 OIC

O Fundo adopta a denominag¢io de “ImoRecuperagio - Fundo de Investimento
Imobiliario”.

O Fundo ¢ um fundo de investimento imobiliario fechado de acumulag¢ao, constituido por
subscri¢ao particular.

A constituicao do Fundo foi autorizada pela Comissio do Mercado de Valores Mobiliarios
em 06 de Julho de 2005 e iniciou a sua atividade em 15 de Julho de 2005.

O Fundo tem uma duracao de dez anos, contados a partir da data de liquidagao financeira
do primeiro perfodo de subscrigao. Este prazo pode ser prorrogado por periodos adicionais
de 5 (cinco) anos, por deliberagio em Assembleia de Participantes, nos termos da lei e do
presente Regulamento de Gestao.

O capital inicial do Fundo é de €25.000.000 (vinte e cinco milhdes de euros), representado
por 500.000 (quinhentas mil) unidades de participacdo, a ser subscrito entre 12 de Julho e
14 de Julho 2005. A liquida¢ao financeira ocorreu no dia util seguinte ao termo desse prazo,
ou seja, em 15 de Julho de 2005, considerando-se o fundo constituido nessa data.

De acordo com o disposto no n.° 2 do artigo 26° do Regulamento da CMVM n.° 08/2002,
na redacao dada pelo Regulamento da CMVM n.® 01/2005, podera ser decidida, mediante
acordo de todos os participantes, a liquidagdo em espécie.

Desde ja se preve que o capital do fundo venha a ser progressivamente aumentado, durante
os primeiros trés anos de vida do fundo, respeitando o prazo minimo de 6 meses desde a
data de constituicio do fundo ou do ultimo aumento de capital, até ao valor de
€100.000.000 (cem milhdes de euros), mediante autorizacio prévia da Comissio do
Mercado de Valores Mobiliarios e desde que obtido parecer do auditor sobre o preco
tixado.

Posteriormente e apos se ter atingido o capital de €100.000.000 (cem milhées de euros), o
capital do Fundo podera ainda ser aumentado ou reduzido, por uma ou mais vezes, nos
termos legais, mediante autorizagao prévia da CMVM e desde que obtido parecer do
auditor sobre o pre¢o fixado e o acordo da maioria dos participantes relativamente a cada
operagao, nos termos descritos no ponto 2 do Capitulo IV do presente Regulamento de
Gestio.



O Fundo ¢ formado por um conjunto de valores pertencentes a uma pluralidade de pessoas
singulares ou coletivas e constitui um patriménio auténomo que nao responde pelas
dividas dos participantes ou da sociedade gestora.

Por decisao tomada em Assembleia de Participantes convocada para 30 de Janeiro de 2015,
e suspensa para 24 de Fevereiro de 2015 e 25 de Margo de 2015, com sessao final a 29 de
Abril de 2015, foi deliberado, por maioria, prorrogar o prazo inicial de dura¢ao do Fundo
por um periodo adicional de 5 anos, a contar do termo do prazo inicial, ou seja, para 15 de
Julho de 2020, podendo este prazo ser prorrogado por iguais periodos.

A prorrogacao prazo do Fundo em nada afeta os direitos e obrigagdes da entidade gestora
ou dos participantes, nos termos da lei e deste regulamento de gestao;

Entre 29 de Abril de 2015 e 29 de Maio de 2015, na sequéncia da deliberacao favoravel a
prorrogacio da duracao do Fundo, mereceram pedidos de resgate de 120.000 (cento e vinte
mil) unidades de participacdo, com a consequente reducdo do capital do fundo de
€22.246.609,93 (vinte e dois milhdes duzentos e quarenta e seis mil seiscentos e nove euros
e noventa e trés céntimos), por extingdo parcial de unidades de participagao,
correspondente a 120.000 Unidades de Participagao extintas, correspondentes ao nimero
de unidades de participagao resgatadas pelo participante que votou desfavoravelmente a
prorrogacao, passando o capital do Fundo a ser de €16.907.423,53 (dezasseis milhoes
novecentos e sete mil quatrocentos e vinte e trés euros e cinquenta e trés céntimos,
representado por 380.000 (trezentas e oitenta mil) Unidades de Participagao, pertencente a
1 (um) Participante, Fundo de Pensoes, que assegura indiretamente o numero minimo de
participantes para efeitos legais de dispersao.

Em 29 de fevereiro de 2016, na sequéncia da deliberacao favoravel a reducao de capital do
Fundo tomada em Assembleia de Participantes realizada em 24 de fevereiro de 2016, o
capital do Fundo foi reduzido, por extincio parcial de unidades de participagao,
correspondente a 245.000 (duzentos e quarenta e cinco mil) Unidades de Participagiao
extintas, passando o capital do Fundo a ser de €6.379.721,09 (seis milhdes trezentos e
setenta e nove mil setecentos e vinte e um euros e nove céntimos) representado por
135.000 (cento e trinta e cinco mil) Unidades de Participacao, pertencente a 1 (um)
Participante, Fundo de Pensoes, que assegura indiretamente o numero minimo de
participantes para efeitos legais de dispersao.

- Em 1 de Fevereiro de 2017, na sequéncia da deliberac¢ao favoravel a reducao de capital do
Fundo tomada em Assembleia de Participantes realizada em 25 de Janeiro de 2017, o
capital do Fundo foi reduzido, por extingdo parcial de unidades de participagio,
correspondente a 35.000 (trinta e cinco mil) Unidades de Participagao extintas, passando o
capital do Fundo a ser de € €4.634.614,41 (quatro milhdes, seiscentos e trinta quatro mil,
seiscentos e catorze euros e quarenta e um céntimos), representado por 100.000 (cem mil)
Unidades de Participagao, pertencente a 1 (um) Participante.

O numero de participantes deste OIC, a data de atualizagdo do Regulamento ¢ de 1 (um)
participante.



A dltima atualizacao do presente regulamento de gestio é de 20 de fevereiro de 2019.

2. A entidade responsavel pela gestao
21 InformagGes sobre a entidade gestora

O Fundo ¢é administrado pela Santander Asset Management — Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Mobiliario, S.A., com sede na Rua da Mesquita, 6 — 1070-238
Lisboa.

A sociedade gestora é uma sociedade anénima, cujo capital social, inteiramente subscrito e
realizado, é de €17.116.510, sendo na sua totalidade detido pelo BANCO SANTANDER,
S.A., sociedade andénima constituida ao abrigo da lei espanhola com sede em Paseo de
Pereda, nameros 9 a 12, 39004 Santander.

A entidade gestora constituiu-se, por tempo indeterminado, por escritura publica lavrada
no 21° Cartério Notarial de Lisboa no dia 27 de Dezembro de 1989, tendo a sua
constituicao sido publicada no Diario da Republica n® 156 — III Série, de 10 de Julho de
1991 e encontra-se registada na CMVM como intermediario financeiro autorizado desde 29

de Julho de 1991.
2.2 Obrigagdes/fungdes da entidade responsavel pela gestdo

A administragao, gestio e representacio do Fundo cabem, por conta e em nome dos
participantes, a Santander Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Mobiliario, SA.

A Santander Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Mobiliario SA, na sua qualidade de Entidade Gestora compete-lhe, em geral, a pratica de
todos os atos e operagoes necessarios ou convenientes a boa administracaio do OIC, de
acordo com critérios de elevada diligéncia e competéncia profissional.

A Santander Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Mobiliario, SA, na sua qualidade de entidade gestora compete gerir o investimento do
OIC, praticando os atos e operagOes necessarios a boa concretizagdo da politica de
investimento, em especial: (i) a gestao do patrimonio, incluindo a selegdo, aquisigao e
alienagao dos ativos, cumprindo as formalidades necessarias para a sua valida e regular
transmissao e o exercicio dos direitos relacionados com os mesmos; e (i) a gestao do risco
associado ao investimento, incluindo a sua identificagao, avaliagao e acompanhamento.

No ambito dos poderes de administragao do Fundo, cabe ainda a entidade gestora:
a) Prestar os servigos juridicos e de contabilidade necessarios a gestaio do Fundo, sem
prejuizo da legislagao especifica aplicavel a estas atividades;



b) Esclarecer e analisar as questoes e reclamagdes dos participantes;

c) Avaliar a carteira e determinar o valor das UP;

d) Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis, dos documentos
constitutivos do Fundo e dos contratos celebrados no ambito da atividade dos
mesmos;

e) Proceder ao registo dos participantes, caso aplicavel;

f) Distribuir rendimentos;

@) Emitir, resgatar ou reembolsar as UPs;

h) Efetuar os procedimentos de liquidacio e compensacio, incluindo o envio de
certificados;

1) Registar e conservar os documentos;

j) Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo,
nomeadamente o desenvolvimento dos projetos objeto de promogao imobilidria
nas suas respetivas fases.

A Santander Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Mobiliario SA, pode igualmente comercializar as UP dos OICs sob gestao

Como responsavel pela condu¢ao dos negoécios do Fundo e sua legal representante,
compete a entidade gestora comprar, vender, construir, arrendar, trocar e¢ em geral
transacionar bens imoéveis, bem como adquirir, alienar, subscrever, trocar ou receber
valores mobiliarios que, nos termos da lei e do presente regulamento possam integrar o
patriménio do OIC, outorgando os respetivos contratos, escrituras publicas e contratos-
promessa de compra e venda, e praticando todos os atos necessirios a sua correta
administracio.

A entidade gestora deve agir no interesse dos participantes, garantido que todos sao
tratados equitativamente, abstendo-se de colocar os interesses de um grupo de participantes
acima dos interesses de qualquer outro grupo de participantes;

A entidade gestora deve adotar um elevado grau de diligéncia na selegdo e no
acompanhamento continuo dos investimentos, no interesse dos participantes dos OICs
que gere e da integridade do mercado, assegurando-se de que: (i) dispoe de conhecimentos
e compreende a natureza e funcionamento dos ativos que integram a carteira do OIC sob
gestao; (ii) adota politicas e procedimentos escritos em relagao aos deveres de diligéncia a
que esta sujeita; (iii) aplica mecanismos eficazes de forma a assegurar que as decisoes de
investimento em nome do Fundo sido realizadas em conformidade com os seus objetivos,
politica de investimento e limites de risco.

A entidade gestora responde perante os participantes pelo incumprimento ou cumprimento
defeituoso dos deveres legais e regulamentares aplicaveis e das obrigacoes decorrentes dos
documentos constitutivos dos organismos de investimento coletivo;

A entidade gestora indemniza os participantes, pelos prejuizos causados em consequéncia
de situagdes a si imputaveis, designadamente: (1) Erros e irregularidades na avaliagao ou na
imputagao de operagoes a carteira do organismo de investimento coletivo; (i) Erros e



irregularidades no processamento das subscricdes e resgates; (iii) Cobranca de quantias
indevidas.

3. As entidades subcontratadas

A entidade gestora celebrou com a GESBAN Sevicios Administrativos Globales, S.L.,
através de GESBAN Portugal, Sucursal em Portugal, um contrato de prestagao de servigos
através do qual, o Fornecedor se obriga a prestar a entidade gestora, servicos de
contabilidade. servicos de gestao fiscal, servicos administrativos, servigos de apoio as
inspecbes e auditorias, outros servicos de analise e controlo e servicos de reporte
informacao.

A entidade gestora celebrou com a Ingenieria de Software Bancario, S.L. — Sucursal em
Portugal, um contrato de prestagao de servigos através do qual, o Fornecedor se obriga a
prestar a entidade gestora, servicos de carater informatico, que visam o0 apoio a manuten¢ao
dos sistemas aplicacionais que integram a plataforma informatica da entidade gestora.

A entidade gestora celebrou com a Produban Portugal — Sucursal em Portugal, um contrato
de prestacao de servigos através do qual, o Fornecedor se obriga a prestar a entidade
gestora, servicos de exploracao de aplicagdes informaticos nomeadamente servidores
hardware e software local.

4. O Depositario

O depositario dos ativos do organismo de investimento coletivo é Banco Santander Totta,
S.A., com sede na Rua do Ouro, 88 — 1100 Lisboa, em Lisboa e encontra-se registada na
CMVM como intermediario financeiro desde 29/07/1991.

O depositario, no exercicio das suas fungoes, age de modo independente, atua com
honestidade, equidade, profissionalismo, independéncia e e no exclusivo interesse dos
participantes, estando sujeito, nomeadamente, aos seguintes deveres:

a) Cumprir a lei, os regulamentos, os documentos constitutivos do OIC e o contrato
celebrado com a entidade responsavel pela gestao, desighadamente no que se refere
a aquisicdo, alienag¢ao, subscricao, resgate, reembolso e a extin¢ao de unidades de
participagdao do organismo de investimento coletivo;

b) Assumir uma fun¢do de vigilincia e garantir perante os participantes O
cumprimento da lei e do regulamento de gestio do OIC de investimento,
especialmente no que se refere a politica de investimentos e ao calculo do valor
patrimonial das unidades de participagao;

¢) Guardar os ativos, com exceg¢do de numerario, do OIC, nos seguintes termos:

1. No que respeita a instrumentos financeiros que podem ser recebidos em
depdsito ou inscritos em registo: (1) O depositario guarda todos os
instrumentos financeiros que possam ser registados numa conta de
instrumentos financeiros aberta nos seus livros e todos os instrumentos



d)

g
h)

k)

)

financeiros que possam ser fisicamente entregues ao depositario; (i) Para
este efeito, o depositario deve assegurar que todos os instrumentos
financeiros que possam ser registados numa conta de instrumentos
financeiros aberta nos seus livros sejam registados nestes livros em contas
separadas, nos termos dos n.°s 5 a 7 do artigo 306.° do Cédigo dos alores
Mobiliatios, aprovado pelo Decreto -Lei n.° 486/99, de 13 de novembro,
em nome do organismo de investimento coletivo ou da entidade
responsavel pela estao agindo em nome deste, para que possam a todo o
tempo ser claramente identificadas como pertencentes ao organismo de
investimento coletivo, nos termos da lei aplicavel;

.  No que respeita aos demais ativos: a) Verificar que o organismo de
investimento coletivo ¢ titular de direitos sobre tais ativos e registar os
ativos relativamente aos quais essa titularidade surge comprovada, devendo
a verificagdo ser realizada com base nas informagdes ou documentos
facultados pela entidade responsavel pela gestio e, caso estejam disponiveis,
com base em comprovativos externos; b) Manter um registo atualizado dos
mesmos;

Executar as instru¢des da entidade responsavel pela gestio, salvo se forem
contrarias a legislagdo aplicavel e aos documentos constitutivos;

Assegurar que, nas operagoes relativas aos ativos do organismo de investimento
coletivo, a contrapartida seja entregue nos prazos conformes a pratica de mercado;
Promover o pagamento aos participantes dos rendimentos das unidades de
participagao e do valor do respetivo resgate, reembolso ou produto da liquidagao;
Elaborar e manter atualizada a relagao cronoldgica de todas as operacoes realizadas
por conta do organismo de investimento coletivo;

Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos e dos passivos do
organismo de investimento coletivo;

Fiscalizar e garantir perante os participantes o cumprimento da legislagao aplicavel
e dos documentos constitutivos do organismo de investimento coletivo,
designadamente no que se refere: 7) a politica de investimentos, nomeadamente no
que toca a aplicacao de rendimentos; 7) a politica de distribuicao dos rendimentos;
227) Ao calculo do valor, a emissdo, ao resgate, reembolso, alienacdo e extingao de
registo das unidades de participacao; 7) a matéria de conflito de interesses;

Enviar anualmente a CMVM um relatério sobre a fiscalizacio desenvolvida e
informar imediatamente a CMVM de incumprimentos detetados que possam
prejudicar os participantes;

Informar imediatamente a entidade responsavel pela gestio da alteracao dos
membros do seu 6rgio de administragao, devendo aquela entidade notificar
imediatamente a CMVM sobre a referida alteracio.

O depositario deve ainda assegurar o acompanhamento adequado dos fluxos de
caixa do OIC, em particular: 2) da rececdao de todos os pagamentos efetuados pelos
participantes ou em nome destes no momento da subscricio de unidades de
participagao; b) do correto registo de qualquer numerario do organismo de
investimento coletivo em contas abertas em nome do organismo de investimento
coletivo ou da entidade responsavel pela gestao que age em nome deste, num banco
central, numa institui¢ao de crédito da Unido Europeia ou num banco autorizado



num pafs terceiro ou noutra entidade da mesma natureza no mercado relevante
onde siao exigidas contas em numerario, desde que essa entidade esteja sujeita a
regulamentac¢ao e supervisao prudenciais eficazes que tenham o mesmo efeito que a
legislacao da Unido e sejam efetivamente aplicadas, nos termos dos n.°s 5 a 7 do
artigo 30° do Cédigo dos Valores Mobiliarios.

O Depositario nao podera subcontratar com terceiros o cumprimento das suas fungoes,
com excec¢ao da fun¢ao de custddia dos ativos, a qual, contudo, devera obedecer as regras
previstas no Contrato de Depésito celebrado com a Entidade Gestora e na legislacdo
aplicavel.

O Depositario podera subcontratar a terceiros as fungoes de guarda de ativos (Custodia).
Em relagao as fungdes de custddia e nos casos em que o Depositario nao seja membro de
ou nao tenha acesso direto e tenha de recorrer a terceiros para ter acesso a um mercado ou
sistema de negociag¢ao, liquidagao ou registo em que tenha de atuar, o Depositario realizara
a guarda dos ativos através de uma entidade membro ou com acesso direto que apenas por
aquele podera ser designada. Neste caso, essa entidade intermediaria atuarda como
subcustodiante, por conta do Depositario.

A subcontratacio pelo Depositario da func¢io de custédia de ativos depende do

cumprimento das seguintes condi¢oes:

a)  As fungbes nao sejam subcontratadas com o intuito de evitar o cumprimento dos
requisitos legais;

b) O Depositario demonstre que existem razoes objetivas que justificam a
subcontratacio;

¢) O Depositario tenha usado a necessaria competéncia, zelo e diligéncia na selegao e

contratacido dos terceiros em quem queira subcontratar as fungdes de custddia e

continue a usar dessa competéncia, zelo e diligéncia na revisao periddica e no

acompanhamento continuo das atividades desenvolvidas pelos subcontratados e dos
mecanismos adotados por estes em relagao as fungbes subcontratadas. Para estes
efeitos, o Depositario conta com um procedimento documentado de diligéncia
devida no qual estdo previstos os critérios legais, regulamentares, contratuais,
operacionais e de risco que devera adotar na selecdo, nomeagdo e avaliagdo

permanente de subcustodiantes, que permitem verificar a todo o momento a

adequada protecao e segregacao dos ativos em causa em conformidade com as regras

legais em vigor. Este procedimento deve ser revisto periodicamente, pelo menos uma
vez por ano, e sera disponibilizado, mediante pedido, as autoridades competentes;

d) O Depositario devera assegurar que o subcontratado, no desempenho das suas
fung¢oes, cumpre a todo o tempo as seguintes condigdes:

1. Tenha as estruturas, capacidades operacionais e tecnologicas necessarias € 0s
conhecimentos adequados e proporcionais a natureza ¢ a complexidade dos
ativos dos OIC que lhe tenham sido confiados e de forma a executar as tarefas
de custédia com um grau satisfatério de prote¢ao e seguranga e minimizando o
risco de perda ou de diminui¢ao de valor dos instrumentos financeiros ou dos
direitos a eles relativos, como consequéncia de utilizagio abusiva dos
instrumentos financeiros, fraude, ma gestao, registo inadequado ou negligéncia;



iv.

Vi.

vil.

No que respeita a guarda de instrumentos financeiros, esteja sujeito a
regulamentag¢ao prudencial, incluindo requisitos minimos de fundos proprios e
supervisao eficazes na jurisdicdo em causa, e esteja sujeito a auditorias externas
periddicas destinadas a assegurar que os instrumentos financeiros continuem na
sua posse;

Assegurar e verificar que o subcontratado (ou os subcontratados deste em casos
de subcontratagao em cadeia) tenha segregado os ativos dos OIC clientes do
Depositarios dos seus proprios ativos e dos ativos detidos pelo Depositario por
sua conta e dos ativos detidos em nome de clientes do Depositario que nao sao
OIC, conservando os respetivos registos e contas necessarios para esse efeito
com a necessatia exatidao e, em especial, assegurar a correspondéncia com os
ativos dos clientes do depositario mantidos sob guarda;

Tenha analisado os riscos de custodia associados a decisao de confiar os ativos
a0 subcontratados, devendo notificar imediatamente o OIC ou a Entidade
Gestora de quaisquer alteragdes desses riscos. Essa analise dever ser baseada nas
informacdes fornecidas pelo terceiro e noutros dados e informacgdes, se
estiverem disponiveis. Em caso de perturbacio do mercado ou quando for
identificado um risco, a frequéncia e o ambito da analise devem ser aumentados;
Exerca a sua atividade com honestidade, equidade, profissionalismo,
independéncia e no exclusivo interesse dos participantes;

Efetua periodicamente conciliages entre as suas contas € registos internos e as
contas e registos dos terceiros em quem tenha subcontratados funcdes de
guarda;

Cumpra as demais regras previstas na legislacio aplicavel em matéria de custodia
de ativos.

Compete ao Depositario a avaliacio e selecdo de determinadas entidades que prestam
servicos de subcustédia dos ativos nos casos em que tais servigos, ndo podem ser por si

exercidos.

A lista das entidades que atuam como subcustodiantes por conta do Depositario
corresponde:

Centrais de Liquidagao Subcustodiantes

Central de Valores Mobiliarios (gerida pela | Allfunds Bank International S.A.
INTERBOLSA — Sociedade Gestora de

Sistemas de Liquidagio e de Sistemas

Centralizados de Valores Mobiliarios, S.A.)

Euroclear Bank S.A. Citibank NA Milan

Clearstream Banking S.A. Santander Securities Services S.A.U.

The Bank of New York Mellon

Intesa Sanpaolo S. p. A.

A incorporagao de novos subcustodiantes, assim como a elimina¢ao dos que fazem da lista,
a data, dependerd sempre dos critérios de avaliacio, selecdo, contratacio e/ou reavaliagio
de subcustodiantes estabelecidos nos procedimentos de diligéncia devida do Depositario.



A solicitagao dos participantes, dirigida a Entidade Gestora nesse sentido, sera facultada
gratuitamente informacao atualizada sobre a identidade e fun¢des do Depositario e lista de
subcontratados da fun¢iao de guarda de ativos

O depositario pode subscrever do OIC;
O depositario ¢ responsavel, nos termos gerais, perante a entidade responsavel pela gestio

e _os participantes, por qualquer prejuizo sofrido pelos participantes em resultado do
incumprimento doloso ou por negligéncia das suas obrigagdes.

O depositario ¢ responsavel perante os participantes, de forma direta ou indireta, através da
entidade responsavel pela gestio, consoante a natureza juridica da relagdo entre o
depositario, a entidade responsavel pela gestao e os participantes

O depositario ¢ responsavel independentemente de, por acordo da entidade responsavel
pela gestio e mediante contrato escrito, subcontratar a um terceiro a guarda de parte ou da
totalidade dos instrumentos financeiros.

Podera ser decidida em Assembleia de Participantes, mediante deliberacio obtida por
acordo de todos os participantes, a substituicio do depositario, sendo que esta depende de
autorizacao da CMVM.

Nio obstante a indispensavel partilha de informacao, a Entidade Gestora e o depositario,
enquanto entidades dotadas de autonomia e independéncia, dispoem de Coédigos de
Conduta e politicas internas (normativos internos) que definem o enquadramento e
diretrizes de execu¢do para caracterizagao, identificacio e tratamento de situagdes
potencialmente geradoras de conflitos de interesses, executando sistemas de controlo,
seguimento, gestdo e resolucdo de Conflitos de Interesses autbnomos e préprios.

A Entidade Gestora e o depositario do OIC sob gestao, por imposi¢ao legal, sio sempre
entidades juridicas distintas.

Estao previstos controlos sobre o pagamento de comissoes de corretagem que evidenciam
que o corretor principal, que atue como contraparte do OIC nao é depositario do mesmo.

A Entidade Gestora, nio obstante ter como depositario uma entidade do mesmo grupo,
para poder aferir sobre a adequabilidade para exercer as fungdes de depositario,
implementou um processo de due diligence sobre o mesmo no ambito do Contrato De
Depésito.

O Depositario ¢ igualmente a unica Entidade Registadora das unidades de participa¢ao do
OIC.
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5. As entidades comercializadoras

A entidade comercializadora das unidades de participa¢ao do OIC junto dos investidores é
o Banco Santander Totta, S.A., com sede na Rua do Ouro, n°® 88, em Lisboa, através dos
seus balcoes.

Esta entidade promove a satisfagao dos pedidos de subscri¢io, em caso de aumento de
capital do OIC, e apenas durante o periodo de subscricao definido para o mesmo

As entidades comercializadoras estdao sujeitas ao dever de disponibilizar ao investidor, nos
termos do presente Regime Geral ou de regulamento da CMVM, a informac¢ao que para o
efeito lhes tenha sido remetida pela entidade responsavel pela gestao.

6. Os Peritos Avaliadores de Imoveis

Os imoveis detidos pelo Fundo sao avaliados por, pelo menos, dois peritos independentes,
com uma periodicidade minima de 12 (doze) meses, previamente a aquisi¢ao ou alienagao
de ativos, sempre que ocorra uma alteragao significativa do seu valor, nomeadamente a
alteracdo da classificagao do solo e previamente a qualquer aumento ou redu¢ao de capital,
fusdo ou a liquidagao em espécie.

Esta ainda sujeita a avaliagio por peritos, nos mesmos termos, a execu¢ao de projetos a
construgdo, previamente ao inicio do projeto, e em caso de aumento, redugdo de capital,

cisao ou liquidagao do Fundo, com uma antecedéncia maxima de 3 (trés) meses.

Os peritos avaliadores do OIC sao os seguintes:

N° Registo Nome / Denominagio

PAI/2003/0006 | Benege — Setvicos de Engenharia e Avaliagoes Lda.

PAI/2013/0121 | CPU Consultores — Avaliagio Imobilidria e Certificacio Energética, Lda.

P&l - Propriedade Investimento, Consultores em Investimento Imobilidrio,
Lda.

PAI/2006/0004 | Aguirre Newman Portugal - Consultoria, Lda.

PAI/2003/0018

PAI/2006/0001 | CBRE - Consultoria e Avaliagio de Imdveis, Unipessoal, Lda.
PAI/2005/0013 | Prime Yield - Consultadoria e Avaliacio Imobilidria, I.da.
PAI/2006/0005 | TKA, Lda (The K Advisors)

PAI/2006/0007 | Cushman & Wakefield - Consultotia Imobilidria, Unipessoal, Lda.

Jones Lang Lasalle (Portugal) - Sociedade de Avaliagdes Imobiliarias, Unip.,
Lda.

PAI/2005/0026 | Qualitas - Sociedade de Avaliagbes Técnicas, Lda.

PAI/2006/0009
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N° Registo | Nome / Denominagio

PAT/2005/0003 | Terraval - Avaliacio e Consultoria Imobilidria, I.da.
PAI/2011/0023 | Rockvalue Consulting Portugal, L.da.
PATI/2009/0047 | Structure Value — Avaliacbes Imobilidrias, I.da.
PAI/2003/0050 | PVW — Price Value and Worth, I.da.
PAI/2013/0102 | REVC - Real Estate Valuers and Consultants, Lda.
PAI/2010/0054 | Torres Mascarenhas, Unipessoal, Lda
PAI/2015/0029 | BDOTPrime - Mediacio Imobilidria, I.da
PAI/2016/0204 | X-Yield, Sociedade de Avaliacoes Imobiliarias, Unipessoal, L.da
PAI/2017/0031 | Aura REE Portugal, Lda

PAI/2017/0047 | TRUSTVAL - Avaliacdes e Consultoria, I.da
PAI/2009/0044 | Right Value, Lda

PAI/2013/0026 | P.3 - EC - Engenharia e Construcio, L.da
PAI/2017/0063 | Promatt - Avaliacio e Gestdo Imobilidria, I.da

Os peritos avaliadores sio selecionados por forma a assegurar a uma adequada pluralidade
e rotatividade, nao podendo ser contratados peritos que se encontrem numa situa¢iao de
incompatibilidade., tal como deferido em Regulamento da CMVM.

CAPITULO II POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DO
ORGANISMO DE INVESTIMENTO COLETIVO /[
POLITICA DE RENDIMENTOS

1. Politica de investimento do OIC

1.1. DPolitica de investimento

O Fundo ¢ administrado por conta dos participantes, em ordem a maximiza¢ao dos valores
das participagoes e dos rendimentos a distribuir e ao bom desempenho das suas finalidades
econdmicas, sociais e financeiras.

A finalidade econémica e social do Fundo sera prosseguida através da mobilizagao e
aplicagao das poupancas de investidores, singulares ou coletivos, nos termos dos paragrafos

seguintes, contribuindo, desse modo, para a diversificagdo do mercado de capitais, para o
crescimento da atividade imobiliaria e para o desenvolvimento econémico do pais.
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A carteira de valores do OIC sera constituida em obediéncia a critérios de seguranca,
rendibilidade e liquidez e dela fardio parte um conjunto diversificado de ativos
predominantemente imobilidrios.

A carteira do Fundo podera ser composta por prédios ja construidos, constituidos ou nao
em regime de propriedade horizontal, e prédios destinados ao desenvolvimento de projetos
de construgao, todos inscritos no registo predial como fazendo parte do OIC. A aquisi¢ao
de imoveis para a carteira do OIC tera por finalidade o arrendamento dos mesmos, ou
outra forma de explora¢ao onerosa, bem como a sua revenda.

Os imoveis detidos pelo Fundo correspondem a prédios localizados essencialmente em
Portugal e, ainda, acessoriamente, em outros Estados-Membros da Uniao Europeia.

A politica de investimentos do Fundo tem um ambito genérico, com ampla diversificagao
de ativos que nao privilegia nenhum segmento especifico do mercado imobiliario, nem
nenhuma zona geografica dentro de Portugal.

Poderdao ainda fazer parte do Fundo unidades de participagio de outros Fundos de
investimento imobiliario, sejam ou nao geridos pela mesma entidade gestora.

De forma acesséria, os ativos do Fundo poderao ser constituidos por liquidez,
nomeadamente, numerario, depositos bancarios, certificados de depésito, unidades de
participacao de OICs de tesouraria e valores mobiliarios emitidos ou garantidos por um
Estado-Membro da Unido Europeia com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

Os ativos do Fundo devem ser expressos maioritariamente em Euros.

O Fundo pode endividar-se com a finalidade de financiamento especial para operacoes de
aquisi¢ao de imdveis ou outras em que seja necessario um financiamento especial, com o
limite de 33% do seu ativo total.

O Fundo nio ira investir em participagoes de sociedades imobiliarias.

1.2.  Benchmark (parametro de referéncia do mercado imobiliario)

Na gestao do OIC, a entidade gestora nao utiliza nenhum parametro de referéncia.

1.3. Limites legais ao investimento

A constituicao do patriménio do OIC, além dos auto-limites referidos na politica de
investimento, tera em conta o que na lei se encontra estabelecido e ainda os seguintes
limites legais:

a) o valor dos iméveis e de outros ativos equipataveis nao pode representar menos de 2/3

(dois tercos) do ativo total do Fundo;
b) o OIC pode endividar-se até ao limite de 33% do seu ativo total;
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¢) o investimento em unidades de participacao de outros Fundos imobilidrios esta
limitado a 25% do ativo total do OIC e é tido em conta para efeitos do cumprimento
do limite minimo de detencdo de iméveis;

d) a entidade gestora ndo pode, relativamente ao conjunto de Fundos que administre,
adquirir mais de 25% das unidades de participagio de um Fundo de investimento
imobiliario.

e) S6 podem investir em imoveis localizados em Estados membros ou em paises
membros da OCDE, nio podendo os investimentos fora da Unido Europeia
representar mais de 10% do ativo total do organismo de investimento imobiliario.

Em casos devidamente fundamentados pela entidade gestora, a CMVM podera autorizar
que o OIC detenha transitoriamente uma estrutura patrimonial que nao respeite o limite
constante da alinea a).

2. Instrumentos Financeiros derivados, reportes e empréstimos

2.1 Derivados

Quando a entidade gestora entenda conveniente, o OIC podera recorrer a utilizacao de
instrumentos financeiros derivados, exclusivamente para fins de cobertura de risco do
patrimoénio do OIC.

O OIC podera utilizar contratos de futuros e opgoes e contratagio de taxas forward
(FRAs) principalmente na gestio de risco de taxas de juro de curto prazo (Euribor a 3

meses).

No caso de investimentos em ativos nao denominados em Euros, podera ser efetuada a
respectiva cobertura cambial via forwards.

Os instrumentos financeiros derivados cotados deverdo ser negociados em Bolsas e
mercados regulamentados da Unido Europeia.

A exposi¢ao resultante aos ativos subjacentes dos instrumentos financeiros derivados nao
pode ser superior ao valor do patriménio liquido do OIC.

2.2 Swaps de retorno total e OFVM

A Entidade Gestora nido esta autorizada a utilizar swaps de retorno total (“total return
swaps”) e OFVM - operacées de financiamento através de valores mobiliarios.

3. Valorizagao dos ativos

3.1. Momento de referéncia da valorizacao
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As 17 horas, representam o momento relevante do dia, para:
- efeitos da valorizagao dos ativos que integram o patrimoénio do OIC;
- a determinacdo da composi¢ao da carteira que ird ter em conta todas as transagoes
efetuadas até esse momento.

3.2. Regras de valorimetria e calculo do valor da Unidade de participagao

O valor da unidade de participagao ¢ calculado e divulgado mensalmente, com referéncia
ao ultimo dia do més anterior e determina-se pela divisao do valor liquido global do Fundo
pelo numero de unidades de participagao em circulagao.

O valor liquido global do Fundo ¢ apurado deduzindo a soma dos valores que o integram,
avaliados de acordo com as normas legais, o montante de comissoes e encargos até ao
momento da valorizacio da carteira.

Os iméveis que integram a carteira do Fundo serdo avaliados em conformidade com as
regras definidas pelos RGOIC e Regulamento da CMVM, devendo os iméveis ser
valorizados pela média simples dos valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores de
imoveis nas avaliagOes efetuadas, salvo regras especificas de valorizagao de para os projetos
de construgao constantes de Regulamento da CMVM.

Os imoéveis sio valorizados pelo respetivo custo de aquisicdo, desde o momento que
passam a integrar o patriménio do Fundo e até que ocorra uma avaliagdo exigivel, de
acordo com 0 RGOIC e/ou Regulamento da CMVM.

Os projetos de constru¢io devem ser reavaliados de acordo com os métodos definidos
acima ou sempre que o auto de medi¢do da situagdo da obra, elaborado pela empresa de
fiscalizacdo, apresentar uma incorporagio de valor superior a 20% relativamente ao
anterior, mas com uma periodicidade minima de 12 meses e sempre que ocorram
circunstancias suscetiveis de induzir altera¢Ges significativas no valor do imével

As unidades de participaciao de outros OIC detidos pelo Fundo sao valorizadas ao tltimo
valor divulgado ao mercado pela respectiva entidade gestora, exceto no caso de unidades de
participagao admitidas a negociagdo em mercado regulamentado as quais se aplica o
disposto no paragrafo seguinte.

Os restantes valores mobiliarios sio valorizados ao pre¢o de fecho do mercado mais
representativo e com maior liquidez onde os valores se encontrem admitidos a negociagio,
ou na sua falta, tendo por base modelos de avaliagao universalmente aceites, ao seu justo
valor.

Para a valorizagao de instrumentos derivados, sera tomado o prego de referéncia divulgado
pela entidade gestora do mercado onde se encontram admitidos a negociagao. Os FRAs
serdo reavaliados pela atualizacao do diferencial entre a taxa de juro contratada e a taxa de
mercado para o prazo da operagao.
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4. Comissdes e encargos a suportar pelo organismo de investimento coletivo

Tabela de custos imputaveis ao OIC Ano — 2017

Encargos Valor %VLGFEF
Comissao de Gestao Fixa 34.942,55€ 0,7202%
Comissdo de Deposito 484,12€ 0,0100%
Taxa de Supervisiao 2.400,00€ 0,0495%
Custos de Auditoria 3.321,00€ 0,0684%
Encargos outros OIC 0,00€ 0,0000%
Outros Custos Correntes 3.474,75€ 0,0716%
TOTAL 44.622,42€
TAXA DE ENCARGOS CORRENTES 0,9197%

Tabela Atual de custos (2018)

Custos % ou %oda Comissio
Imputaveis diretamente ao participante
Comissio de Subscricio 0,00%
Comissao de Transferéncia 0,00%
Comissdo de Resgate 1,25%

Imputaveis diretamente ao OIC
Comissao de Gestao (Taxa Anual Nominal)

Componente Fixa 0,75%
Componente Variavel 0,00%
Comissao de Deposito (Taxa Anual Nominal) 0,01%
Taxa de Supervisio (Mensal) 0,026%0

Outros Custos (os custos de transacio nao sio
incluidos para efeitos de calculo da Taxa de 0.00%
b

Encargos Correntes).

4.1. Comissio de gestido

- Valor da comissao: 0,75% (taxa nominal) ao ano, sem prejuizo de sofrer reduc¢ao nos
termos e condi¢oes abaixo descritos.

- Modo de céalculo e cobranca da comissiao: Calculada diariamente sobre o valor dos
imoveis do Fundo, sendo cobrada mensal e postecipadamente ao fundo.

- A comissio de gestio acresce imposto de selo a taxa legal aplicavel.

A Entidade Gestora reserva-se o direito de, em circunstancias que considere excecionais,
poder reduzir temporariamente a comissio de gestao, diminuindo assim, ainda que de
forma transitoria, a receita auferida pela gestdo do Fundo. Sao razoes consideradas como
excecionais, entre outras, as que resultam de condi¢des de mercado desfavoraveis, como
por exemplo, taxas de juro negativas, e que se traduzem num impacto negativo para os
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participantes. Com estas redug¢oes, a Entidade Gestora opta por, voluntariamente, partilhar

os impactos negativos que essas condi¢oes desfavoraveis de funcionamento dos mercados

impoem aos participantes. A Entidade Gestora disponibiliza, em cada momento, os valores

da comissao a praticar, bem como o periodo em que vigoram as eventuais reducoes, no sie,

locais de comercializagao, prospeto e IFI.

4.2. Comissao de depdsito

- Valor da comissao: 0.01% (taxa nominal) ao ano.

- Modo de calculo e cobranga da comissao: Calculada diariamente sobre o patriménio do
fundo antes do apuramento das comissoes de gestio de deposito e taxa de supervisao,
sendo cobrada mensal e postecipadamente ao fundo.

- A comissio de depésito acresce imposto de selo a taxa legal aplicavel.

4.3. Outros encargos

Para além da comissao de gestio e de deposito, constituem encargos do Fundo todas as
despesas que sio legalmente da responsabilidade dos proprietarios de iméveis e outros
custos diretamente conexos com o patrimoénio do OIC, que a seguir se indicam:

a)

b)
0

©)

Custos de transagdo ou de explora¢io onerosa dos ativos do Fundo, relativos as
compras, vendas e arrendamento de valores por conta do Fundo, designadamente
as notariais, registrais, promocionais ¢ de mediagdo imobiliaria relativamente a
negdbcios concretizados para o Fundo;

Seguros;

Prestacdes de condominio e do fundo de reserva;

Conservacao e manuten¢ao dos ativos;

Servico de seguranca e vigilancia;

Taxas de saneamento, telecomunicagoes, eletricidade, gas e agua;

Preparo, custas e outras despesas judiciais ocasionadas por agoes judiciais em que o
Fundo esteja envolvido como parte;

Honorarios e despesas relacionadas com servigos excecionais (nao correntes);
Custos emergentes das auditorias e de avaliagGes externas exigidas por lei ou por
Regulamento da CMVM;

Honorarios e despesas com as avaliagdes obrigatérias quando o negbcio se
concretize;

Honorarios com o Revisor Oficial de Contas e Auditores externos do Fundo
relativos a auditorias legalmente exigiveis;

Impostos e taxas relativos a atividade do OIC.

Outras despesas e encargos devidamente documentados e que decorra, de
obrigacdes legais;

Taxa de supervisao.

4.4 Custos com estudos de investimento (research)
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Para a gestio do Fundo, a Entidade Gestora nio recorre a estudos de investimento
(research).

5. Regras de determinagao dos resultados do Fundo e da sua afetagao

Os resultados do Fundo sao determinados de acordo com as normas regulamentadas no
Plano Contabilistico dos fundos de investimento imobiliario, conforme Regulamento da
CMVM, implicando a atribuigao, ao periodo, de todos os proveitos e encargos verificados.

6. Politica de rendimentos

A politica de aplicagées do Fundo privilegia a acumulagao dos respectivos rendimentos,
pelo que os rendimentos gerados pelo fundo serdao nele integrados para efeitos do calculo
do valor da unidade de participagao.

Porém, pode a entidade gestora, a titulo excecional, proceder a distribui¢ao de rendimentos,
total ou parcial, desde que fiquem sempre acautelados os interesses do Fundo e dos seus
participantes.

Nesse caso, quando a entidade gestora distribuir rendimentos, serd simultaneamente
reduzido o valor das unidades de participagao em circulagao, com a consequente reducao
do capital, sendo o valor distribuido por unidade de participa¢ao creditado nas respectivas
contas dos participantes no Banco depositario ou na entidade colocadora.

CAPITULO III UNIDADES DE PARTICIPACAO E CONDICOES DE
SUBSCRICAO, TRANSFERENCIA, RESGATE OU REEMBOLSO

1. Caracteristicas gerais das unidades de participagao

1.1. Definigao

O patriménio do organismo de investimento coletivo é representado por partes de
conteudo idéntico, que asseguram aos seus titulares direitos iguais, sem valor nominal, que
se designam unidades de participagao.

1.2. Forma de representagio e Modalidade

As unidades de participacdo adotam a forma escritural e sdo inteiras, para efeitos de
subscricao e de resgate.

As Unidades de Participagao do Fundo constituem valores mobilidrios nominativos, nao
sendo permitida a subscricao de Unidades de Participagao ao portador.
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1.3. Sistema de Registo das Unidades de Participagao

O depositario do OIC ¢é o unico intermediario financeiro registador, optando a Entidade
Gestora pelo registo das Unidades de Participagao do Fundo de acordo com o previsto no
artigo 63.° do Codigo dos Valores Mobiliarios.

2. Valor da unidade de participagao

2.1. Valor inicial

O valor da unidade de participagio para efeitos de constituicio do organismo de
investimento coletivo foi de €50,00 [cinquenta euros].

2.2. Valor para efeitos de subscrigao subsequente em aumentos de capital

Para efeitos de subscricao subsequente o valor da unidade de participagdo serda o definido
pela entidade responsavel pela gestio e correspondera ao valor da unidade de participagao
do dia da liquidagdo financeira, confirmado por auditor do Fundo, que se pronunciara
sobre a avaliagdo do patriménio do Fundo.

2.3. Valor para efeitos de resgate

As unidades de participa¢ao nao podem ser objeto de resgate, salvo o disposto no ponto
4.1 do presente Capitulo.

3. Condicdes de subscricio

3.1. Minimos de subscri¢ao

A subscri¢ao inicial minima devera ser um numero inteiro de unidades de participagiao
equivalente a € 5.000.

3.2. Comissdes de subscri¢ao
Nao sera cobrada qualquer comissao de subscri¢o.
3.3. Data da subscricao efetiva

As unidades de participacio do Fundo sido colocadas por subscricio particular nas
instalagdes do depositario e nos balcdes da entidade colocadora.

3.4 Subscrigao em espécie
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Podera ser decidida, mediante acordo de todos os participantes, a liquidagio em espécie
dos atos de subscricao de unidades de participa¢ao deste fundo.

4. Condigoes de resgate
4.1. Pré aviso e Comissdes de resgate ou reembolso

No caso de se verificar a prorrogacio do Fundo, os participantes que tenham votado
contrariamente a tal prorrogagao, em Assembleia de participantes, tém a possibilidade de
efetuar um pedido de reembolso das unidades de participagao de que sejam titulares, nos
seguintes termos:

a) o pedido de resgate sera apresentado no prazo de trinta dias subsequentes a
delibera¢do de prorrogacao da dura¢io do Fundo;

b) o valor das unidades de participacdo para efeitos de reembolso, correspondera ao
valor conhecido e divulgado do dltimo dia do prazo de duracio em curso,
confirmado por parecer do auditor do fundo;

c¢) a Entidade gestora procedera por uma s6 vez a liquidagio financeira dos
reembolsos solicitados, no prazo de um ano, contado a partir da data da deliberacao
favoravel a prorrogacao do Fundo, podendo este prazo ser prorrogado por decisio
da CMVM, mediante requerimento devidamente fundamentado pela entidade
gestora.

d) sera cobrada aos participantes uma comissao de reembolso de 1,25%, a qual sera
deduzida do valor a reembolsar.

e) acomissao de reembolso acresce imposto de selo a taxa legal aplicavel.

4.2. Reembolso em espécie

Podera ser decidida em Assembleia de Participantes, mediante deliberacio obtida por
acordo de todos os participantes, a liquidacio em espécie dos atos de reembolso de
unidades de participagao deste fundo.

CAPITULO IV DIREITOS E OBRIGACOES DOS PARTICIPANTES

Os participantes adquirem nomeadamente os seguintes direitos:

a) A titularidade da quota-parte do patriménio do Fundo correspondente as unidades
de participagao de que forem titulares;

b) A obter, com suficiente antecedéncia relativamente a subscri¢io, o documento
sucinto com as informagoes fundamentais destinadas aos investidores (IFI),
qualquer que seja a modalidade de comercializagao do organismo de investimento
coletivo;

¢) A obter, num suporte duradouro ou através de um sitio na Internet, o prospeto e
os relatérios e contas anual e semestral, gratuitamente, junto da entidade
responsavel pela gestio e das entidades comercializadoras, qualquer que seja a
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d)

g)
h)

modalidade de comercializagao do organismo de investimento coletivo, que serao
facultados, gratuitamente, em papel aos participantes que o requeiram;

A subscrever e resgatar as unidades de participacio nos termos da lei e das
condi¢Oes constantes dos documentos constitutivos, indicando que, nos casos em
que se verifique um aumento global das comissoes de gestao e de depodsito a
suportar pelo organismo de investimento coletivo ou uma modificagao significativa
da politica de investimentos e da politica de distribuicdo de rendimentos, os
participantes podem proceder ao resgate das unidades de participacdo sem pagar a
respetiva comissao até a entrada em vigor das alteracoes;

A receber o montante correspondente ao valor do resgate, do reembolso ou do
produto da liquida¢ao das unidades de participagao;

A receber a sua quota-parte do fundo em caso de liquidagao do mesmo;

A receber uma parcela dos rendimentos liquidos do Fundo, na propor¢io da sua
quota-parte, desde que tal tenha sido decidido pela entidade gestora;

A participar e votar nas Assembleias de Participantes que venham a ter lugar.

A ser ressarcidos pela entidade responsavel pela gestao dos prejuizos sofridos, sem
prejuizo do exercicio do direito de indemnizagao que lhe seja reconhecido, nos
termos gerais de direito, sempre que:

a. Se verifique cumulativamente as seguintes condi¢bes, em consequéncia de
erros imputaveis aquela ocorridos no processo de calculo e divulgaciao do
valor da unidade de participagao:

1. A diferenga entre o valor que deveria ter sido apurado e o valor
efetivamente utilizado nas subscricoes e resgates seja igual ou
superior, em termos acumulados a:

- 0,2%, no caso de organismo de investimento coletivo do mercado
monetario e de organismo de investimento coletivo do mercado
monetario de curto prazo; e 0,5%, nos restantes casos;

i. O prejuizo sofrido, por participante, seja superior a €5.

b. Ocorram erros na imputagdo das operagoes de subscricio e resgate ao
patriménio do organismo de investimento coletivo, designadamente pelo
intempestivo processamento das mesmas.

A subscri¢ao de unidades de participacao implica a aceitagio do disposto no regulamento
de gestao e confere a entidade gestora os poderes necessarios para realizar os atos de
administracao do fundo.

CAPITULO V VICISSITUDES DO OIC
1. Aumento de capital

O capital do Fundo podera ainda ser aumentado, por uma ou mais vezes, devendo a
entidade gestora convocar uma Assembleia de participantes para deliberar sobre as
condi¢oes do aumento, os respectivos montantes e prazos de realizacio, bem como se a
subscricao ¢ reservada aos atuais participantes.
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Caso qualquer subscricio de aumento de capital nao atinja o montante total fixado do
capital, o mesmo considera-se automaticamente reduzido para o montante do capital
efetivamente subscrito.

A deliberacio do aumento deve ser comunicada a CMVM.

2. Redugio de Capital

Salvo casos excecionais devidamente fundamentados pela entidade gestora e mediante
deliberagdo favoravel da Assembleia de participantes nesses sentido, a redugao do capital
apenas se podera verificar em caso de reembolso das unidades de participagao dos
participantes que se tenham manifestado contra a prorrogacao do Fundo.

3. Prazo inicial e Prorrogagao

O Fundo tem uma duragio inicial de dez anos, podendo este prazo ser prorrogado por
prazos adicionais de 5 anos, mediante deliberagio em Assembleia de Participantes, nos
termos da lei e do presente Regulamento de Gestao

4. Fusao, Cisdao e Transformagio

Mediante deliberacao favoravel da Assembleia de Participantes, o Fundo pode ser objeto
de Fusdo, cisio ou transformagdo, que devera ser comunicada a CMVM com uma
antecedéncia de 30 (trinta) dias em relagao a produgiao dos seus efeitos.

Os imo6veis do Fundo sao avaliados previamente a operacao de fusao;

A transformacdo e cisao do fundo regem-se pelas regras definidas em competente
Regulamento da CMVM.

5. Dissolugao e Liquidagio

O Fundo dissolve-se nos termos da Lei.

Aos participantes nao é reconhecido o direito de exigir a liquidagao do Fundo.

Quando os interesses dos participantes o recomendarem, a entidade gestora, ouvida a
Assembleia de Participantes, podera proceder a liquidacao e subsequente partilha do
Fundo, comunicando de imediato esse facto a CMVM e procedendo a publicagao de aviso

no sistema de difusao da CMVM.

Nos casos em que os Participantes reunidos em Assembleia ndo votem favoravelmente a
prorrogacio da duragio do Fundo, e nio subsistindo interesse dos participantes que

22



tenham votado a favor da prorrogacio na continuidade do organismo, a Assembleia pode
deliberar pela dissolucao e liquidagao do Fundo, o respectivo prazo de duragio, prazo de
reembolso, bem como a liquidagdo em espécie dos reembolsos.

A entidade gestora assume a funcdo de liquidataria, realizando as operagoes adequadas a
liquidagao, realizard o ativo, pagara o passivo e distribuird aos participantes, por meio do
depositario ou das entidades comercializadoras, o produto da liquida¢do, na propor¢ao das
unidades de participagao detidas.

Durante o periodo da liquidagao, a entidade gestora podera proceder a reembolsos parciais
aos Participantes, mediante previa deliberagao favoravel da Assembleia, e desde que seja
assegurado o pagamento de todos os encargos imputaveis aquele, incluindo os respeitantes
a respetiva liquidagao.

O prazo aplicavel para efeitos de pagamento do produto de liquidagdo, nio excedera um
ano, podendo, excecionalmente e nos termos da lei, este prazo ser prorrogado pela CMVM,
a pedido fundamentado da Entidade gestora.

O Fundo podera ainda ser liquidado no decurso de um processo compulsivo determinado
pela CMVM, nos termos da lei

6. Assembleia de Participantes

A Assembleia de Participantes podera reunir no final do periodo inicial da vida do Fundo,
ou das suas eventuais prorrogagoes e, além disso, sempre que, nos termos da lei e do
presente regulamento de gestdo, para tal seja convocada pela entidade gestora.

Tém direito a participar na Assembleia de Participantes todos os titulares de unidades de
participag¢ao do Fundo, cabendo a cada participante os votos correspondentes as unidades
de participagao detidas.

Compete a entidade gestora a convoca¢ao da Assembleia de Participantes, podendo fazé-lo
mediante uma das seguintes vias, em alternativa: i) por carta registada com aviso de
rececdo; i) por aviso publicado num jornal de grande circulagio nacional; (iii) por aviso
publicado no sistema de difusio da CMVM,

Entre a ultima divulgagdo e a data da reunido da assembleia deve mediar, pelo menos, um
més, devendo mediar, entre a expedi¢ao das cartas registadas e a data da reunido, pelo
menos, 21 dias.

Em primeira convocatéria, a Assembleia de Participantes podera deliberar desde que
estejam presentes ou representados patticipantes que detenham dois tercos (2/3) das
unidades de participagio do Fundo. Em segunda convocatéria, a Assembleia de
Participantes deliberara qualquer que seja o nimero de unidades de participagiao
representado.
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As deliberagbes em regra serao tomadas quando aprovadas por maioria simples de votos
representados na Assembleia, com exce¢ao das situagOes previstas no presente regulamento
em que se exige voto favoravel de todos os participantes.

Depende de deliberagao favoravel da Assembleia de Participantes:

a)

)
h)
i)
j)

k)

o aumento das comissoes que constituem encargo do Fundo;

a modificacao substancial da politica de investimento do Fundo;

a modificacao da politica de distribui¢ao de resultados do Fundo;

a alteragdo do prazo de calculo ou divulgagio do valor das unidades de
participagao;

a emissao ou extin¢ao de unidades de participagdo para efeitos de, respetivamente,
de subscricao ou reembolso e respetivas condicoes;

o aumento e reducao do capital do Fundo.

a prorrogac¢ao da duragio do Fundo;

a fusdo, cisao e transformacao;

a substituicao da entidade gestora.

a liquidagao do Fundo, quando se pretenda que esta ocorra antes do termo da
duracio;

o reembolso em espécie

A Assembleia de Participantes destinada a deliberar sobre a prorrogacio do prazo de
duracdo do fundo deve realizar-se com uma antecedéncia minima de seis meses em relagao
a0 termo da duracio do Fundo.

No caso de ser deliberada a prorrogacao do Fundo, os participantes que tenham votado
contrariamente a tal prorrogagao, em Assembleia de participantes, tém a possibilidade de
solicitar o resgate das unidades de participagao de que sejam titulares, nos termos e
condi¢Oes previstas no ponto 4.1. do Capitulo III do presente regulamento de gestao

Sendo deliberada a nao prorrogagdo e havendo interesse dos participantes que tenham
votado a favor da prorrogacao na continuidade do organismo, este pode ser prorrogado
verificadas as seguintes condicoes:

2)

b)

Haja deliberagao favoravel a prorrogacio do organismo apenas com o0s
participantes que votaram a favor da prorrogacio;

Haja acordo quanto a aplicagdo do critério fixado no numero seguinte para o valor
das unidades de participagdo ou quanto a outro critério que a assembleia de
participantes defina, bem como quanto aos critérios de alienagao dos ativos para
efeito do pagamento dos resgates, caso nao estejam previamente definidos no
regulamento de gestao;

Se verifiquem os requisitos minimos de constitui¢ao de organismo de investimento
alternativo fechado;
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PARTEII INFORMACAO ADICIONAL EXIGIDA NOS TERMOS DO
ARTIGO 158.° E ANEXO II (ESQUEMA A) DO REGIME GERAL

CAPITULO I OUTRAS INFORMAGCOES

RESPONSAVEL PELA GESTAO E OUTRAS ENTIDADES

1. Outras informagdes sobre a entidade responsavel pela gestio

a. Os 6rgaos sociais da entidade gestora tém a seguinte composi¢ao:

z

Orgio de Administragio

Presidente: Joaquim Anténio Aires Mateus de Calga e Pina

Vogais: José Manuel Neves

SOBRE A ENTIDADE

Filipe Miguel Biscaia Dantas de Azeredo Perdigao (nio executivo

independente)

Oroio de Fiscalizacio
- Conselho Fiscal:

Presidente: Baker Tilly, PG & Associados, SROC, S.A.

Vogais: Rita Sofia Felicio Arsénio do Sacramento Areias
Floriano Manuel Moleiro Tocha

Suplente: Paulo Jorge Duarte Gil Galvao André

- Revisor Oficial de Contas:

PricewaterhouseCoopers & Associados, Sociedade de Oficiais de

Contas, LLda,
Assembleia-geral
Presidente: Antonio Miguel Leonetti Terra da Motta
Secretario: Raquel Jodao Branquinho Nunes Garcia

Principais fungées exercidas pelos membros do orgio de administragcido fora da

Entidade Gestora:

JOAQUIM ANTONIO AIRES MATEUS DE CALCA E PINA

0 SANTANDER PENSOES —
Sociedade Gestora de Fundos de
Pensoes, S.A

0 POPULAR GESTAO DE ATIVOS —
Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento, S.A

Presidente do Conselho de
Administracio

Presidente do Conselho de
Administracdo
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JOSE MANUEL NEVES

0 SANTANDER PENSOES — Vogal do Conselho de Administragao
Sociedade Gestora de Fundos de
Pensdes, S.A

0 POPULAR GESTAO DE ATIVOS — | Vogal do Conselho de Administracio
Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento, S.A

FILIPE MIGUEL BISCAIA DANTAS DE AZEREDO PERDIGAO

Nao aplicavel Nao aplicavel

b. Relagées de Grupo

A entidade gestora, Santander Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Mobiliario SA, ¢ detida a 100% pela Santander AM Holding, S.L., a qual por
sua vez ¢ detida a 100% pelo Grupo Santander.

A entidade gestora, Santander Asset Management — Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Mobiliario SA, o banco depositirio e entidade comercializadora Banco
Santander Totta, fazem parte do Grupo Santander.

c. Outros organismos de investimento coletivo geridos pela entidade responsavel pela
gestao em Anexo 1;

d. Contacto para esclarecimentos sobre quaisquer duvidas relativas ao Fundo
Joaquim Anténio Aires Mateus De Calga E Pina

Rua da Mesquita, n.° 6, 1070-238 Lisboa

Telefone: 213 893 452

2. Consultores de investimento
O OIC e a entidade gestora nao recorrem a prestagio de servicos de consultoria de
investimento.

A entidade gestora dispoe de Comité de Investimento, que aprova as operagoes referentes

as compras, vendas, arrendamentos, construgdo, trocas e em geral, transa¢oes de bens
iméveis, bem como sobre a adquisi¢ao, alienagao, subscricao, troca ou rece¢ao de valores
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mobiliarios que, nos termos da lei e do presente regulamento possam integrar o patrimonio
do OIC.

3. Auditor

BDO & Associados — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, I.da., entidade
inscrita na CMVM com o n® 20161384, com sede na Avenida da Republica, n.° 50 - 10.°,
1069-211 Lisboa, inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o n.° 29, NIPC
501 340 467.

A fim de acautelar situagdes suscetiveis de gerar conflitos de interesses a entidade gestora
garantira a rotatividade dos auditores do Fundo.

4. Autoridade de supervisio

O Fundo esta sujeito a Supervisio da CMVM.

5. Politica de Remuneragao (2018)

De acordo com o normativo aplicavel, a Sociedade Gestora estabelece e aplica praticas
remuneratorias consentaneas e que promovem uma gestao solida e eficaz dos riscos e nao
encorajem a assuncao de riscos incompativeis com os perfis de risco e os documentos
constitutivos dos OIC sob gestao, de uma forma e na medida adequada a sua dimensao
organiza¢ao interna e a natureza, ambito e complexidade das suas atividades.

A Politica de Remuneragio a aplicar aos membros executivos dos 6rgaos sociais, 0os nao
executivos e os independentes, os responsaveis pelas func¢oes de Gestao de Riscos,
Controlo de Cumprimento (Compliance Officer) e Auditoria Interna e, ainda, os
colaboradores que aufiram uma remuneragao total que os integre no mesmo grupo de
remuneracao das categorias anteriores e cujas atividades profissionais tenham um impacto
significativo no perfil de risco dos OIC sob gestio, é proposta pelo Conselho Fiscal e
aprovada pela Assembleia Geral. Compete ao 6rgao de fiscalizagdo a responsabilidade pela
fiscalizagao da implementacao dos principios gerais da Politica de Remuneracao.

A Entidade Gestora nio constituira Comité de Remunera¢oes, tendo em conta a sua
dimensdao, o numero de colaboradores e a sua organizagdo interna, designadamente a
composi¢ao dos 6rgaos de administragao e de fiscalizacdo, cujo nimero de membros é
reduzido.

A Politica de Remunera¢io é compativel com a estratégia empresarial e os objetivos,
valores ¢ interesses da Entidade Gestora dos OIC/Carteiras e respetivos investidores e
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inclui medidas destinadas a evitar conflitos de interesses, em conformidade com a Politica
de Gestao de Conflito de Interesses aplicavel na Sociedade.

A Politica de Remuneragido rege-se pelos principios infra descriminados e com as

orientacOes estabelecidas nos pontos seguintes:
a) Simplicidade, clareza, transparéncia e alinhamento com a cultura da Entidade
Gestora, tendo igualmente em conta o Grupo financeiro em que se insere;
b) Consisténcia com uma gestao e controlo de risco eficaz para evitar a exposicao
excessiva ao risco e os conflitos de interesses, por um lado, e procurando a
coeréncia com 0s objetivos, valores e interesses de longo prazo da Sociedade e seus
colaboradores, assim como dos interesses dos  seus  clientes/
investidores/participantes dos OIC sob gestao, pot outro;
c) Competitividade, tendo em considerag¢ao as praticas do mercado e a equidade,
sendo que a pratica remuneratoria assenta em critérios uniformes, consistentes,
justos e equilibrados;
d) Alinhamento com as melhores praticas e tendéncias recentes no sector
financeiro, a nivel nacional e internacional, com o objetivo ultimo de desincentivar
a exposicao a riscos excessivos e promover a continuidade e sustentabilidade dos
desempenhos e resultados positivos, nomeadamente através: i) a manuten¢ao de
uma componente fixa equilibrada face a componente variavel, a qual se encontra
indexada a realizagdo de objetivos concretos e quantificaveis; ii) a criacao de limites
maximos para as componentes da remuneragao (fixa e variavel, quando aplicavel),
que devem ser equilibradas entre si; iii) o diferimento no tempo de uma parcela da
remuneracao variavel, durante um perfodo adequado, fixado em 3 (trés) anos,
atenta a natureza, dimensiao e organizacao interna da Entidade Gestora, visando
precisamente alinhar a estratégia empresarial da Sociedade, os seus valores,
objetivos e interesses, com o0s objetivos dos OIC por si geridos e respetivos
participantes; iv) o pagamento de parte da remuneracao variavel em Unidades de
Participagdo ou agoes dos OIC sob gestio ou instrumentos financeiros
equivalentes; v) o pagamento da remuneragao variavel diferida condicionado a
condi¢iao de permanéncia na Sociedade, bem como a inexisténcia durante o periodo
anterior a cada uma das entregas de circunstancias que possam dar lugar a aplicagao
de malus e clawback, conforme definido na Politica de Remuneracio;
e) Apuramento da remunerac¢io variavel individual considerando a avaliagio do
desempenho respetivo, com base em critérios de natureza financeira e nao
financeira, de acordo com as fung¢des e o nivel de responsabilidade, assim como dos
resultados da Sociedade, também por comparagio com outras entidades
internacionais do sector;
f) Para os colaboradores que exercam fungdes-chave, na ace¢ao do Aviso do Banco
de Portugal n.° 5/2008, de 1 de Julho e para além de beneficios de natureza nio
remuneratoria que porventura lhes sejam devidos, a componente variavel da
respetiva remuneracao tem em conta a avaliagdo do desempenho individual e,
concretamente, os objetivos especificos relacionados com as fungdes que exercem,
nao estando diretamente dependente do desempenho das areas de negocio;
©) Sujei¢ao da cessacdo antecipada de contratos ao regime legal vigente em cada
momento;
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h) Inexisténcia de seguros de remuneragao ou de outros mecanismos de cobertura
de risco tendentes a atenuar os efeitos de alinhamento pelo risco inerentes as
modalidades de remuneracao adotadas.

Os principios previstos na Politica aplicam-se as remuneragoes pagas diretamente pela
Entidade Gestora, a todos os montantes pagos diretamente pelos proprios OIC sob gestao,
incluindo comissdes de desempenho e a todas as transferéncias de Unidades de
Participagao dos OIC, se aplicavel.

As regras previstas na Politica de Remunera¢ao aprovada nido podem ser afastadas,
designadamente através da utilizagdo de qualquer mecanismo de cobertura de risco
tendente a atenuar os efeitos de alinhamento pelo risco inerentes as modalidades de
remuneracao ou através do pagamento da componente variavel da remunera¢io por
intermédio de entidades instrumentais ou outros métodos com efeito equivalente.

A Politica de Remuneragao descreve o modo e procedimentos pelos quais é calculada a
remuneracio e beneficios a atribuir aos membros executivos do Conselho de
Administracdo, aos membros nio executivos e ao Administrador Independente, aos
membros do Conselho Fiscal, aos colaboradores responsaveis pela gestdo de riscos,
controlo do cumprimento e auditoria interna e ainda aos colaboradores cuja remuneragao
total os coloque no mesmo escalao de remuneragao que as categorias antecedentes e cujas
respetivas atividades profissionais tenham um impacto material no perfil de risco dos OIC
sob gestao.

A versao integral da Politica de Remuneracao pode ser consultada na area institucional do
site do Banco Santander Totta, S.A, Investor Relations - Santander Asset Management -
www.santandertotta.pt, juntamente com os documentos de prestacdo de contas; mediante
pedido dirigido a Entidade Gestora nesse sentido ser-lhe-a facultada gratuitamente uma
copia em papel da Politica em vigor.

CAPITULO II DIVULGACAO DE INFORMAGAO

1. Valor da unidade de participagido

O valor da unidade de participagao é divulgado mensalmente, com referéncia ao dltimo dia
de cada més, no sistema de difusio da CMVM. Pode ainda ser obtido em todos os locais e
através dos meios utilizados para a comercializagao do Fundo.

Durante o periodo de subscricdo, o valor da unidade de participacio sera divulgado
diariamente, no dia seguinte ao do seu apuramento, através das mesmas entidades ¢ meios
referidos no paragrafo anterior.

O valor da unidade de participaciao para fins de reembolso dos resgates solicitados pelos

participantes que votem desfavoravelmente a prorrogacio do Fundo corresponde ao valor
apurado e divulgado no ultimo dia de dura¢ao do prazo de duragao em curso.
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2. Consulta da carteira do fundo

A composicao da carteira do fundo é publicada com referéncia ao dltimo dia de cada més,
no sistema de difusio da CMVM.

3. Documentagao do fundo

Y

O regulamento de gestio e os documentos de prestagio de contas, encontram-se
disposi¢ao dos interessados em todos os locais e meios de comercializagio do Fundo e
serao enviados sem encargos aos participantes que o requeiram.

No prazo de trés meses apds o encerramento das contas anuais (31 de Dezembro), a
entidade gestora, publicara, no sistema de difusio da CMVM, um aviso informando que o
conjunto de documentos que integram o Relatério e Contas Anual do Fundo, se encontra a
disposi¢ao do publico em todos os locais de comercializagao.

CAPITULO III CONTAS DO FUNDO

As contas anuais do fundo sao encerradas com referéncia a 31 de Dezembro e serao
disponibilizadas até final do terceiro més apos o referido encerramento.

Os relatoérios e contas anuais e semestrais do Fundo e respetivos relatérios do auditor, com

referéncia a 31 de dezembro e a 30 de junho, sio disponibilizados, no primeiro caso, nos
quatro meses seguintes e, no segundo, nos dois meses seguintes a data da sua realiza¢ao.

CAPITULO IV REGIME FISCAL

Tributacio do organismo de investimento coletivo

* Imposto sobre o rendimento das Pessoas Coletivas (“IRC”)

O organismo de investimento coletivo (“OIC”) ¢é tributado, a taxa geral de IRC (21% em
2015), sobre o seu lucro tributavel, o qual corresponde ao resultado liquido do exercicio,
deduzido dos rendimentos (e gastos) de capitais, prediais e mais-valias obtidas, bem como
dos rendimentos, incluindo os descontos, e gastos relativos a comissoes de gestdo e outras
comissoes que revertam a seu favor.

As mais-valias de iméveis adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sao tributadas nos termos

do regime em vigor até 30 de junho de 2015 na propor¢ao correspondente ao periodo de
detenc¢do daqueles ativos até 30 de junho de 2015, enquanto que as mais-valias apuradas
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com os restantes ativos adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sdo tributadas nos termos
do regime em vigor até 30 de junho de 2015, considerando-se, para este efeito, como valor
de realizagdo, o valor de mercado a 30 de junho de 2015.

O OIC esta, ainda, sujeito as taxas de tributagdo auténoma em IRC legalmente previstas,
mas encontra-se isento de qualquer derrama estadual ou municipal.

Adicionalmente, pode deduzir os prejuizos fiscais apurados aos lucros tributaveis, caso os
haja, de um ou mais dos 12 periodos de tributacdo posteriores. A dedugao a efetuar em
cada um dos periodos de tributagdo niao pode exceder o montante correspondente a 70%
do respetivo lucro tributavel.

* Imposto do Selo

E devido, trimestralmente, Imposto do Selo sobre o ativo liquido global do OIC, a taxa de
0,0125%.

Tributacio dos participantes

No que diz respeito a tributacido dos participantes, o regime fiscal aplicavel assenta numa
logica de “tributacao a saida”.

A tributagao, ao abrigo do novo regime, incide apenas sobre a parte dos rendimentos
gerados a partir de 1 de julho de 2015. Assim, a valia apurada no resgate ou transmissao
onerosa da UP ¢é dada pela diferenca entre o valor de realizagio e o valor de
aquisicao/subscricio da UP, exceto quanto a UP adquiridas/subscritas antes de 1 de julho
de 2015, em que a valia apurada no resgate ou transmissao onerosa da UP, é dada pela
diferenca entre o valor de realizacio e o valor da UP/a¢ao que reflita os precos de mercado
de 30 de junho de 2015 (salvo, no caso das transmissoes, se o valor de aquisi¢ao tiver sido
superior).

Pessoas singulares
a. Residentes (i.e., titulares de unidades de participacio ou participagdes sociais
residentes em territorio portugués)
i.  Rendimentos obtidos fora do dambito de uma atividade comercial, industrial ou

agricola

Os rendimentos distribuidos pelo OIC e os rendimentos obtidos com o resgate
de UP e que consistam numa mais-valia estido sujeitos a reten¢ao na fonte, a
taxa liberat6ria de 28%, podendo o participante optar pelo seu englobamento.
Os rendimentos obtidos com a transmissio onerosa de UP estio sujeitos a
tributacao auténoma, a taxa de 28%, sobre a diferenca positiva entre as mais e
as menos valias do perfodo de tributagao.

i, Rendimentos obtidos no ambito de uma atividade comercial, industrial ou
agricola
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Os rendimentos distribuidos pelo OIC estdo sujeitos a reten¢ao na fonte, a taxa
liberatéria de 28%, tendo a retengdo na fonte a natureza de pagamento por
conta do imposto devido a final.

Os rendimentos obtidos com o resgate e com a transmissao onerosa de UP
concorrem para o lucro tributavel, aplicando-se as regras gerais dos Codigos de
IRC e de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS).

b. Nio residentes
Os rendimentos distribuidos pelo OIC e os rendimentos obtidos com o resgate de UP
sdo sujeitos a retengao na fonte, a taxa liberatoria de 10%, podendo o participante optar

pelo seu englobamento.

Os rendimentos obtidos com a transmissao onerosa de UP sdo sujeitos a tributagao
auténoma a taxa de 10%.

Pessoas coletivas
a. Residentes

Os rendimentos distribuidos pelo OIC estao sujeitos a reten¢dao na fonte, a taxa de
25%, tendo o imposto retido a natureza de imposto por conta.

Por outro lado, os rendimentos obtidos com o resgate ou a transmissao onerosa da
UP concorrem para o apuramento do lucro tributavel, nos termos do Cédigo do
IRC.

Os rendimentos obtidos por pessoas coletivas isentas de IRC estdo isentos de IRC,
exceto quando auferidos por pessoas coletivas que beneficiem de isen¢do parcial e
respeitem a rendimentos de capitais, caso em que os rendimentos distribuidos sao
sujeitos a reteng¢ao na fonte, com caracter definitivo, a taxa de 25%.

b. Nao residentes

Os rendimentos distribuidos pelo OIC, enquanto rendimentos de capitais, bem
como os rendimentos decorrentes de operagoes de resgate de UP, estdo sujeitos a
retencdo na fonte, a titulo definitivo, a taxa liberatoria de 10%.

Os rendimentos obtidos com a transmissao onerosa de UP estio sujeitos a
tributacao autébnoma, a taxa de 10%.

No caso de titulares pessoas coletivas residentes em paises sujeitos a um regime fiscal
claramente mais favoravel ou detidos, direta ou indiretamente, em mais de 25% por
entidades ou pessoas singulares residentes em territério portugués, os rendimentos
decorrentes das UP estdo sujeitos a tributagao a taxa de 35%, por retengdo na fonte, no

32



caso dos rendimentos distribuidos, ou tributacio auténoma, no caso de rendimentos
auferidos com o regaste ou com a transmissao onerosa da UP.

Em sede de IMT e Imposto de Selo nas aquisi¢des
Siao aplicaveis as taxas gerais de IMT e imposto de selo nas aquisi¢oes de imdveis pelo
Fundo.

Em sede de IMI

Sao aplicaveis as taxas gerais de IMI dos prédios integrados no Fundo.

Notas:

- O presente regime fiscal é aplicavel a partir de 01 de Julho de 2015.

- A descri¢ao do regime fiscal do Fundo e dos seus participantes, acima efetuada, nao

dispensa a consulta da legislacio em vigor sobre a matéria nem constitui garantia de
que tal informacao se mantenha inalterada.
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ANEXO 1

Organismos de investimento coletivo sob gestio da Entidade Gestora

a 31 de dezembro de 2018

Denominacio Tipo Politica de investimento | VLGF em euros n.°de
Participantes
Santander Fundo de Investe essencialmente em
MultiTesoutaria Investimento obrigacoes de taxa variavel
Mobiliario Aberto | denominadas em euros e 148 354 972 41774
Classe A em depdsitos bancirios de
elevada liquidez.
Santander Fundo de Investe essencialmente em
MultiTesouraria Investimento obrigacoes de taxa varidvel
Mobiliario Aberto | denominadas em euros e 20 016 553 391
Classe C em depésitos bancarios de
elevada liquidez.
Santander Fundo de Investe essencialmente em
MultiCrédito Investimento obrigacoes de divida
Mobilidrio Aberto | privada de taxa variavel 198 633 071 30 535
Classe A de Obrigacoes denominadas em Euros.
Santander Fundo de Investe essencialmente em
MultiCrédito Investimento obrigacoes de divida
Mobiliario Aberto | privada de taxa variavel 14 328 643 1
Classe C de Obrigacdes denominadas em Euros.
Santander Fundo de Investe essencialmente em
MultiTaxa Fixa Investimento obrigacoes de divida
Mobiliario Aberto | publica de taxa fixa de 43713 618 4253
de Obrigacoes médio e longo prazo
emitidas na zona Euro.
Santander Fundo de A carteira serd constituida
Poupanca Prudente | Investimento essencialmente por
FPR Alternativo Aberto | instrumentos 189 948 689 70 287
de Poupanga representativos de divida
Reforma publica e privada.
Santander Fundo de A carteira sera constituida
Poupanca Investimento essencialmente por 58 571 282 14196

Valoriza¢ao FPR

Alternativo Aberto
de Poupanga

instrumentos

representativos de divida




Reforma

publica e privada. No
maximo cerca de 30% do
organismo de investimento

coletivo pode ser aplicado

em agoes.
Santander Fundo de Investimento focado em
Sustentavel Investimento
Mobilidtio Aberto | Obrigacoes e Agdes do
mercado europeu, com
9 280 657 358
uma exposi¢ao a classe
acionista entre 0% e 25% e
restrito a empresas que
cumprem os critérios ASG
Santander Fundo de Investimento focado em
Rendimento Investimento organismos de
Mobiliario Aberto | investimento coletivo de
terceiros numa carteira de
ativos diversificada para
um horizonte de 16 997 538 684
investimento de
médio/longo prazo. A
exposi¢ao a classe acionista
situar-se-a entre 25% e
60%.
Santander Carteira | Fundo de Investe em Hedge Funds e
Alternati Investimento Fundos de Hedge Funds
crhativa vestm N oge T 1382 478 17
Alternativo que seguem diferentes
Mobiliario Aberto | estratégias.
Santander A¢oes Fundo de Investimento em a¢oes de
Portugal Investimento empresas portuguesas
Mobilidrio Aberto expressas em BEuro e
.. 61 197 841 6 428
Classe A de Acoes admitidas a cotacio na
Bolsa de Valores de
Lisboa.
Santander A¢oes Fundo de Investimento em a¢oes de
Portugal Investimento empresas portuguesas
Mobilidrio Aberto | expressas em Euro e 11715 147 350
Classe C de Agdes admitidas a cotagdo na

Bolsa de Valores de
Lisboa.
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Santander PPA

Fundo de
Investimento

Aberto de Acdes

Investimento em a¢oes de
empresas portuguesas

expressas em BEuro e

o . 1205 539 248
admitidas a cotagio na
Bolsa de Valores de
Lisboa.
Santander AcGes Fundo de Vocacionado para o
Europa Investimento investimento em ac¢oes de
Mobiliario Aberto | empresas europeias que
Classe A de Acdes deverio estar cotadas em 3733
. 52596 785
Mercados de Cotagdes
oficiais de um qualquer
Estado-membro da EU,
Sui¢a e Noruega.
Santander AcGes Fundo de Vocacionado para o
Europa Investimento investimento em ac¢oes de
Mobiliario Aberto | empresas europeias que
Classe C de Acbes deverio estar cotadeNts em 42 852 470 347
Mercados de Cotacdes
oficiais de um qualquer
Estado-membro da EU,
Sui¢a e Noruega.
Santander A¢oes Fundo de Investe essencialmente em
América Investimento acoes de empresas cotadas
Mobiliario Aberto | em bolsas de valores e
Classe A de Acoes mercados regulamentados 44 247 311 2920
dos EUA.
Tendencialmente corre
risco cambial.
Santander Ag¢oes Fundo de Investe essencialmente em
América Investimento acoes de empresas cotadas
Mobiliario Aberto | em bolsas de valores e
Classe C de Acoes mercados regulamentados 7299 805 344
dos EUA.
Tendencialmente corre
risco cambial.
Santander Select Fundo de Investimento focado em
Defensivo Investimento organismos de
Mobiliario Aberto | investimento coletivo de
Classe A terceiros numa carteira de 27 604 145 4371

ativos diversificada para
um horizonte de
investimento de

médio/longo prazo. A
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exposicio a classe acionista

situar-se-a entre 0% e 20%.

Santander Select
Defensivo

Classe B

Fundo de
Investimento
Mobiliario Aberto

Investimento focado em
organismos de
investimento coletivo de
terceiros numa carteira de
ativos diversificada para
um hotizonte de
investimento de
médio/longo prazo. A
exposicio a classe acionista

situar-se-a entre 0% e 20%.

223 200 266

11 989

Santander Select
Moderado

Classe A

Fundo de
Investimento
Mobilidrio Aberto

Investimento focado em
organismos de
investimento coletivo de
terceiros numa carteira de
ativos diversificada para
um horizonte de
investimento de
médio/longo prazo. A
exposicdo a classe acionista
situar-se-a entre 20% e
40%.

97 875 733

13 497

Santander Select
Moderado

Classe B

Fundo de
Investimento
Mobiliario Aberto

Investimento focado em
organismos de
investimento coletivo de
terceiros numa carteira de
ativos diversificada para
um horizonte de
investimento de
médio/longo prazo. A
exposi¢ao a classe acionista
situar-se-a entre 20% e
40%.

243214 276

11 086

Santander Select

Dinamico

Classe A

Fundo de
Investimento
Mobilidrio Aberto

Investimento focado em
organismos de
investimento coletivo de
terceiros numa carteira de
ativos diversificada para
um hotrizonte de
investimento de
médio/longo prazo. A
exposi¢ao a classe acionista
situar-se-a entre 50% e

6754914

1237
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70%.

Santander Select

Dinamico

Classe B

Fundo de
Investimento
Mobilidrio Aberto

Investimento focado em
organismos de
investimento coletivo de
terceiros numa carteira de
ativos diversificada para
um horizonte de
investimento de
médio/longo prazo. A
exposicio a classe acionista
situar-se-a entre 50% e
70%.

83 175 546

4271

Santander Private
Defensivo

Fundo de
Investimento
Mobilidrio Aberto

Investimento focado em
organismos de
investimento coletivo de
terceiros numa carteira de
ativos diversificada para
um horizonte de
investimento de
médio/longo prazo. A
exposicdo a classe acionista
situar-se-a entre 0% e 20%.

64 854 001

387

Santander Private
Moderado

Fundo de
Investimento
Mobilidrio Aberto

Investimento focado em
organismos de
investimento coletivo de
terceiros numa carteira de
ativos diversificada para
um hotrizonte de
investimento de
médio/longo prazo. A
exposi¢ao a classe acionista
situar-se-a entre 20% e
40%.

170 184 059

1031

Santander Private

Dinamico

Fundo de
Investimento
Mobilidrio Aberto

Investimento focado em
organismos de
investimento coletivo de
terceiros numa carteira de
ativos diversificada para
um hotrizonte de
investimento de
médio/longo prazo. A
exposi¢ao a classe acionista
situar-se-a entre 50% e
70%.

17 642 134

192
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Santander

Novlmovest

Fundo Imobilidrio
Aberto de

Acumulacio

Aquisi¢ao de Imoveis
preferencialmente
destinados a comércio ou
servigos, tendo por
finalidade principal o
arrendamento dos

mesmos.

344 366 033

3205

LusImovest

Fundo Imobiliario
Fechado de

Acumulacio

Aquisi¢io de Imoéveis
preferencialmente para
desenvolvimento de
projetos de construcio e,
ainda, para arrendamento,
em especial quando
destinados a comércio ou

servicos.

100 304 379

23

ImoRecuperagio

Fundo Imobiliario
Fechado de

Acumulacio

Privilegia a aquisicao,
gestao e revenda de
iméveis em situacodes
judiciais ou pré-judiciais de
processo executivo, dagdo
em pagamento ou outras

situacOes semelhantes.

4807 979
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