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INFORMAGOES GERAIS SOBRE O ORGANISMO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, A
ENTIDADE RESPONSAVEL PELA GESTAO E OUTRAS ENTIDADES

1.

O ORGANISMO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

a)

b)

O Oll denomina-se “CIMOVEL — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado”, de ora em

diante, abreviadamente, designado por Fundo.

O Fundo foi constituido por subscri¢gao particular, € dirigido a investidores ndao exclusivamente
institucionais e obedece ao regime previsto no n.° 1 do artigo 214° da Lei 16/2015, de 24 de
fevereiro, que aprovou o Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, de ora em

diante abreviadamente designado por RGOIC.

O Fundo é um patriménio auténomo, pertencente, no regime especial de comunhdo a uma
pluralidade de pessoas, singulares ou coletivas, designadas participantes, que ndo responde,
em caso algum, pelas dividas destes, da Entidade Responsavel Pela Gestdo, do Depositario,
das Entidades Colocadoras ou de outros organismos de investimento coletivo, respondendo o

seu patrimoénio apenas pelas suas proprias dividas.

O prazo de duragdo do Fundo é prorrogavel por periodos subsequentes de 5 (cinco) anos,
desde que deliberado em Assembleia de Participantes, com uma antecedéncia de 6 (seis)
meses relativamente ao termo do prazo de duragdo em curso.

O Fundo foi autorizado por deliberacdo do Conselho Diretivo da Comissdo de Mercados de
Valores Mobiliarios, adiante designada abreviadamente por CMVM, em 03/08/2006.

Outras datas e prazos relevantes:

i. Data de constituicdo: 29 de novembro de 2006.
ii. Periodo de duragéo inicial: 10 (dez) anos.
iii. NUumero de prorrogagodes: 1 (uma).
iv. Prazo da primeira prorrogagao: 5 (cinco) anos.
v. Data termo do periodo de duragao em curso: 29 de novembro de 2021.
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g) No caso de se verificar a prorrogagao do Fundo, os Participantes que tenham votado contra a
prorrogacao terdo o direito de resgatar as respetivas unidades de participagdo sem custos, no
prazo de um més a contar da respetiva deliberagao.

h) Sendo deliberada a n&do prorrogacao e havendo interesse dos Participantes que tenham votado
a favor da prorrogacdo na continuidade do Fundo, este pode ser continuado verificadas as
seguintes condigdes:

i. Haja deliberacdo favoravel a continuidade do Fundo e consequente prorrogagcédo da
duracao do Fundo, dos participantes que votaram a favor da prorrogacao;

ii. Haja acordo quanto ao valor da unidade de participacéo, que correspondera ao do ultimo
dia do periodo previsto para a duragao do Fundo, confirmado por parecer do Auditor, ou
quanto a outro critério/valor que a Assembleia de Participantes defina, bem como quanto
aos critérios de alienagdo dos ativos para o efeito do pagamento dos resgates;

iii. Se verifiquem os requisitos minimos de constituicdo de organismo de investimento
alternativo fechado.

i) O Fundo tinha a data de 31 de dezembro de 2018: 18 Participantes.

2. AENTIDADE RESPONSAVEL PELA GESTAO

a) O Fundo é gerido pela INTERFUNDOS - Gestao de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.,
com sede na Av. Professor Doutor Cavaco Silva, Parque das Tecnologias, Edificio 3, em

Porto Salvo.

b) A Entidade Responsavel pela Gestdo € uma sociedade anonima, cujo capital social,
inteiramente realizado, € de 1.500.000 Euros.

c) A Entidade Responsavel pela Gestao constituiu-se em 28-09-2006 e encontra-se registada na
CMVM como intermediario financeiro autorizado desde 19-04-2007.

d) A Entidade Responsavel pela Gestao tem que, no exercicio da sua atividade e enquanto
representante legal dos participantes, desempenhar as fungdes a seguir elencadas,
observando sempre um elevado grau de diligéncia e de priorizagdo do interesse dos
Participantes:

i. Gerir o investimento, praticando os atos e operagdes necessarios a boa concretizagao

da politica de investimento, em especial:
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A gestdo do patrimonio, incluindo a selegédo, aquisicdo e alienagdo dos ativos,
cumprindo as formalidades necessarias para a sua valida e regular transmissdo e o
exercicio dos direitos relacionados com os mesmos;

A gestdo do risco associado ao investimento, incluindo a sua identificagao, avaliagao

e acompanhamento.

ii. Administrar o Fundo, em especial:

Prestar os servigos juridicos e de contabilidade necessarios a gestao do Fundo, sem
prejuizo da legislagao especifica aplicavel a estas atividades;

Esclarecer e analisar as questdes e reclamagdes dos Participantes;

Avaliar a carteira e determinar o valor das unidades de participacdo e emitir
declaragbes fiscais;

Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis, dos documentos
constitutivos do Fundo e dos contratos celebrados no ambito da atividade do
mesmo;

Proceder a distribuigdo de rendimentos;

Emitir, resgatar ou reembolsar unidades de participacao;

Efetuar os procedimentos de liquidacdo e compensagao, incluindo o envio de
certificados;

Registar e conservar os documentos.

iii. No que respeita aos ativos integrantes da carteira do Fundo:

Prestar os servigos necessarios ao cumprimento das suas obrigagdes fiduciarias;
Administrar iméveis, gerir instalagdes e controlar e supervisionar o desenvolvimento
dos projetos objeto de promocéao imobiliaria nas suas respetivas fases;

Prestar outros servigos relacionados com a gestdo do Fundo e seus ativos, incluindo
sociedades em que tenha investido por conta deste.

e) Desde que o interesse dos Participantes e o regular funcionamento do mercado nao sejam

afetados, a Entidade Responsavel pela Gestdo pode ser substituida mediante autorizacao

prévia da CMVM. Considerando que se trata de um organismo de investimento imobiliario

fechado, o requerimento de substituicdo tanto pode ser da iniciativa da prépria Entidade

Responsavel pela Gestdo como da iniciativa dos Participantes deliberando nesse sentido, no

respeito da lei e do disposto neste Regulamento de Gestdo. O processo de substituigdo

decorre de acordo com o previsto no RGOIC, nomeadamente:

i. A decisado de autorizacao é notificada pela CMVM ao requerente no prazo de 15 dias a

contar da rececao do pedido completamente instruido, e torna-se eficaz 40 dias apds a

data de notificacdo da decisdo de deferimento ou em data posterior, se a mesma for

indicada pelo requerente.
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ii. Se o pedido estiver instruido de forma insuficiente, a CMVM, antes de recusar o pedido,
notifica o requerente, dando-lhe o prazo maximo de 10 dias para suprir a insuficiéncia e
para se pronunciar quanto a apreciagdo da CMVM.

iii. O prazo referido em (i) suspende-se por efeito da notificacéo referida em (ii).

iv. Na auséncia de decisdo da CMVM até ao termo do prazo estabelecido em (i), a
autorizacao considera-se concedida.

v. O pedido de substituicdo € instruido com os documentos constitutivos alterados em
conformidade, devendo estes ser publicados no momento em que a substituigdo se torne

eficaz.

3. ENTIDADES SUBCONTRATADAS

Nao existem entidades subcontratadas.

4. O DEPOSITARIO

a) O Depositario dos ativos do Fundo é o Banco Comercial Portugués, S.A., com sede na Praca
D. Jodo |, n°28, no Porto, instituicdo financeira que se encontra registada, na CMVM como
intermediario financeiro desde julho 1991.

b) Sao obrigagdes e fungdes do Depositario:

i. Cumprir a lei, os regulamentos, os documentos constitutivos do Fundo e o contrato
celebrado com a entidade responsavel pela gestao, designadamente no que se refere a
aquisicdo, alienagao, subscricdo, resgate, reembolso e a extingdo de unidades de
participagédo do Fundo;

ii. Guardar os ativos, com excegéo de numerario, do Fundo, nos seguintes termos:
= No que respeita a instrumentos financeiros que podem ser recebidos em depdsito ou

inscritos em registo:

- O Depositario guarda todos os instrumentos financeiros que possam ser
registados numa conta de instrumentos financeiros aberta nos seus livros e todos
os instrumentos financeiros que possam ser fisicamente entregues ao
Depositario;

- Para este efeito, o Depositario deve assegurar que todos os instrumentos
financeiros que possam ser registados numa conta de instrumentos financeiros
aberta nos seus livros sejam registados nestes livros em contas separadas, em
nome do Fundo.

= No que respeita aos demais ativos:

- Verificar que o Fundo é titular de direitos sobre tais ativos e registar os ativos

relativamente aos quais essa titularidade surge comprovada;
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vi.

Vii.

viii.

Xi.

- Manter um registo atualizado dos mesmos;
Executar as instrucdes da Entidade Responsavel Pela Gestdo, salvo se forem
contrarias a legislagao aplicavel e aos documentos constitutivos;
Assegurar que, nas operagbes relativas aos ativos do Fundo, a contrapartida é
entregue nos prazos conformes a pratica de mercado;
Promover o pagamento aos Participantes dos rendimentos das unidades de
participacéo e do valor do respetivo resgate, reembolso ou produto da liquidagao;
Elaborar e manter atualizada a relagdo cronolégica de todas as operagdes realizadas
por conta do Fundo;
Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos e dos passivos do Fundo;
Fiscalizar e garantir perante os participantes o cumprimento da legislagdo aplicavel e
dos documentos constitutivos do Fundo, designadamente no que se refere:
= A politica de investimentos, nomeadamente no que toca & aplicagdo de rendimentos;
= A politica de distribuicdo dos rendimentos;
= Ao calculo do valor, a emissdo, ao resgate, reembolso, alienagdo e extingdo de
registo das unidades de participagéo;
= A matéria de conflito de interesses;
Informar imediatamente a CMVM de incumprimentos detetados que possam prejudicar
os Participantes;
Informar imediatamente a entidade responsavel pela gestdo da alteragdo dos membros
do seu 6rgao de administragcdo, devendo aquela entidade notificar imediatamente a
CMVM sobre a referida alteracao;
O Depositario deve ainda assegurar o acompanhamento adequado dos fluxos de caixa
do Fundo.

c) Nao existem condi¢des especificas de substituicdo do Depositario, pelo que sédo aplicaveis as

condigbes gerais legalmente previstas, nomeadamente:

A substituicao depende de autorizagdo da CMVM,;

A decisdo é notificada no prazo de 15 dias a contar da recegcdo do pedido
completamente instruido e torna-se eficaz na data de notificagdo da decisdo de
deferimento ou em data posterior indicada pelo requerente;

Se o pedido estiver instruido de forma insuficiente, a CMVM, antes de recusar o pedido,
notifica o requerente dando-lhe o prazo maximo de 10 dias para suprir a insuficiéncia e
para se pronunciar quanto a apreciagao da CMVM,;

O prazo referido em (ii) suspende-se por efeito da notificagédo referida em (iii);

Na auséncia de decisdo da CMVM na data do termo do prazo referido em (ii), a
autorizagao considera-se concedida;
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vi. O pedido de substituicdo do Depositario é instruido com o projeto de contrato com o
novo depositario e com os documentos constitutivos alterados em conformidade,
devendo estes ser publicados no momento em que a substituicdo se torne eficaz.

5. ENTIDADE COLOCADORA

a) A Entidade responsavel pela colocacdo das unidades de participagdo do Fundo junto dos
investidores € o Banco Comercial Portugués, S.A., com sede na Praga D. Jo&o I, n°28, no
Porto.

b) O Fundo é comercializado em todas as sucursais do Banco Comercial Portugués, S.A.

6. OS PERITOS AVALIADORES DE IMOVEIS

Denominagéo e numero de registo/inscricao na CMVM dos Peritos Avaliadores:

« AZ 76, Consultores de Investimento e Engenharia, Lda. — PAI/2012/0089

o CPU - Avaliacao Imobilidria e Certificacdo Energética, Lda — PAI/2013/0121

o Custo Marginal, Servigos de Avaliagdo Imobiliaria e Consultoria, Lda — PAI/ 2013/0068
o Gesfor - Gestao e Formacgao, Lda. — PAI/2014/0150

e J.Curvelo, Lda. — PAI/2003/0036

o Jodo Manuel Dias Santos - PAI/2003/0026

o Krata — Sociedade de Avaliagao de Bens, Lda — PAI/2006/0003

o Luso-Roux, Avaliagées, Lda — PAI/2016/0160

e NCG Consultoria e Gestao, Lda. — PAI/2004/0029

« Neoconsul - Estudos e Consultoria Imobiliaria, S.A. - PAI/2007/0012

o Pragmatur — Promogao Imobiliaria e Turistica, Lda. - PAI/2003/0008

o Prime Yield — Consultadoria e Avaliagao Imobiliaria, Lda. - PAI/2005/0013

e PVW - Price Value and Worth, Avaliagao Imobiliarios, Lda. - PAI/2003/0050

« REVC - Real Estate Valuers and Consultants, Lda — PAI 2013/0102

« Rockvalue Consulting Portugal, Lda — PAI/2011/0023

« Soundvalor - Engenharia e Avaliagao, Lda. - PAI/2015/0080

« Terraval — Avaliagdo e Consultoria Imobiliaria, Lda. - PAI/2005/0003

o Tinsa Portugal — Avaliacdes e Consultadoria, S.A. — PAI/2009/0067

« TKA, Lda — PAI/2006/0005

o XYield Sociedade de Avaliagbes Imobiliarias, Unipessoal, Lda — PAI/2016/0204
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7. O AUDITOR DO FUNDO

BDO & Associados — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda, com sede na Avenida da
Republica, 50, 10°, 1069-211 Lisboa.

CAPITULO II

POLITICA DE INVESTIMENTO E POLITICA DE RENDIMENTOS

1.

POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

1.1. Politica de Investimento

a)

c)

O objetivo do Fundo consiste em alcangar, numa perspetiva de curto e médio prazo, uma
valorizagdo crescente do capital e a obtengdo de um rendimento estavel, através da
constituicdo e gestao de uma carteira de ativos predominantemente imobiliarios baseada em
critérios de prudéncia, seletividade, seguranga e rentabilidade, de forma a acautelar e
valorizar os interesses dos participantes e a assegurar a diversificagdo da carteira, em
consonancia com o principio de reparticdo de riscos e com o exclusivo interesse dos
Participantes.

O Fundo ir4, numa primeira fase, privilegiar a aquisicdo de imdveis para arrendamento
destinados prioritariamente a servicos e a industria, podendo investir também no
desenvolvimento de projetos de construgdo, destinados a revenda, ao arrendamento, ou a
outra forma de exploragéo onerosa permitida por lei, ocupados ou néo.

Simultaneamente com o desenvolvimento e promogao de imdéveis destinados ao segmento de
escritérios, comercial, de logistica de lazer e equipamentos para uso publico ou privado e
terciario, o Fundo podera promover o desenvolvimento de iméveis destinados ao segmento de
habitagao.

O Fundo privilegia a concentragcdo geografica dos imoéveis em Portugal continental,
maioritariamente nas regides centro e norte, sem prejuizo do investimento em imoéveis
localizados fora do pais, até ao limite em cada momento definido na legislagdo de
enquadramento, em fungao do aproveitamento de oportunidades que a analise da situagao e
evolugao previsivel do mercado permitam detetar em cada momento.
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e) O Fundo podera ainda desenvolver projetos de constru¢gao sem qualquer limite em relagéo ao
seu ativo total.

f) A carteira de valores do Fundo podera, ainda, residualmente ser constituida por liquidez,
considerando-se liquidez: numerario, depodsitos bancarios, certificados de depdsito, unidades
de participacdo de organismos de investimento do mercado monetario ou do mercado
monetario de curto prazo e instrumentos financeiros emitidos ou garantidos por um Estado-
Membro com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

g) Nao podem integrar o patriménio do Fundo, ativos com 6nus ou encargos que dificultem
excessivamente a sua alienagdo, nomeadamente os ativos objeto de garantias reais,
penhorados ou procedimentos cautelares.

1.2. Parametros de Referéncia

Na gestdo do Fundo nao é adotado qualquer parametro de referéncia.
1.3. Limites ao Investimento e de Endividamento
a) Limites ao Investimento
i. Limites do Fundo
= O valor dos ativos imobiliarios ndo pode representar menos de 2/3 do ativo total do
Fundo
= O Fundo podera adquirir unidades de participagdo de outros organismos de
investimento imobiliario até ao maximo de 25% do seu ativo total.
= As participagdes em sociedades imobiliarias ndo se encontram sujeitas a qualquer
limite, concorrendo no entanto para o limite referido na subalinea i.
ii. Limites da Entidade Responsavel Pela Gestao
A Entidade Responsavel Pela Gestdo nido pode, relativamente ao conjunto de
organismos de investimento coletivo que administre, adquirir mais de 25% das unidades
de participagdo de um Unico organismo de investimento imobiliario.

b) Limites ao Investimento

O endividamento encontra-se sujeito ao limite de 33% do ativo total do Fundo.
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2. INSTRUMENTOS FINANCEIROS, DERIVADOS, REPORTES E EMPRESTIMOS

a) A Entidade Responsavel Pela Gestdo pode utilizar instrumentos financeiros derivados para
cobertura do risco dos ativos do Fundo, cujo ativo subjacente e maturidade correspondam a
natureza dos ativos e passivos por ele detidos.

b) Tendo por base requerimento fundamentado da Entidade Responsavel Pela Gestao, a CMVM

pode autorizar a utilizagao de outro tipo de instrumentos financeiros derivados.

c) A exposicdo resultante aos ativos subjacentes dos instrumentos financeiros derivados nao
pode ser superior ao valor do patriménio liquido do Fundo.

d) Sempre que sejam utilizados instrumentos financeiros derivados transacionados fora de
mercado regulamentado, o Fundo ndo pode, relativamente a cada contraparte, apresentar
uma exposig¢ao superior a um tergo do seu patriménio, medida nos termos do numero anterior.

3. VALORIZAGAO DOS ATIVOS
a) Momento de Referéncia da Valorizagao

A Entidade Responsavel Pela Gestao calcula diariamente e publica mensalmente o valor da
unidade de participagao, por reporte as 18:00 horas do ultimo dia do més, sendo esse valor
determinado pela divisdo do valor liquido global do Fundo pelo numero de unidades de
participacdo em circulagao.

b) Regras de Valorimetria e Calculo do Valor da Unidade de Participagao

i. O valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo a soma dos valores que o
integram o montante de comissbes e encargos suportados até ao momento da
valorizagao da carteira, efetuando a Entidade Responsavel Pela Gestao a dedugéo pela
seguinte sequéncia:
= Dedugao ao patrimoénio do Fundo de todos os encargos legais e regulamentares,
com excecado dos referentes as comissdes de gestdo e depdsito e a taxa de
supervisao;

= Dedugédo, em simultdneo, da comissao de gestao fixa e da comisséo de depésito;

= Dedugdo da comissdo de gestao variavel, caso aplicavel; e

= Dedugao da taxa de supervisdo devida a CMVM.
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vi.

O calculo do valor dos imodveis é feito pela média simples dos valores atribuidos por
dois peritos avaliadores de imdveis estando os imoveis sujeitos a avaliagbes com uma
periodicidade minima de doze meses por dois peritos independentes e ainda nas
seguintes situagdes:
= Previamente a sua aquisicdo e alienagao, ndo podendo a data de referéncia da
avaliacao do imével ser superior a seis meses relativamente a data do contrato em
que é fixado o precgo da transagao;
= Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragbes significativas
no valor do imével, nomeadamente alteracao da classificagdo do solo;
= Previamente a qualquer aumento ou reducao de capital, com uma antecedéncia ndo
superior a seis meses, relativamente a data de realizagao do aumento ou redugao;
= Previamente a fusdo e cisdo do Fundo, caso a ultima avaliagdo dos imdéveis que
integrem os respetivos patrimonios tenha sido realizada ha mais de seis meses
relativamente a data de produgéo de efeitos da fusédo ou cisao.
= Os projetos de construcdo, projetos de reabilitacdo e as obras de melhoramento,
ampliacdo e requalificacdo de imdveis de montante que represente pelo menos 50%
do valor final do imével (montante significativo) sdo avaliados:
- Previamente ao inicio do projeto;
- Com uma periodicidade minima de 12 meses e sempre que ocorram
circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor do imével,
as quais correspondem a uma incorporagao de valor superior a 20%,
relativamente ao custo inicial estimado do projeto,
= Previamente a liquidagdo em espécie do Fundo, com uma antecedéncia nao
superior a seis meses, relativamente a data de realizagéo da liquidagéo.
Em derrogagao do disposto em (ii), os imdveis sao valorizados pelo respetivo custo de
aquisicdo, entre o0 momento em que passam a integrar o patrimoénio do Fundo e o
momento em que ocorra uma avaliagéo obrigatéria.
Caso os valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores difiram entre si em mais de
20%, por referéncia ao valor menor, o imével em causa é novamente avaliado por um
terceiro perito avaliador de imoveis, sendo o imével, neste caso, valorizado pela média
simples dos dois valores de avaliagdo que sejam mais proximos entre si ou pelo valor
da terceira avaliagdo caso corresponda a média das avaliagdes anteriores.
Os imoveis adquiridos em regime de compropriedade sao inscritos no ativo do Fundo
na proporgao da parte adquirida.
Os imdveis adquiridos em regime de permuta devem ser valorizados no ativo do Fundo
pelo seu valor de mercado, devendo a responsabilidade decorrente da contrapartida
respetiva ser registada no seu passivo ao prego de custo ou de construgao.
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vii. Os imoveis prometidos vender sdo valorizados ao prego constante do contrato-
promessa de compra e venda, atualizado pela taxa de juro adequada ao risco da
contraparte quando, cumulativamente:
= O Fundo:

- receba tempestivamente, nos termos do contrato-promessa, os fluxos financeiros
associados a transacao;
- ftransfira para o promitente adquirente os riscos e vantagens da propriedade do
imovel;
- ftransfira a posse para o promitente adquirente.
= O preco da promessa de venda seja objetivamente quantificavel;
= Os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam
quantificaveis.

viii. As unidades de participacdo de outros organismos de investimento imobiliario que
integrem o patriménio do Fundo serdo valorizadas ao ultimo valor divulgado ao
mercado pela respetiva entidade gestora, exceto no caso de unidades de participagao
admitidas a negociagdo em mercado regulamentado as quais se aplica o disposto na
alinea seguinte.

ix. Os restantes valores mobiliarios serao valorizados ao prego de fecho do mercado mais
relevante em termos de liquidez, onde os valores se encontrem admitidos a
negociagao, ou, na sua falta, de acordo com o RGOIC.

x. O cambio a utilizar na valorizagao de ativos expressos em moeda distinta do Euro é o
divulgado pelo Banco de Portugal.

4.1. Comisséao de Gestao

a) Sem prejuizo de outros direitos que lhe sejam atribuidos por lei ou por regulamento, a Entidade
Responsavel pela Gestdo tem direito a cobrar do Fundo, pelos seus servigos, numa base
mensal (duodécimos) e postecipadamente, com um minimo de € 5.000/més, uma comissao de
gestdo de 0,23% (taxa nominal anual) calculada sobre o valor do ativo total do Fundo e
apurada com referéncia ao ultimo dia de cada més.

b) A comissdo de gestao sera devida a partir do primeiro dia de assunc¢do da fungdo de gestao do

Fundo. A cobranga desta comissao efetua-se até ao décimo dia do més seguinte daquele a
que se reporta.

4.2. Comissao de Deposito
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a) Sem prejuizo de outros direitos que lhe sejam atribuidos por lei ou por regulamento, o
Depositario tem direito a cobrar do Fundo, pelos seus servicos, numa base mensal
(duodécimos) e postecipadamente uma comissao de depdsito fixa de € 14.400/ano.

b) A comissdo de depdsito sera devida a partir do primeiro dia de assunc¢do da funcédo de
Depositario do Fundo. A cobranga desta comissao efetua-se até ao vigésimo quinto dia do més
seguinte daquela a que se reporta.

4.3. Outros Encargos

Para além da comissdo de gestdo e da comissdo de depdsito constituirdo encargos do Fundo
todas as despesas, encargos e responsabilidades, relativas ou decorrentes da aquisigdo
alienagdo, construgdo, manutengdo e arrendamento de iméveis do Fundo (adquiridos ou a
adquirir) ou conexas com operagoes sobre valores mobiliarios por conta do Fundo, relativas ou
decorrentes da administragado dos ativos do Fundo, bem como as relativas ou decorrentes da
concegao e execucgdo de projetos de desenvolvimento imobiliario relativos aos ativos do Fundo,

designadamente:

a) Todas as despesas notariais e registrais e outros encargos legalmente exigidos;

b) Impostos, licengas, taxas e demais imposigoes legais;

c) Preparos, custas e outras despesas judiciais referentes a processos a que o Fundo esteja

envolvido;

d) Todas as despesas com honorarios de advogados e solicitadores;

e) Comissbes de mediagdo imobilidria, relativamente a negodcios que se concretizem para o
Fundo, que n&o poderao, no entanto, exceder 5% do valor da transagao subjacente;

f) Todos os encargos e despesas relativos a conservagio e manutengao dos ativos que integram
o Fundo, incluindo as despesas relativas a projegao e execugdo de benfeitorias e/ou despesas

de manutencao;

g) Todos os encargos com elaboragdo de projetos, fiscalizagdo de obras e outros custos
subjacentes a promogdo imobiliaria de imdveis pertencentes ao Fundo ou relativamente a
negocios concretizados para o Fundo;

h) Os encargos com todos e quaisquer seguros relativos aos imoéveis do Fundo, nomeadamente
um seguro de edificagdo do prédio, a ser contratado pela Entidade Responsavel Pela Gestao;
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i) Despesas de avaliagbes e pareceres técnicos nomeadamente relativos a aquisicio,
desenvolvimento, e alienagdo de bens patrimoniais, relativamente a negdcios concretizados
para o Fundo, bem como reavaliagbes a efetuar nos termos legais;

j) Despesas com os Auditores e Revisores Oficiais de Contas exigidas por lei;

k) Campanhas publicitdrias realizadas com o objetivo de promogdo, publicidade e
comercializagao dos ativos imobiliarios do Fundo;

[) Despesas de condominio, incluindo &agua, eletricidade, esgotos, seguranga, vigilancia,
jardinagem, manutengdo e conservacao de equipamentos, administracdo de condominio dos

ativos imobiliarios do Fundo;

m)Despesas com transferéncias que ndo sejam devidas ao Depositario, conversées cambiais,
transacdes no mercado de capitais e no mercado monetario;

n) A taxa de Supervisdo devida, nos termos legais, 8 CMVM, calculada sobre o Valor Liquido
Global do Fundo, correspondente ao ultimo dia do més;

0) Outras despesas diretamente conexas com o patriménio do Fundo.

a) O Fundo caracteriza-se pela distribuicdo parcial dos rendimentos, podendo a Entidade
Responsavel Pela Gestao deliberar a sua distribuicdo anualmente.

b) Os rendimentos a distribuir pelo Fundo sdo os que resultem dos proveitos liquidos das suas
aplicagbes e das mais-valias realizadas, deduzidos os encargos que o Fundo deva suportar
nos termos deste regulamento de gestéao.

c) Os resultados serdo distribuidos pelos participantes em fungdo do numero de unidades de
participacdo de que cada um seja titular a data da distribui¢do.

d) As distribuicbes de resultados que vierem a ser efetuadas serdao devidamente
publicitadas, no sistema de difusdao de informagao da CMVM, nomeadamente acedendo

ao website http://www.cmvm.pt

CAPITULO Il
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UNIDADES DE PARTICIPAGAO E CONDIGOES DE SUBSCRIGCAO E REEMBOLSO

1. CARACTERISTICAS GERAIS DAS UNIDADES DE PARTICIPAGAO
1.1. Definigdo

O patrimonio do Fundo é representado por partes de conteudo idéntico, sem valor nominal, que se
designam unidades de participacao.

1.2. Forma de Representagao

As unidades de participagdo sdo, quanto a forma de representacdo, por imposicao legal,
obrigatoriamente escriturais.

1.3. Modalidade

As unidades de participacdo sdo, quanto a modalidade, por imposicédo legal, obrigatoriamente

nominativas.
1.4. Categorias
Nao aplicavel.

2. VALOR DA UNIDADE DE PARTICIPAGAO
2.1. Valor da Subscrigao Inicial
O valor da unidade de participacao, para efeitos de constituicdo do Fundo é de € 5 (cinco euros).
2.2. Valor de Subscrigoes Subsequentes
Dado tratar-se de um Fundo fechado, s6 podem realizar-se subscrigdes subsequentes em
operagdes de aumento de capital. O valor de subscricdo das unidades de participagcao
resultantes do aumento de capital sera feito pelo valor patrimonial do dia util anterior ao dia da
liquidagao financeira, confirmado por Parecer do Auditor do Fundo.

2.3. Valor para Efeitos de Reembolso

Dado tratar-se de um Fundo fechado, as unidades de participagdo ndo sdo livre e/ou

incondicionalmente resgataveis, embora o sejam em todas as situagdes expressamente
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consagradas na lei, nos termos e condigdes nela previstos. A seguir, enumeramos, apenas
exemplificativamente, algumas das situagbes em que é possivel, preenchidos os requisitos
previstos nas normas legais e/ou regulamentares, proceder ao resgate de unidades de
participacéo: redugdo de capital do Fundo, prorrogagcado da duragdo do Fundo e liquidagdo do
Fundo.

No caso de redugdo de capital do Fundo, o valor de reembolso correspondera ao valor da unidade
de participagdo do dia util anterior ao dia da liquidagao financeira, confirmado por Parecer do
Auditor do Fundo.

No caso de prorrogacédo da duragdo do Fundo, o valor de reembolso correspondera ao valor da
unidade de participagdo do ultimo dia do periodo de duragcdo entdo em curso, confirmado por
Parecer do Auditor do Fundo.

No caso de liquidagédo do Fundo, o valor de reembolso correspondera ao valor final de liquidagao
por unidade de participagdo apurado no final do processo, com as contas de liquidacao
confirmadas por Parecer do Auditor do Fundo.

3. CONDIGOES DE SUBSCRIGAO E RESGATE

3.1. Periodos de Subscri¢ao e Resgate
O periodo de subscrigéo inicial das unidades de participacéo tera inicio no dia seguinte ao da
aprovacgao do Fundo pela CMVM, prolongando-se até dia 28 de novembro de 2006.

As subscrigbes subsequentes terdo lugar na data ou no decurso do periodo de duragdo da
operagdo de aumento de capital, em conformidade com deliberagdo aprovada em assembleia de
participantes.

A subscricdo podera ser efetuada em “espécie”, até ao limite de 90% (noventa por cento), desde

que o correspondente valor de incorporagcdo dos iméveis a serem integrados no patrimoénio do

Fundo seja inferior ao valor apurado por avaliagdes previamente realizadas.

A liquidacdao em “espécie” requer autorizagdo da totalidade dos participantes.Condigbes de

Subscricao

a) Minimos de Subscricdo: O Fundo sera colocado por subscrigdo particular sendo o numero
minimo de unidades de participagao a subscrever, no momento inicial, o correspondente ao
montante de €1.000,00 (mil Euros).

b) Regime de subscricdo incompleta: caso o montante do aumento de capital proposto e
aprovado nao seja integralmente subscrito, 0 mesmo considerar-se-a reduzido ao montante do
aumento de capital efetivamente subscrito.
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c) Critério de rateio: caso as intengdes de subscri¢cdo ultrapassem o montante previsto, proceder-
se-a ao rateio das subscrigdes, na propor¢gdo dos montantes correspondentes as intengdes de
subscricdo de cada participante, com arredondamento por defeito. As unidades de participagcao
sobrantes em resultado do processo de arredondamento serdo atribuidas por sorteio a realizar
entre todas as ordens sujeitas a rateio.

d) Caso a subscrigao das unidades de participagao atinja a totalidade do capital inicial previsto, a
sociedade gestora pode antecipar o prazo de liquidagéo financeira para o dia util seguinte em
que forem atingidos os 100% do capital.

3.4. Comissao de Subscricao

3.5. Data de Subscricao Efetiva

A subscricdo considera-se efetiva, ou seja, a emissdo da unidade de participagédo soé se realiza: (i)
no caso das entradas em numerario, quando a importancia correspondente ao prego de emissao
for integrada no ativo do organismo de investimento imobiliario, (i) no caso das entradas em
espécie, na data da respetiva escritura publica.

3.6. Condicoes de Resgate

Sendo um organismo de investimento imobiliario fechado, as unidades de participagédo s6 seréo
reembolsaveis aquando da sua liquidagdo, redugdo do capital, prorrogacdo do prazo ou
transformagdo em organismo de investimento imobiliario de prazo indeterminado, nos termos e
condigdes legal e/ou regulamentarmente previstos.

Se para se proceder ao reembolso se tornar necessaria a venda de ativos imobiliarios, este sé
tera lugar 30 (trinta) dias apdés a concretizagdo da venda, ndo podendo, todavia, esse prazo
exceder um ano ap6és a data do pedido.

3.7. Comissdo de Resgate

3.8. Pré-aviso

Em caso de prorrogagdo da duragdo do Fundo ou da sua transformacdo em organismo de
investimento imobilidrio de prazo indeterminado, os Participantes que hajam votado contra essa
prorrogacao ou transformagéo podem pedir o resgate das unidades de participagdo de que sejam
titulares. Verificada aquela condi¢do prévia, s6 serdo contemplados os pedidos de resgate que
sejam apresentados por escrito, apdés a deliberagdo que tiver aprovado a prorrogagao ou
transformacgéo, através do envio de carta registada com aviso de receg¢do para a sede da
Entidade Responsavel pela Gestado, no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data de
realizagdo da Assembleia de Participantes relevante para o efeito.

CAPITULO IV
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DIREITOS E OBRIGAGOES DOS PARTICIPANTES

a) Sem prejuizo de outros direitos que lhes sejam conferidos por lei ou regulamento, os

Participantes tém os seguintes direitos:

vi.

Vii.

viii.

A titularidade da sua quota-parte dos valores que integram o Fundo.

A obter o Regulamento de Gestéo junto da Entidade Responsavel Pela Gestdo ou do
Depositario e a que lhes seja enviado, a seu pedido e sem encargos, o relatorio anual
da atividade do Fundo que também deve estar disponivel junto da Entidade
Responsavel Pela Gestdo e do Depositario, que serdo enviados sem encargos aos
participantes que o requeiram.

A subscrever e resgatar as unidades de participagdo nos termos da lei e nas condi¢ées
constantes do Regulamento de Gestao.

A receber, em caso de liquidagédo do Fundo, a parte do produto da partilha proporcional
ao numero de unidades de participagcédo de que sejam titulares.

A receber a sua quota-parte dos rendimentos liquidos distribuidos pelo Fundo, que
forem distribuidos em conformidade com o presente Regulamento de Gestao.

A informagdo periédica e detalhada acerca do patriménio do Fundo e evolugéo do
mesmo, nos termos da lei.

A reunir em Assembleia de Participantes e deliberar, entre outras, sobre as matérias
que, nos termos da lei, dependem de deliberagao favoravel dessa assembleia.

Ser ressarcidos pela Entidade Responsavel Pela Gestdo dos prejuizos sofridos sempre
que, em consequéncia de erros imputaveis aquela ocorridos no processo de
valorizacdo e divulgagao do valor da unidade de participagéo, a diferenga entre o valor
que deveria ter sido apurado de acordo com as normas aplicaveis e o valor
efetivamente utilizado nas subscri¢cdes e resgates seja igual ou superior a 0,5% do valor
da unidade de participagdo, sem prejuizo do exercicio do direito de indemnizagao que
Ihe seja reconhecido, nos termos gerais de direito.

b) A subscricdo de unidades de participagdo por cada um dos Participantes, bem como, a sua

aquisicao em mercado secundario, pressupde e implica a aceitacédo plena e sem reservas dos

termos e condigbes do presente Regulamento de Gestdo e confere a Entidade Responsavel

Pela Gestao os poderes necessarios para realizar os atos de administracdo do Fundo.

CAPITULO V

CONDIGOES DE LIQUIDAGAO DO FUNDO
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a) Os Participantes do Fundo, reunidos em Assembleia de Participantes, poderdo, por maioria
qualificada de dois tergos dos votos correspondentes ao capital, deliberar a liquidacdo e
partilha do Fundo, devendo a mesma ser de imediato comunicada a CMVM e divulgada no
sistema de difusao de informagao da CMVM, contendo a indicagdo do prazo previsto para a
conclusao do processo de liquidagao.

b) O prazo para a liquidagdo do Fundo, a contar da producdo de efeitos dos eventos de
dissolugdo, nomeadamente os previstos no numero anterior, ndo pode ser superior a um ano,
exceto se a CMVM prorrogar o prazo, a requerimento fundamentado da Entidade
Responsavel Pela Gestao, fundamento que pode ter por base a necessidade de prazo
adicional para se proceder a alienagao dos ativos imobiliarios detidos pelo Fundo.

c) O pagamento do produto da liquidagdo aos Participantes | sera efetuado a medida que for
feita a liquidagdo do patriménio do Fundo, devendo a Entidade Responsavel Pela Gestédo
publicar imediatamente aviso, dando conta de tal facto no sistema de difusdo de informacgao
da CMVM.

d) Além de outros deveres previstos legalmente, a Entidade Responsavel Pela Gestdo deve
elaborar, enviar e publicar o relatério e contas bem como, enviar mensalmente a CMVM uma
memoria explicativa da evolugéo do processo de liquidagao.

CAPITULO VI

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

1. SUBSCRIGAO INICIAL E OPERAGOES SUBSEQUENTES

a) Subscricao inicial (29 de novembro de 2006): o capital investido na subscri¢cdo inicial
ascendeu a € 22.500.000,00 (vinte e dois milhdes e quinhentos mil euros) e ficou
representado por 4.500.000 unidades de participagao.

b) Operagdes subsequentes:
i. Aumento de capital (4 de dezembro de 2009): tendo o capital passado a ficar
representado por 6.380.195 unidades de participagéao.
i. Aumento de capital (21 de novembro de 2012): tendo o capital passado a ficar
representado por 8.250.695 unidades de participagao.
iii. Redugao de capital (29 de novembro de 2016): tendo o capital passado a ficar
representado por 7.689.548 unidades de participagao.
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ASSEMBLEIA DE PARTICIPANTES

a) Tém direito a participar na Assembleia de Participantes todos os detentores de unidades de

participacdo do Fundo, cabendo a cada Participante tantos votos como quantas as unidades

de participagao que possuir, podendo fazer-se representar.

b) Incumbe a Entidade Responsavel Pela Gestdo, por sua iniciativa ou a requerimento de

qualquer participante, a convocacdo da Assembleia de Participantes, mediante o envio de

carta registada com aviso de recegdo a cada um dos participantes com a antecedéncia

minima de 15 (quinze) dias em relagdo a data da respetiva realizagdo, sem prejuizo da

aplicagéo do disposto no n°1 do art.54° do Cédigo das Sociedades Comerciais.

c) Caso a Entidade Responsavel Pela Gestdo ndo proceda a convocagdo da Assembleia de

Participantes no prazo de 5 (cinco) dias apds o requerimento de qualquer Participante, este

podera substituir-se aquela e proceder a respetiva convocagdo, nos termos do numero

anterior.

d) A Assembleia de Participantes podera deliberar desde que estejam presentes ou

representados Participantes que detenham, pelo menos, setenta e cinco por cento das

unidades de participagao do Fundo.

e) As deliberagbes serdo tomadas quando aprovadas por maioria de cinquenta por cento dos

votos correspondentes as unidades de participacdo do Fundo em circulagao.

f) Depende de deliberagao favoravel da Assembleia de Participantes:

Vi.

Vii.

O aumento global das comissbes de gestéo e depdsito.

i. A alteragcdo significativa da politica de investimento, da politica de distribuicdo de

rendimentos e do prazo do calculo ou divulgagéo do valor das unidades de participagéao
do Fundo.

iii. O aumento e redugdo do capital do Fundo e respetivas condigbes;
. A dissolucao e liquidagao do Fundo;

. A prorrogagdo da duragdo do Fundo ou a sua passagem a fundo de duracdo

indeterminada.

A fuséo, cisao e transformacgao do Fundo.

A substituicdo da Entidade Responsavel Pela Gestao, por iniciativa desta ou dos
participantes, exceto quando sendo a iniciativa da entidade responsavel pela gestéo,
se verifique a transferéncia dos poderes de administracdo e da estrutura de recursos
humanos, materiais e técnicos para uma entidade gestora integrada no mesmo grupo

econoémico.
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viii.

iX.

Possibilidade de ocorrerem reembolsos parciais, durante o periodo de liquidagdo do
Fundo, por conta do valor final de liquidagao por unidade de participagao;
Assuncéo pelos Participantes de dividas do Fundo, nos termos previstos no RGOIC.

3. COMITE CONSULTIVO

a) O Fundo tem um Comité Consultivo, com carater meramente consultivo, composto por dois

elementos designados pelos participantes reunidos em assembleia em representagdo dos

participantes e por dois elementos designados pela Entidade Responsavel Pela Gestao.

b) Incumbe a Entidade Responsavel Pela Gestdo, por sua iniciativa, a convocagao do Comité,

convocagao essa que tem que ser feita por escrito.

c) Compete ao Comité Consultivo:

Vi.

Acompanhar as atividades da Entidade Responséavel Pela Gestdo, nomeadamente
pronunciar-se sobre a tomada de decisbes quanto a investimentos relevantes do
Fundo;

Pronunciar-se sobre os termos e condigdes do desenvolvimento urbanistico de
terrenos, nomeadamente, sobre os projetos de loteamento e obras de urbanizagao,
sobre as diligéncias a tomar tendentes a sua expedita aprovagao e licenciamento e
sobre os termos e condi¢cdes de contratagdo de terceiros, nomeadamente, projetistas,
fiscalizagédo e gestédo de obras, empreiteiros, entidades consultoras e técnicos;
Pronunciar-se sobre os termos e condigdes de elaboragao e submissao a aprovagao e
licenciamento junto das entidades competentes de quaisquer projetos de arquitetura e
de especialidades relativos aos edificios a construir ou reconstruir, pronunciando-se
sobre as diligéncias a tomar tendentes a sua expedita aprovagao e licenciamento;
Pronunciar-se sobre os termos e condicbes da contratacdo de terceiros para a
comercializagdo dos bens iméveis propriedade do Fundo, manifestando-se sobre a
forma de comercializagao.

Solicitar informagdes a Entidade Responsavel Pela Gestdo sobre o andamento dos
processos de promogao imobiliaria;

Pronunciar-se sobre financiamentos a obter pelo Fundo.

d) A posicdo do Comité ficara consubstanciada na emissdo de um Parecer que para ser

considerado valido precisa estar devidamente fundamentado e ser representativo da vontade

de 3/4 dos seus membros. Caso o parecer, embora validamente emitido, ndo seja consensual,

a opiniao discordante que o integre tem que ficar escrita, devidamente fundamentada, com a

identificagcao e rubrica do autor da discordancia. A Entidade Responsavel Pela Gestdo nao
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esta obrigada a observar o Parecer, posto que este ndo tem carater vinculativo, mas fica
obrigada a fundamentar uma decisdo que contrarie um Parecer validamente emitido.

PARTE Il
INFORMAGAO ADICIONAL
CAPITULO |
OUTRAS INFORMAGOES GERAIS SOBRE O FUNDO, A ENTIDADE RESPONSAVEL PELA
GESTAO E OUTRAS ENTIDADES
a) Orgaos Sociais:
Mesa de Assembleia Geral

Presidente: Dra. Ana Isabel dos Santos de Pina Cabral
Secretario: Dra. Maria Manuela Nunes Rodrigues dos Anjos

Conselho de Administragao*

Presidente: Dr. Miguel Maya Dias Pinheiro (recondugédo)/membro ndo executivo

Vogal: Dr. José Carlos Benito Garcia de Oliveira (recondugdo)/membro executivo

Vogal: Dra. Maria Margarida Guerreiro Coelho (elei¢do)/membro executivo

Vogal: Dr. Jodo Carlos Perdigdo da Costa Guerra (recondugdo)membro ndo executivo e
independente

Conselho Fiscal*

Presidente: Carlos Manuel Teixeira de Morais Rocha (recondugéo)
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Vogal: Carlos Alexandre de Padua Corte-Real Pereira (recondugéo)
Vogal: Candido de Jesus Bernardino (recondug¢ao)/ROC

*Processo de autorizagéo para o exercicio de fungdes em curso junto do Banco de Portugal

Revisor Oficial de Contas

Efetivo: Deloitte & Associados, SROC, S.A.
Suplente: Carlos Luis Oliveira de Melo Loureiro

As principais fungdes exercidas pelos membros do Conselho de Administragdo fora da
sociedade sdo as seguintes:

Dr. Miguel Maya Dias Pinheiro

Banco Comercial Portugués, S.A.: Vice-Presidente do Conselho de Administragdo e
Presidente da Comissao Executiva

BCP Capital, Sociedade de Capital Risco, S.A.: Presidente do Conselho de Administragao
BCP Africa SGPS, LDA: Gerente

BIM-Banco Internacional de Mocambique, S.A.: Vice-Presidente do Conselho de
Administracao e Presidente da Comissao de Vencimentos

Bank Millennium, S.A. (Poldnia): Vogal do Conselho Geral de Superviséo.

Banco Millennium Atlantico, S.A.: Vice-Presidente do Conselho de Administragcao
SIM-Seguradora Internacional de Mogambique, S.A.: Presidente da Comissdo de
Vencimentos.

Dr. José Carlos Benito Garcia de Oliveira

Nao exerce outras fungoes

Dra. Maria Margarida Guerreiro Coelho

Nao exerce outras fungdes

Dr. Joado Carlos Perdigdao da Costa Guerra

MRMTO - Transforming Operations, Lda: Gerente

b) Relagdes de Grupo com Outras Entidades:
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O Banco Comercial Portugués, S.A. detém 100% do capital da Entidade Responsavel pela

Gestéo.

c) Outros Oll Geridos pela Entidade Responsavel pela Gestéao:

Para além do Fundo aqui Regulamentado, a Entidade Responsavel pela Gestdo gere ainda os
outros Oll constantes no Mapa do anexo no final deste Regulamento de Gestéo.

d) Contactos para esclarecimentos de quaisquer davidas relativas ao Fundo:

Morada: Av. Prof. Dr. Cavaco Silva, Parque das Tecnologias, Ed.3, 2740-256 Porto Salvo
Endereco eletronico: interfundos@millenniumbcp.pt
Numero de telefone: 211 131 612

Nao existem consultores de investimento para o Fundo.

Deloitte & Associados, SROC, S.A., com sede na Av. Eng.° Duarte Pacheco, 7, 1070-100 Lisboa

A autoridade de supervisao do Fundo é a Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios.

CAPITULO II

DIVULGAGAO DE INFORMAGAO

a) A Entidade Responsavel pela Gestédo procede a divulgagao do valor mensal das unidades de
participacdo no sistema de difusdo de informagao da CMVM e nas suas instalagdes, a quem o

solicitar.
b) O valor da unidade de participagao é calculado diariamente e divulgado mensalmente com

referéncia ao ultimo dia de cada més.

A Entidade Responsavel Pela Gestdo publicara mensalmente, no sistema de difusdo de
informagdo da CMVM, a discriminagdo dos valores que integram o Fundo, bem como o
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respetivo Valor Liquido Global e o nimero de unidades de participagdo em circulacdo, de
harmonia com as normas emitidas pela Superviséo.

a) O presente Regulamento de Gestdo e eventuais alteragdes ao mesmo serdo colocados a
disposicédo dos interessados na sede da Entidade Responsavel Pela Gestao e publicados no
Sistema de Difuséo de Informagédo da CMVM.

b) Toda a documentagéo relativa ao Fundo podera ser solicitada junto da Entidade Responsavel
pela Gestdo, bem como aos balcées do Banco Depositério.

c) A Entidade Responsavel pela Gestao publicard& um aviso no Sistema de Difusdo de
Informagao da CMVM, informando que se encontram a disposicdo dos Participantes o
Relatorio Anual do Fundo, o qual podera ser enviado sem quaisquer encargos.

O Fundo encerrara as suas contas no dia 31 de dezembro de cada ano, sendo o respetivo
Relatério Anual publicado nos quatro meses seguintes a essa data.

CAPITULO Il

EVOLUGAO HISTORICA DOS RESULTADOS DO FUNDO

Nao aplicavel a Oll fechado.

CAPITULO IV

PERFIL DO INVESTIDOR A QUE SE DIRIGE O FUNDO

Nao aplicavel a Oll fechado.

CAPITULO V
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REGIME FISCAL

TRIBUTAGAO DO FUNDO E DOS PARTICIPANTES

A informagéo seguidamente prestada descreve sumariamente o regime fiscal atualmente em vigor em

Portugal. O enquadramento descrito € o geral e esta sujeito a alteragdes, incluindo altera¢des que

podem ter efeito retroativo.

1.

1. TRIBUTAGAO DO FUNDO

a)

Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC)

Tributagao do OIC

a)

Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC)

O Fundo é tributado em IRC a taxa geral de 21% (vigente em 2019), em fungao do
resultado liquido do exercicio apurado de acordo com as normas contabilisticas
aplicaveis, sendo excluidos daquele resultado os rendimentos de capitais, os
rendimentos prediais € as mais-valias tal como estes rendimentos sédo definidos
para efeitos de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS). A
exclusdo nao se aplica no caso de rendimentos que provenham de entidades com
residéncia ou domicilio em pais, territério ou regido sujeito a um regime fiscal
claramente mais favoravel constante da lista aprovada pela Portaria n.° 150/2004,
de 13 de fevereiro.

Nao sao considerados para efeitos de determinagao do lucro tributavel em IRC os
gastos ligados aos rendimentos excluidos de tributacdo, os gastos ndo dedutiveis
em IRC ao abrigo do artigo 23.°-A do respetivo Cddigo e os rendimentos, incluindo
os descontos, e gastos relativos a comissdes de gestdo e outras comissdes que
revertam para o Fundo.

Os prejuizos fiscais apurados sédo dedutiveis por um periodo de 5 anos, com o
limite de 70% do lucro tributavel em cada ano.

O Fundo esta isento de derrama municipal e derrama estadual, estando sujeito as
tributacdes auténomas em IRC.

No apuramento do lucro tributavel, as mais-valias e as menos-valias:
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- Resultantes da alienagcao de iméveis adquiridos antes de 1 de julho de 2015
sao tributadas (quando da realizagdo) nos termos da legislacao vigente até 30
de junho de 2015 na proporc¢ao correspondente ao periodo de detencéo até
essa data, sendo o remanescente tributado nos termos das regras acima
descritas.

- Resultantes da alienagédo de outros ativos adquiridos antes de 1 de julho de
2015 sao tributadas (quando da realizagao) nos termos da legislacido vigente
até 30 de junho de 2015, considerando-se como valor de realizagao o seu valor
de mercado naquela data, sendo a diferenca entre o valor da contraprestagao
obtida e aquele valor de mercado tributada nos termos das novas regras.

O Fundo esta dispensado de retencéo na fonte de IRC.

b) Imposto do Selo

Sobre o valor liquido global do Fundo é devido Imposto do Selo, trimestralmente, a
taxa de 0,0125%.

c) IMI e Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT)

O Fundo esta sujeito a IMI e IMT nos termos gerais.

Sobre a propriedade, usufruto ou direito de superficie de prédios habitacionais ou
terrenos para construcao incide um adicional de Imposto Municipal sobre Iméveis
(IMI). O adicional incide a taxa de 0,4% sobre a soma dos valores patrimoniais
tributarios dos edificios habitacionais ou terrenos para construgcdo situados em
territorio portugués de que o Fundo seja titular.

2. Tributagao dos participantes

A tributacao dos rendimentos auferidos pelos participantes de acordo com as regras
abaixo descritas incide apenas sobre a parte dos rendimentos gerados a partir de 1 de
julho de 2015, considerando-se como valor de aquisicédo, para efeitos de determinagao
de mais-valias ou menos-valias resultantes da transmissdo onerosa das unidades de
participacao, o valor de mercado aquela data ou, se superior, o valor de aquisi¢ao.
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Consideram-se distribuidos ou obtidos no resgate aos participantes, em primeiro lugar e
até a sua concorréncia, os rendimentos gerados até 1 de julho de 2015 que, até essa
data, ndo tenham sido distribuidos ou resgatados, aplicando-se a tais rendimentos a
tributacédo vigente até 30 de junho de 2015.

a) Pessoas singulares

Residentes ou estabelecimentos estaveis de nao residentes relativamente a
rendimentos que lhes sejam imputaveis

Rendimentos obtidos fora do ambito de uma atividade comercial, industrial ou
agricola

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os rendimentos obtidos com o resgate de
unidades de participagdo estdo sujeitos a retencdo na fonte, a taxa de 28%,
liberatoria salvo op¢ao pelo englobamento.

No caso de aquisicdo em mercado secundario, o adquirente deve comunicar a
entidade obrigada a retencao na fonte a data e valor da aquisi¢ao, sob pena de a
retengao na fonte ser efetuada sobre o montante bruto do resgate.

As mais-valias na transmissdo onerosa de unidades de participagado contribuem
para o apuramento do saldo entre mais-valias e menos-valias sujeito a tributacdo a
taxa de 28%, liberatdria salvo opgao pelo englobamento.

Rendimentos obtidos no ambito de uma atividade comercial, industrial ou
agricola

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo estédo sujeitos a retengéo na fonte, a taxa
de 28%, com a natureza de pagamento por conta do imposto devido a final.

Os rendimentos obtidos com o resgate e com a transmissado onerosa de unidades
de participagao concorrem para o apuramento do lucro tributavel, nos termos gerais.

Nao residentes sem estabelecimento estavel ao qual os rendimentos sejam
imputaveis

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os rendimentos obtidos com o resgate de
unidades de participacdo s&o, mediante prova da qualidade de n&o residente
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efetuada nos termos previstos na lei, sujeitos a retencado na fonte, a taxa liberatoria
de 10%. Este regime ndo se aplica quando:

- Nao seja efetuada a prova referida, sendo nesse caso aplicaveis as regras
relativas aos residentes;

- Os titulares dos rendimentos sejam residentes em pais, territério ou regiao
sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel constante da lista
aprovada pela Portaria n.° 150/2004, de 13 de fevereiro, caso em que a taxa de
retencéo na fonte (a titulo definitivo) sobre os rendimentos distribuidos pelo
Fundo e os rendimentos obtidos com o resgate de unidades de participacao é
de 35%;

- Os rendimentos sejam pagos ou colocados a disposicdo em contas abertas em
nome de um ou mais titulares mas por conta de terceiros nao identificados,
caso em que a taxa de retengdo na fonte (a titulo definitivo) sobre os
rendimentos distribuidos pelo Fundo e os rendimentos obtidos com o resgate de
unidades de participacao é de 35%.

No caso de aquisicdo em mercado secundario, o adquirente deve comunicar a
entidade obrigada a retencao na fonte a data e valor da aquisi¢ao, sob pena de a
retencéo na fonte ser efetuada sobre o montante bruto do resgate.

Os rendimentos obtidos com a transmissido onerosa de unidades de participacao
sdo sujeitos a tributacdo a taxa de 10% mediante prova da qualidade de nao
residente efetuada nos termos previstos na lei. Este regime nao se aplica quando:

- Nao seja efetuada a prova referida, sendo nesse caso aplicaveis as regras
relativas aos residentes.

- Os titulares dos rendimentos sejam residentes em pais, territério ou regiao
sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel constante de lista
aprovada pela Portaria n.° 150/2014, de 13 de fevereiro. Sdo neste caso
aplicaveis as regras gerais previstas no Codigo do IRS.

Os rendimentos de participagdes no Fundo, incluindo as mais-valias que resultem
da respetiva transmissdo onerosa, resgate ou liquidagcdo, s&o considerados

rendimentos de bens imodveis.

b) Pessoas coletivas
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Residentes ou estabelecimentos estaveis de nao residentes relativamente a
rendimentos que lhes sejam imputaveis

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo estédo sujeitos a retengéo na fonte, a taxa
de 25%, tendo o imposto retido a natureza de imposto por conta.

Os rendimentos obtidos com o resgate ou a transmissao onerosa de unidades de
participacado concorrem para o apuramento do lucro tributavel, nos termos gerais do
Cddigo do IRC.

Nao residentes sem estabelecimento estavel ao qual os rendimentos sejam
imputaveis

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os rendimentos decorrentes de resgates
de unidades de participagéo estao sujeitos a retengao na fonte a taxa liberatéria de
10%. Este regime néo se aplica quando:

- Nao seja efetuada a prova referida, sendo nesse caso aplicaveis as regras
relativas aos residentes;

- Os titulares dos rendimentos sejam residentes em pais, territorio ou regido
sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel constante da lista
aprovada pela Portaria n.° 150/2004, de 13 de fevereiro, caso em que a taxa de
retencdo na fonte (a titulo definitivo) sobre os rendimentos distribuidos pelo
Fundo e os rendimentos obtidos com o resgate de unidades de participacao é
de 35%;

- Os rendimentos sejam pagos ou colocados a disposigao em contas abertas em
nome de um ou mais titulares mas por conta de terceiros ndo identificados,
caso em que a taxa de retengcao na fonte (a titulo definitivo) sobre os
rendimentos distribuidos pelo Fundo e os rendimentos obtidos com o resgate de
unidades de participagéo € de 35%;

- Os titulares dos rendimentos sejam entidades n&o residentes detidas, direta ou
indiretamente, em mais de 25 % por entidades ou pessoas singulares
residentes em territério nacional que nao sejam residentes noutro Estado
membro da Unido Europeia ou do Espago Econdmico Europeu que esteja
vinculado a cooperagédo administrativa no dominio da fiscalidade equivalente a
estabelecida no dmbito da Unido Europeia ou sociedades residentes em pais
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com o qual tenha sido celebrada e se encontre em vigor convengao para evitar
a dupla tributacdo que preveja a troca de informagdes, sendo nesse caso
aplicaveis as regras gerais previstas no Cédigo do IRC.

No caso de aquisicdo em mercado secundario, o adquirente deve comunicar a
entidade obrigada a retengdo na fonte a data e valor da aquisi¢ao, sob pena de a
reten¢ao na fonte ser efetuada sobre o montante bruto do resgate.

Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de participacao
estdo sujeitos a tributagdo a taxa de 10% mediante prova da qualidade de nao
residente efetuada nos termos previstos na lei. Este regime nao se aplica quando:

- Nao seja efetuada a prova referida, sendo nesse caso aplicaveis as regras
relativas aos residentes;

- Os titulares dos rendimentos sejam residentes em pais, territorio ou regido
sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel constante de lista
aprovada pela Portaria n.° 150/2014, de 13 de fevereiro, caso em que sao
aplicaveis as regras previstas no Cédigo do IRC;

- Os titulares dos rendimentos sejam entidades nao residentes detidas, direta ou
indiretamente, em mais de 25 % por entidades ou pessoas singulares
residentes em territério nacional que ndo sejam residentes noutro Estado
membro da Unido Europeia ou do Espago Econdmico Europeu que esteja
vinculado a cooperagédo administrativa no dominio da fiscalidade equivalente a
estabelecida no ambito da Unido Europeia ou sociedades residentes em pais
com o qual tenha sido celebrada e se encontre em vigor convengao para evitar
a dupla tributagdo que preveja a troca de informagdes, sendo nesse caso
aplicaveis as regras gerais previstas no Codigo do IRC.

Os rendimentos de participagcdées no Fundo, incluindo as mais-valias que resultem
da respetiva transmiss&o onerosa, resgate ou liquidagédo, sdo considerados
rendimentos de bens imodveis.

c) Aquisicao, resgate, aumento ou reducao do capital e outras operagoes
relativas a unidades de participagao

Estdo sujeitas a IMT a aquisigao, resgate, aumento ou redugédo do capital e outras
operacgdes relativas a unidades de participagdo das quais resulte que um dos
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titulares, ou dois titulares casados ou unidos de facto, fiquem a dispor de pelo
menos 75% das unidades de participagéo representativas do patriménio do fundo.

Esta igualmente sujeita a IMT a outorga de procuragao que confira poderes de
alienacdo de unidades de participagdo em que, por renuncia ao direito de
revogagado ou clausula de natureza semelhante, o representado deixe de poder

revogar a procuragao.

O REGIME FISCAL ACIMA DESCRITO NAO DISPENSA A CONSULTA DA LEGISLAGAO EM
VIGOR NEM REPRESENTA QUALQUER GARANTIA QUE O MESMO SE MANTENHA ESTAVEL
PELO PERIODO DE INVESTIMENTO.
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ANEXO
ORGANISMOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SOB GESTAO DA ENTIDADE RESPONSAVEL
PELA GESTAO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018

VLGFem

L ) . . Ne
Denominagio Tipo Politica de Investimento EUR
(milhares) | Participantes
Funsita - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 5110 1
Imofarma - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 66 715 2
Imocott - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 11533 1
I-Marope - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 2350 5
Fundipar - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 26 901 1
Fimobes - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 6 221 4
Predicaima - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 30 071 1
Oceanico - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 8736 5
Imoal - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 8492 2
Fundial - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 13 951 1
Fimmo - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 27720 1
Inogi Capital - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 4217 1
Oceadnico II - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 85476 1
Intercapital - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 4724 1
Oceanico III - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 5255 2
Stone Capital - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 14 040 1
Sand Capital - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado O Fundo dirigird preferencialmente o seu 65787 1
Fechado de investimento para o desenvolvimento de
Renda Predial - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Subscrigio _projectos dt’e c_onstrugé’o (_‘Je irnc')v_eis~ 169 639 3
Imorenda - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Particular | destinados a logistica, comércio, habitagéo e 94 155 1
Imotur - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado servicos para posterior venda ou 28 079 4
arrendamento.
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Imosotto Acumulagdo 70 577 1
Gestao Imobiliaria - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio 2372 1
Fechado
DP Invest - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 6 408 2
Imovalue - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 5483 4
Neudelinveste - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio 5230 2
Fechado
Multiusos Oriente - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 51611 1
Grand Urban - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 1071 1
Gestimo - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 9289 1
Predicapital - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 87 740 2
TDF - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 88 761 1
Imopromogao - Real Estate Development Fund 39 373 5
MOMTIIIV!ENTAL R_II_)EM:E — Soc. Especial de Investimento 30 132 1
Imobiligrio de Capital Fixo, SICAFI, S.A
MULTI 24 — Soc. Especial de Investimento Imobilidrio de Capital 19 150 1
Fixo, SICAFL, S.A.
ADELPHI GERE - Soc. Especial de Investimento Imobiliario de Capital 7163 1
Fixo, SICAFL, S.A.
O Fundo investira predominantemente em
bens imdveis, tais como terrenos e edificios
AF Portfélio Imobiliario - Fundo Aberto de Investimento Imobilidrio]  Aberto preferencialmente para arrendamento e 252 229 343
pontualmente para a realizagdo de mais
valias.
Total de Fundos 35 1355761 -
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