) ; Informag6es Fundamentais Destinadas aos Investidores (IFl) .
A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO CUMPRE OBRIGATORIAMENTE OS LIMITES PREVISTOS NO REGIME GERAL. A DISCRECIONARIDADE CONFERIDA A
ENTIDADE RESPONSAVEL PELA GESTAO PODE IMPLICAR RISCOS SIGNIFICATIVOS PARA OS INVESTIDORES.

O presente documento fomece as informagdes fundamentais destinadas aos Investidores sobre o TURIRENT — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO. Nao é
material promocional. Estas informagdes sao obrigatérias por lei para o ajudar a compreender o caracter e os riscos associados ao investimento neste Fundo. Aconselha-se a leitura

do documento para que possa decidir de forma informada se pretende investir.

TURIRENT - Fundo de Investimento Imobiliario FECHADO PTSQUFIM0007
Este Fundo é gerido pela Square Asset Management — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario., S.A.

OBJECTIVOS E POLITICA DE INVESTIMENTO

= O Fundo orienta a sua politica de investimento numa perspetiva de médio e longo prazo, para
uma valorizagéo crescente do capital e obtengéo de um rendimento continuo e estavel, através
da constituigdo e gestdo de uma carteira de valores predominantemente imobiliarios baseada
em critérios de prudéncia, seletividade, seguranga e rentabilidade, de forma a acautelar e
valorizar os interesses dos participantes.

= O Fundo tem como principais areas de atuagdo:

i) O arrendamento, a cessdo de exploragdo ou qualquer outra forma de exploragdo
onerosa de imoveis destinados a hotéis, aparthotéis, aldeamentos turisticos, “resorts”,
comércio, servicos e habitacéo, com vista a potenciar a geragéo de rendimentos por parte dos
ativos em carteira;

II) O desenvolvimento de projetos de construgdo de iméveis destinados a hotéis,
aparthotéis, aldeamentos turisticos, “resorts”, comércio, servicos e habitagdo, de forma a
assegurar a sua exploragéo com recurso ao arrendamento, cessao de exploragao ou qualquer
outra forma de exploragéo onerosa, com vista a potenciar a geracao de rendimentos por parte
dos ativos em carteira;

iii) A compra e venda de imoveis destinados a hotéis, aparthotéis, aldeamentos turisticos,
“resorts”, comércio, servicos e habitagdo, com vista a realizagéo de mais-valias.

Ao dirigir-se simultaneamente para os diferentes subsegmentos da atividade imobiliaria
turistica pretende-se assegurar uma adequada dispersao do risco, procurando compensar o
eventual risco acrescido que resulta da concentragdo sectorial e geografica dos iméveis.

A carteira de valores do Fundo poderd, ainda que residualmente, ser constituida por numerario,
depdsitos bancarios, certificados de depésito, unidades de participagdo de fundos de
tesouraria e valores mobiliarios emitidos ou garantidos por um Estado Membro da Unido
Europeia com prazo residual inferior a 12 meses.

e Acarteira de iméveis do Fundo esta concentrada geograficamente em Portugal, na Regido do
Algarve e na Zona Metropolitana de Lisboa e Vale do Tejo, sem prejuizo de o investimento
poder ser feito, em nivel mais reduzido, em iméveis localizados noutras regiées do pais ou no
estrangeiro dentro e/ou fora da Unido Europeia e/ou da OCDE, em fung@o do aproveitamento
de oportunidades que a andlise da situagao e evolugao previsivel do mercado permitam detetar
em cada momento.

=  Limites de Investimento e ao Endividamento:

A composicao do patriménio do Fundo obedece as normas legais em vigor, tendo que respeitar,

obrigatoriamente, as seguintes regras:

a) O valor dos iméveis do Fundo e de outros ativos equiparaveis ndo pode representar
menos de 80% do ativo total do Fundo;

b) As unidades de participagdo em fundos de investimento imobilidrio contam para efeitos
de cumprimento do limite minimo referido no nimero anterior e ndo poder&o representar mais
de 15% do ativo total do Fundo.

C) A Entidade Responséavel pela Gestdo ndo podera, relativamente ao conjunto de fundos
que administre, adquirir mais de 20% das unidades de participagdo de um fundo de
investimento imobiliario.

d) O arrendamento dos iméveis integrantes da carteira do Fundo ndo esta sujeito a
qualquer limite maximo por entidade arrendatéria.

e)
f) O Fundo podera contrair empréstimos, quando tal se revele necessario a execugao da
politica de investimento, sem qualquer limite.

O Fundo néo esta sujeito a qualquer limite de dispers@o por nimero de iméveis.

g) O Fundo pode investir em projetos de promogao urbana sem qualquer limite.
h) O Fundo néo pode investir em prédios rusticos.
i) O Fundo néo pode investir em sociedades imobiliarias.

Os limites referidos na alinea a) sao aferidos em relagdo & média dos valores verificados no final de
cada um dos Ultimos seis meses.

Em casos devidamente fundamentados o Fundo podera deter transitoriamente uma estrutura
patrimonial que ndo respeite algumas das alineas do ponto anterior, desde que a Entidade
Responsavel pela Gestéo obtenha, nos termos da lei, a competente aprovagéo junto da CMVM.

= Distribuigao de rendimentos

= O Fundo tem como politica de rendimentos a distribuigao parcial de rendimentos aos participantes.

PERFIL DERISCOE REMUNERA(}AO
Baixo risco Elevado risco
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Potencialmente mais baixa
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Os dados histéricos podem nao constituir uma indicagéo fiavel do perfil de risco futuro do Fundo;
A categoria de risco indicada ndo é garantida e pode variar ao longo do tempo;

A categoria de risco mais baixa néo significa que se trate de um investimento isento de risco;
Este Fundo encontra-se na categoria indicada em fungao do desempenho histérico (dos ultimos
cinco anos), sendo que os dados histéricos podem n&o ser um indicador fidvel do perfil de risco
futuro.

= S&o passiveis de ser distribuidos os montantes correspondentes aos resultados do Fundo que
excedam as necessidades previsiveis de reinvestimento, salvaguardadas que estejam a
solvabilidade, a solidez financeira e as necessidades de tesouraria do Fundo, bem como a previsivel
evolugao dos negocios.
= E da responsabilidade da Entidade Responsavel pela Gestao definir as necessidades previsiveis
de reinvestimento, bem como os montantes necessarios para salvaguardar a solvabilidade, a solidez
financeira e as necessidades de tesouraria do Fundo, tendo presente a previsivel evolugdo dos
negocios.
= A periodicidade da distribuicdo dos resultados € variavel, e nunca inferior a uma periodicidade
anual.
= Adistribuigdo de rendimentos é determinada anualmente pela Entidade Responsavel pela Gestao
em face das contas relativas ao ano anterior.
= Os rendimentos serédo distribuidos pelos participantes em fungdo do nimero de unidades de
participagdo de que cada um seja titular a data da distribuigao.
= Sempre que o Fundo proceder a distribuicdo de rendimentos esta sera feita no decurso do
primeiro semestre com referéncia ao exercicio do ano imediatamente anterior.
= Asdistribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo serdo comunicadas por
carta registada aos seus participantes.
= Sera feita a publicagéo de um aviso de distribui¢do de resultados no sistema de difuséo de
informagéo da C.M.V.M.

Condigdes de subscrigao e de resgate

Condigdes de subscrigao
a) Por se tratar de um Fundo de Investimento Imobiliério Fechado, com excegéo da subscrigao
inicial na respetiva constituicéo, s6 podem ser realizadas novas subscri¢des em aumentos de capital.
Neste caso o preco de subscricdo das unidades de participagdo emitidas ao abrigo do aumento de
capital € o correspondente ao Ultimo valor patrimonial conhecido e divulgado até ao dia util anterior
aquele em que for efetuada a respetiva liquidagéo financeira, devendo o auditor do Fundo emitir
parecer sobre o prego fixado.

b) O valor de subscrigdo das Unidades de Participagdo para efeitos de aumento e redugéo de
capital do Fundo sera o valor calculado no dia util anterior ao da liquidagao financeira, confirmado
por parecer do Auditor.

C) Podera ser efetuada a liquidag&o dos atos de subscrigdo em espécie, mediante autorizagéo da
totalidade dos participantes, desde que o correspondente valor dos iméveis a ser integrado no
patriménio do Fundo seja igual ou inferior ao apurado pelas avaliagbes realizadas.

d) Né&o existe comiss&o de subscrigéo.
Condigdes de Resgate

a) Sendo um Fundo fechado, as unidades de participagdo s6 serdo reembolsaveis aquando da
sua liquidagao, reducdo do capital, prorrogagdo do prazo ou transformacgéo em fundo de prazo
indeterminado e pelo valor correspondente a respetiva quota-parte do valor liquido do mesmo.

b) Caso seja deliberado, em Assembleia de Participantes, a prorrogacéo do prazo de duragéo do
Fundo, os participantes que tenham votado contra a referida prorrogagéo e que pretendam resgatar
as respetivas participagdes deverdo comunicar tal intengdo a Entidade Responsavel pela Gestdo
mediante carta registada com aviso de recegéo no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da
data de realizagéo da Assembleia de Participantes relevante para o efeito.

C) A Entidade Responsavel pela Gestdo devera proceder ao resgate das unidades de
participagao previsto na alinea anterior no prazo maximo de nove meses a contar da data prevista
para o termo da duragdo do fundo relevante para o efeito.

d) O valor das unidades de participagdo para efeitos do resgate previsto na alinea b) supra
corresponde ao valor patrimonial da data prevista para o termo de duragéo do fundo que estiver em
curso.

e) Nao existe comisséo de resgate.

Perfil do investidor

O Fundo adequa-se a investidores com experiéncia e conhecimento sobre o mercado imobiliario e
com capacidade para avaliar o risco associado ao investimento (incluindo o risco de perda de capital
investido) e disposto a investir por um periodo que coincida com o termo do Fundo.

Periodo minimo de investimento recomendado: até final de 2022.

Este Fundo podera néo ser adequado a investidores que pretendam retirar o seu dinheiro antes do
prazo de liquidagdo do Fundo.

Risco de liquidez: Face a politica de investimentos do Fundo e a natureza dos ativos em que este
investe, muitos dos quais ndo sdo passiveis de gerar rendimento imediato e com um fluxo estavel, o
Fundo podera vir a obter uma rentabilidade n&o correlacionada com a rentabilidade mais frequente
para esta categoria de Fundos.

Risco de mercado imobiliario: Face a natureza dos ativos que compdem o Fundo, a exposi¢ao ao
risco de mercado imobilidrio é determinado em fungao do valor de mercado para os ativos em carteira.



ENCARGOS

Os encargos suportados pelo investidor sdo utilizados para cobrir os custos de funcionamento do Fundo, incluindo custos de comercializagéo e distribuigéo. Estes
encargos reduzem o potencial de crescimento do investimento.

Encargos Cobrados ao Investidor antes ou depois do seu investimento

Encargos de

N&o aplicavel

Encargos de Resgate Néo aplicavel

Tabela de encargos Correntes durante o ano de 2017

%

Valor (€) | VLGF
Comisséo de Gestdo - componente fixa 36.544,00 | 0,55%
Comiss&o de deposito 6.677,00 | 0,10%
taxa de supervisdao 2.418,00 | 0,04%
Custos de Auditoria 6.150,00 | 0,09%
Outros encargos correntes 20.588,00 | 0,31%
Total Encargos correntes 72.377,00
TAXA ENCARGOS CORRENTES (TEC) 1,08% | 1,08%

A Taxa de Encargos Correntes (TEC) refere-se ao ano que terminou em 2018. O valor podera variar de ano para ano. Este exclui, nomeadamente:
- Comisséo de gestao variavel,

- Custos de transagéo exceto no caso de encargos de subscrigo/resgate cobrados ao Fundo aquando da subscrigéo/resgate de unidades de participagéo de outro Fundo.

Para mais informages sobre encargos, consulte o Regulamento de Gestéo do Fundo, disponivel em www.squaream.pt (site da Square) ou www.cmvm.pt.

RENTABILIDADES HISTORICAS

1.200 €

Ano | Rentabilidade* 1.100 €

2010 -9,87% 1.000 €

2011 -35,24% 900 €

2012 -1,93% 388 2

2013 -6,89% 600 £

2014 -2,54% 500 €

2015 -11,55% 400 €

2016 -1,61% S g 9 g9 3 9 5 5 37
o o o o o o o o o

2017 1,58% TSR R RS RR

2018 8,39% 5 5 8 8 3 3 B3 B 3B

* As rentabilidades apresentadas na tabela acima s&o liquidas de impostos até
30/06/2015, e iliquidas dai em diante.

10,00%

0,00% I I

I I “As rentabilidades divulgadas representam dados passados, ndo constituindo

-10,00% garantia de rentabilidade futura
o As rentabilidades divulgadas nao incluem comissdes de subscrigao e de resgate,
-20,00% incluindo todos os restantes encargos.
-30,00% 0 Fundo iniciou a sua atividade a 29 de dezembro de 2006.
A moeda referéncia para o calculo dos resultados anteriores foi o euro
-40,00%

dez-2010
dez-2011
dez-2012
dez-2013
dez-2014
dez-2015
dez-2016
dez-2017
dez-2018

INFORMAGOES PRATICAS

. As unidades de participacdo do Fundo séo colocadas presencialmente nas instalagdes da Entidade Responsavel pela Gestao.

O Regulamento de Gestéo e os Relatdrios e Contas anuais encontram-se a disposigao dos interessados em todos os locais e meios de comercializagdo, bem como no sistema de divulgagéo
de informagao da CMVM (www.cmvm.pt) e serdo enviados sem encargos aos participantes que o requeiram. O valor da unidade de participagéo pode ser obtido (sendo o célculo mensal) junto
das entidades acima referidas bem como no sistema de divulgacao de informagéo da CMVM (www.cmvm.pt).

A Square Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario., S.A. pode ser responsabilizada exclusivamente com base nas declaragdes constantes no presente
documento que sejam suscetiveis de induzir em erro, inexatas ou incoerentes com as partes correspondentes do Regulamento de Gestéo do Fundo.

. A legislagao fiscal do Estado-Membro de origem do Fundo pode ter um impacto na situagéo fiscal pessoal do participante

Entidade responsavel pela gestao: Square Asset Management — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliério., S.A. com sede na Rua Tierno Galvan, Torre 3 -14° - 1070-274
LISBOA

Telef. 21 380 82 90 | Fax: 21 380 82 99 | e-mail: geral@squaream.pt
=  Depositario: Bison Bank, S.A.

Rua Barata Salgueiro, n° 33, piso zero, Lisboa.

Telef. 213816 200 Fax: 213 816 201 e-mail: info@bisonbank.com


http://www.cmvm.pt/
http://www.cmvm.pt/
mailto:geral@squaream.pt

= Auditor: Sociedade de ROCs Anténio Magalhdes & Carlos Santos — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas

Rua do Campo Alegre, n° 606, 2° andar, salas 201/203, 4150-171 Porto.

Telef. 22 6002808  Fax22 6092747
0 Fundo foi constituido em 29 de dezembro de 2006 e tem previsto o seu termo no dia 27 de dezembro de 2022.
0 Fundo esta autorizado em Portugal e encontra-se sujeito a supervisdao da Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios.
A Square Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario., S.A. esta autorizada em Portugal e encontra-se sujeita a supervisdo da Comisséo do
Mercado de Valores Mobiliarios e do Banco de Portugal.
A informagao incluida neste documento é exata com referéncia a data de 15 de Maio de 2019



