APFIPP

DEZEMBRO 2025

Imento

INao inclui os montantes geridos por 37 Entidades. Em 30 de Setembro de 2025, os montantes geridos pelas Entidades incluidas nesta analise, eram responsaveis por 87,99% do Valor Liquido Global gerido por O.I.A. Imobiliario (fonte: CMVM).

© Todos os direitos reservados. O uso da informagao € permitido, desde que sejam atribuidos os devidos créditos & APFIPP.
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01. -
2025 2025 2024
A 31 DE DEZEMBRO DE 2025

Ativo Bruto

(GAV) 25.297,4 24.344.6 21.699,8
(Milhoes €)
25.297,4 milhdes de euros Variagdo - 39% 16.6%
+ 3,9% face a Novembro de 2025 Percentual* ’ ’

+ 16,6% desde o final de 2024

Valor Liquido sob

Gestao (NAV) 18.043%,4 17.517,9 15.599,3

(milhdes €)
18.043,4 milhdes de euros Variagéo ) . o
+3,0% face a Novembro de 2025 Percentual* 3.0% 15.7%
+15,7% desde o final de 2024

N.° O.L.A.

Imobiliario 338 312 283

ver o Anexo relativo aos eventos ocorridos no més
( ) * - Variagao entre Dezembro de 2025 e o periodo em causa.
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02.

5.184,6 milhoes de euros
quota de 20,5%

3.060,7 milhoes de euros
quota de 12,1%

2.307,8 milhoes de euros
quota de 9,1%

3.127,9 milhoes de euros;

2.476,2 milhoes de euros;

1.488,4 milhoes de euros;

Dezembro 2025

Novembro 2025

Dezembro 2024

) " Variagao d\é::;e
Sociedade Gestora N.° GAV VLG*™* GAV Quota GAV Quota Mensal . . "
O.LL M|I::oes M|Il'€|:oes M|I::oes (VLG) M|I::oes (VLG) VLG (%) VLG (%)

LYNX Asset Managers 102 5.184,6 3.127,9 20,5% 5.088,8 20,9% 4.120,5 19,0% 1,9% 25,8%
Square Asset Management 9 3.060,7 2.476,2 12,1% 2.926,6 12,0% 2.635,5 12,1% 4,6% 16,1%
Sierra IG, SGOIC 12 2.307,8 1.488,4 9,1% 2.299,3 9,4% 2.231,4 10,3% 0,4% 3,4%
Insula Capital 19 1.696,2 998,5 6,7% 1.603,9 6,6% 1.367,1 6,3% 5,8% 24,1%
GEF 16 1.180,8 841,2 4,7% 1.096,8 4,5% 945,3 4,4% 7,7% 24,9%
Norfin 8 1.115,2 595,5 4,4% 1.075,4 4,4% 969,5 4,5% 3,7% 15,0%
Refundos 16 980,3 5433 3,9% 952,9 3,9% 746,3 3,4% 2,9% 31,4%
Interfundos 16 904,3 824,7 3,6% 912,2 3,7% 871,1 4,0% -0,9% 3,8%
BPI Gestao de Ativos 2 856,6 830,0 3,4% 849,7 3,5% 800,2 3,7% 0,8% 7,0%
Caixa Gestao de Ativos 3 791,0 761,6 3,1% 787,2 3,2% 695,6 3,2% 0,5% 13,7%
Statusdesafio Capital 21 683,3 4128 2,7% 612,1 2,5% 506,4 2,3% 11,6% 34,9%
Southcap 7 670,1 5143 2,6% 676,4 2,8% 523,8 2,4% -0,9% 27,9%
Montepio Gestao de Activos 6 600,8 574,2 2,4% 5942 2,4% 564,4 2,6% 1,1% 6,4%
GNB - Gestao de Ativos 7 473,2 4131 1,9% 472,0 1,9% 462,0 2,1% 0,3% 2,4%
Civilria Gestdo de Ativos 8 451,6 342,5 1,8% 420,9 1,7% 358,9 1,7% 7,3% 25,8%
Silvip 3 437,0 406,7 1,7% 4353 1,8% 495,3 2,3% 0,4% -11,8%
Legatum Gest - SGOIC 16 402,3 230,2 1,6% 359,7 1,5% 266,4 1,2% 11,8% 51,0%
Imorendimento 12 3745 237,2 1,5% 350,5 1,4% 359,4 1,7% 6,8% 4.2%
Fidelidade - SGOIC 3 369,5 324,0 1,5% 369,7 1,5% 357,3 1,6% -0,1% 3,4%
Atlantic 9 356,8 230,4 1,4% 326,2 1,3% 3357 1,5% 9,4% 6,3%

* - Ativo Bruto.
** - Valor Liquido sob Gestao
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02.

Dezembro 2025

€ a Sociedade que mais cresceu, em termos
percentuais, com 120,3% (6,4 milhoes de euros)

é a Sociedade que mais
cresceu, em valores absolutos, com 251,8 milhoes de euros

Desde o inicio do ano

€ a Sociedade que mais cresceu em termos
percentuais, com 306,2% (147,2 milhdes de euros)

é a Sociedade que mais cresceu em
valores absolutos, com 1.064,2 milhées de euros (25,8%)

(Continuagao)

Dezembro 2025 Novembro 2025 Dezembro 2024
Variagdo Var. desde
Sociedade Gestora o GAV* VLG** (¢7:\Y) (¢7:\Y) Mensal inicio ano
N. o ~ orr ~ Quota oy~ Quota oy~ Quota
O.LL Milhées Milhoes (VLG) Milhdes (VLG) MilhGes (VLG) VLG (%) VLG (%)
€ € € €
Fundiestamo 5 317,6 285,1 1,3% 314,1 1,3% 299,1 1,4% 11% 6,2%
m‘:‘;ggnﬂ‘:‘gal Asset 4 251,8 2222 1,0% 00  0,0% 00  0,0% 0,0% 0,0%
Imofundos 1 2493 226,6 1,0% 250,9 1,0% 270,0 1,2% -0,6% 7.7%
Nexa SGOIC 3 195,2 100,9 0,8% 191,1 0,8% 48,1 0,2% 21% 306,2%
Libertas 5 190,8 135,2 0,8% 1944 08% 1860  0,9% -1,8% 2,6%
:::v'::t';:e'n'::'l‘iziﬁiéﬁo 3 183.4 161,5 0,7% 183,1 0,8% 216,2 1,0% 0,2% -151%
Imopolis 2 154,9 91,5 0,6% 1549 0,6% 1984  09% 0,0% -22,0%
ﬁ'a"::;:;';ﬁ:set 2 152,2 1459 0,6% 1525  0,6% 1964  09% 0,2% -22,5%
PICF 4 141,6 80,8 0,6% 139,8 0,6% 137,3 0,6% 1,3% 3.0%
Invest Gestao de Activos 2 130,5 55,0 0,5% 126,2 0,5% 111,8 0,5% 3,4% 16,8%
Vila Gale Gest 1 102,2 101,2 0,4% 101,7 0,4% 83,1 0,4% 0,5% 23,0%
fr‘:::f Lol S 3 74,4 62,3 0,3% 74,5 0,3% 71,6 0,3% 0,1% 3.9%
Profile 1 74,2 63,1 0,3% 97,7 0,4% 104,2 0,5% -241% -28,8%
Crédito Agricola Gest 2 70,3 67,3 0,3% 87,7 0,4% 86,9 0,4% -19,8% -191%
GFM Gestio de Ativos 2 64,6 45,2 0,3% 60,9 0,3% 59,7 0,3% 5,9% 8.1%
Sixty Degrees 2 359 174 01% 00  0,0% 00  0,0% 0,0% 0,0%
Heed Capital 1 11,8 94  0,0% 54 00% 00  0,0% 120,3% 0,0%
Nativa Capital 0 0,0 00  0,0% 00  0,0% 19,1 0,1% 0,0% -100,0%
Total 338 252974 18.0434 - 243446 - 216998 - 3.9% 16,6%
" - Ativo Bruto Andlise APFIPP ao mercado de O.I.A. Imobiliarios | 4
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Composicao do Mercado
o= de O.I.A. Imobiliarios - GAV

FUNGEPI  F. Reabilitagao

F. Aberto 1.2% 0.5%
Rendi
19.493,8 milhoes de euros endlm:ento F. Florestais
o F. Aberto 10.3% / 0.2%
2.737,8 milhoes Acumulacio 2%

de euros 10.8%

2.608,6 milhoes
de euros.

P F.Fechado
77.1%

Andlise APFIPP ao mercado de O.I.A. Imobilidrios |
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03. Dezembro 2025 Novembro 2025 Dezembro 2024 Variacao
Categoria Variagcao desde
de O.LA. GAV GAV GAV Mensal inicio ano
Imobiliario Mlll'éoes Quota M|I::oes Quota Mllréoes Quota (%) (%)
Dezembro 2025
. : F. Fechado 19.493,8 77,1% 18.584,4 76,3% 16.568,1 76,4% 4.9% 17,7%
maior crescimento, em termos
percentuais, com 4,9% -
. erto 0, 0, 0, 0, O,
maior crescimento, em valores Acumulagio 2.737,8 10,8% 2.7243 11,2% 2.332,3 10,7% 0,5% 17,4%
absolutos, com 909,4 milhoes de euros
;’ Abt.erto 2.608,6 10,3% 2.579,7 10,6% 2.3240 10,7% 1,1% 12,2%
endimento
Desde o inicio do ano
ralar CrRsE e e, B e FUNGEPI 301,1 1,2% 300,4 1,2% 299,8 1,4% 0,2% 0,4%
percentuais, com 17,7%
maior crescimento, em valores F. Reabilitacdo 1171 0,5% 117,0 0,5% 1135 0,5% 0,1% 3,1%
absolutos, com 2.925,6 milhoes de euros
F. Florestais 39,0 0,2% 38,9 0,2% 62,1 0,3% 0,1% -37,3%
Total 25.297,4 - 24.344.6 - 21.699,8 - 3,9% 16,6%

Nota: Séries corrigidas devido a mudanca de classificagao de alguns O.l.A. Imobiliarios.
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03.

Categoria de O.1.A.

Imobilidrios

O.I.A. Imobiliario

Sociedade
Gestora

Rendib
Anualizada

Nivel de
Risco?

AF Portfélio Imobiliario Interfundos 8,31% 3
Fundos Abertos de 608%  Property Core Real Estate Fund - CA Square Asset 6,22% 2
Acumulacio U670 Management
CA Patrimonio Crescente - CA Square Asset 6,16% 2
Management
Imopoupanga - CA Fundiestamo 5,48% 2
Fundos Abertos de . Caixa Gestao de o
Rendimento 4,43% Fundimo Ativos 5,366 1
Valor Prime Montepio Gestdo de 4,34% 1
Activos
Mutual - SIC LYNX Asset Managers | 104218,53% 7
E‘;:ngoﬁslc:]ae‘:“zz de 177,91% | Alianca Atlantica Ativos - SIC - CB LYNX Asset Managers 3018,57% 7
Alianca Atlantica Ativos - SIC - CA LYNX Asset Managers 2345,57% 7
Malhoal7 - SIC - CA LYNX Asset Managers 212,50% 7
i‘r‘r’;‘i‘(’; ;e;:t‘:‘)d“ L 9,55% Sintra RP - SIC Statusdesafio Capital 63,58% 7
Santos & Vale - SIC M-S0 de 43,74% 6
Activos
(Novo) indice Imobiliario APFIPP 6,43% -
(Novo) indice Fundos Abertos 4,21% -
(Novo) indice Fundos Fechados Desenvolvimento 9,11% -
(Novo) indice Fundos Fechados Arrendamento 7,15% -

2Rendibilidade média ponderada pelas carteiras dos O.l.A. Imobiliarios no més anterior.
3Niveis de Risco calculados com base nas volatilidades registadas e de acordo com a seguinte correspondéncia:
1-0%a0,5%;2-05%a2%;3-2%a5%;4-5%al10%;5-10%a15%;6 - 15% a 25% e 7 - Superior a 25%.
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Categoria de O.1.A. O.LA. Imobiliario Sociedade Rendib Nivel de
Imobiliarios i Gestora Anualizada Risco?®
03- AF Portfélio Imobiliario Interfundos 6,99% 3
Fundos Abertos de 5.70% CA Patrimonio Crescente - CA Square Asset 6,02% 2
Acumulacio ,/U7% Management
Property Core Real Estate Fund - CA Square Asset 5,69% 2
Management
Imopoupanga - CA Fundiestamo 5,34% 2
Fundos Abertos de . Caixa Gestao de o
Rendimento 4,26% Fundimo Ativos 5,21% 1
Valor Prime Montepio Gestaglie 453% 1
Activos
Oceanico lll Interfundos 132,94% 7
E‘;:ngoﬁslc:]ae‘:“zz de 16,26%  Coporgest Golden - SIC LYNX Asset Managers 78,52% 7
Alianca Atlantica Ativos - SIC - CB LYNX Asset Managers 65,86% 7
Coincident Discovery - SIC LYNX Asset Managers 102,26% 7
i‘r‘r’;‘i‘(’; ;e;:t‘:‘)d“ e 7,46% Fundigroup Statusdesafio Capital 18,42% 5
IREEHF Lisbon Avenida - SIC SLEIR HE5 17,36% 4
Management
(Novo) indice Imobiliario APFIPP 5,71% -
(Novo) indice Fundos Abertos 4,14% -
(Novo) indice Fundos Fechados Desenvolvimento 7,08% -
(Novo) indice Fundos Fechados Arrendamento 8,41% -

2Rendibilidade média ponderada pelas carteiras dos O.l.A. Imobiliarios no més anterior.
3 Niveis de Risco calculados com base nas volatilidades registadas e de acordo com a seguinte correspondéncia:
1-0%a0,5%;2-0,5%a2%;3-2%ab5%;4-5%al0%;5-10%a15%;6 - 15%a 25% e 7 - Superior a 25%.
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APFIPP > Novos OIA Imobiliarios:

04. * Orange Park - SIC (Atlantic);

«  Civilria Il - SIC (Civilria Gestao de Ativos);

* (Certacasa - SIC (GEF);

* Creinvest Pines - SIC (GEF);

 AMA48 Capital - SIC (Haitong Global Asset Management);
« (anal Capital - SIC (Haitong Global Asset Management);
e (Cavaleiros 1965 - SIC (Haitong Global Asset Management);
» Oliveira 1965 - SIC (Haitong Global Asset Management);
* Investeretail - SIC (Imorendimento);

e Portmurs - SIC (Insula Capital);

* Cleveroption - Construcoes, SIC (Legatum Gest - SGOIC);
« Ancoras e Palmeiras - SIC (LYNX Asset Managers);

e Blue Latitude - SIC (LYNX Asset Managers);

* Bussola Urbana - SIC (LYNX Asset Managers);

* CSIPT-SIC (LYNX Asset Managers);

 IMOS -SIC (LYNX Asset Managers);

* Imowindow - SIC (LYNX Asset Managers);

« Jubilant - SIC (LYNX Asset Managers);

e Massive Oasis - SIC (LYNX Asset Managers);
 PromoEspinho - SIC (LYNX Asset Managers);

» Reabilita - SIC (LYNX Asset Managers);
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> Novos OIA Imobiliarios (continuacao):

04. * White Sand Capital Portugal - SIC (LYNX Asset Managers);

* Nota de Abertura - SIC (Refundos);

« CA Mais Capital (Sierra 1G, SGOIC);

* Ponto Urbano Two Innovation - SIC (Sixty Degrees);
» Possivangulo - SIC (Sixty Degrees);

* Rossio Pombalino - SIC (Square Asset Management);
» Sentido Prevenido - SIC (Statusdesafio Capital);

» OIA Imobiliarios liquidados:

* Imonor (Atlantic);
e BF Invest (LYNX Asset Managers);

» OIA Imobiliarios objecto de fusao:

* Quinta da Abelheira - SIC foi criada e incorporada na Civilria Imobiliaria - SIC
(ambas geridas pela Civilria Gestao de Ativos).
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