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CaPiTuLO I

INFORMACOES GERAIS SOBRE O FUNDO, A ENTIDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

1. O FUNDO

1.

8.

O FUNDO denomina-se Iberian Forest Fund - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado e

passa a designar-se, neste Regulamento de Gestdo, abreviadamente apenas por FUNDO.

O FUNDO constitui-se como Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado de Subscricdo

Particular ao abrigo do disposto na regulamentacao aplicavel.

O FUNDO foi autorizado pela CMVM em 19 de junho de 2008, tendo a duragdo inicial de 10
(dez) anos, contados a partir da data da sua constituicdo, prorrogavel por periodos

subsequentes de 10 (dez) anos.

Por deliberacdo da Assembleia de Participantes de 20 de fevereiro de 2018, o prazo do FUNDO
foi prorrogado por mais 10 (dez) anos, a partir de 22 de julho de 2018 até 22 de julho de

2028;

O Capital do Fundo é de €5.528.426,70 (cinco milhGes quinhentos e vinte e oito mil
guatrocentos e vinte e seis euros e setenta céntimos) (VLGF de 30 de outubro de 2023) e
encontra-se dividido em 50.000 (cinquenta mil) unidades de participagdo, com o valor inicial

de subscricao de €100 (cem euros) cada;
Data da ultima atualizacdo deste Regulamento de Gestdo: 5 de fevereiro de 2024;
NUumero de participantes do FUNDO em 5 de fevereiro de 2024: 2 (dois);

Data de constituicdo: 21 de julho de 2008.

2. A ENTIDADE GESTORA

1.

2.

O FUNDO é gerido pela Statusdesafio Capital — Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A., com sede Rua Doutor Anténio Candido, n°10, 4° andar, 1050-
076, Lisboa, registada na Conservatdria do Registo Comercial de Lisboa sob o n.° Unico de

matricula e identificacdo fiscal 514 295 597.

A Sociedade Gestora / Entidade Gestora é uma Sociedade Andnima, cujo capital social,

inteiramente realizado, é de €500.000 (quinhentos mil euros).

Pagina 2 de 36



STATUS

CAPITAL

3. A Entidade Gestora constituiu-se em 22 de fevereiro de 2017, iniciou a atividade em 19 de

julho de 2018 nos termos do registo, como intermediario financeiro autorizado, na Comissao

do Mercado de Valores Mobiliarios, adiante designada, abreviadamente, por CMVM.

4. E obrigacdo da Sociedade Gestora atuar no interesse exclusivo dos participantes, com o

respeito pela lei e pelo Regulamento de Gestdo, sendo seu compromisso a administragao dos

valores patrimoniais do FUNDO de acordo com a politica de investimentos, competindo-lhe a

pratica de todos os atos necessarios ou convenientes a boa administracdo do FUNDO.

5. Sado obrigacbes e funcdes da Entidade Gestora, além de outras que Ihe sejam cometidas pela

lei, as seguintes:

a.

Selecionar os valores que devem constituir o FUNDO, de acordo com a sua politica de
investimentos prevista neste regulamento;

Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da
politica de investimentos prevista neste Regulamento de Gestdo e exercer os direitos
direta ou indiretamente relacionados com os valores do FUNDO;

Gerir o risco associado ao investimento incluindo a sua identificacdo, avaliagdo e
acompanhamento;

Efetuar operagGes adequadas a execucdo da politica de distribuicdo dos resultados
prevista neste Regulamento;

Emitir, em ligagdo com o Depositario, as unidades de participacdo e autorizar o seu
reembolso;

Efetuar os procedimentos de liquidacdao e compensacgdo, incluindo o envio de
certificados;

Determinar o valor patrimonial das unidades de participacao;

Manter em ordem a escrita do FUNDO, registando e conservando os documentos;
Dar cumprimento aos deveres de informacdo estabelecidos na lei e neste
Regulamento;

Esclarecer e analisar as questdes e reclamagdes dos participantes;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
nomeadamente o desenvolvimento dos projetos de investimento nas suas respetivas
fases;

Controlar a atividade das Entidades Subcontratadas referidas no nimero 6 deste

capitulo;
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7.

m. Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis, dos documentos
constitutivos do FUNDO e dos contratos celebrados no ambito da atividade do FUNDO,

nomeadamente as impostas ao ou aos arrendatarios de ativos do FUNDO.

Sem prejuizo de, por sua iniciativa, convocar Assembleias de participantes, a Sociedade
Gestora esta obrigada a convocar a Assembleia Geral de participantes que tera lugar nos seis
meses seguintes ao decurso de 9 anos completos de FUNDO, ou de uma renovagao de Prazo

subsequente.

A substituicdo da Sociedade Gestora por iniciativa dos participantes depende de deliberacao
da respetiva assembleia, convocada para o efeito. A Sociedade Gestora podera ainda ser
substituida por iniciativa propria sempre que se verifique a transferéncia dos poderes de
administracdo e da estrutura de recursos humanos, materiais e técnicos para uma sociedade
gestora integrada no mesmo grupo econdmico. A substituicdo da Sociedade Gestora é

comunicada imediatamente a CMVM.

3. O DEPOSITARIO

1.

O Depositario dos valores mobiliarios do FUNDO é o Novo Banco, S.A., sociedade aberta, com
sede na Av. da Liberdade n© 195, em Lisboa, pessoa coletiva n® 513 204 016, matriculada na
Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa sob o n® 513 204 016, com o capital social de
6.567.843.862,91 Euros (seis mil quinhentos e sessenta e sete milhdes, oitocentos e quarenta
e trés mil, oitocentos e sessenta e dois euros e noventa e um céntimos) e encontra-se

registado, desde 26 de 2014 de 2014 na CMVM como intermediario financeiro.

Sao obrigacgdes e fungdes do Depositario, além de outras previstas na lei ou neste Regulamento

de Gestao, as seguintes:

a. Assumir uma funcdo de vigilancia e garantir perante os participantes o cumprimento
da lei e do regulamento de gestdo do FUNDO, especialmente no que se refere a politica
de investimentos e ao calculo do valor patrimonial das unidades de participagdo;

b. Pagar aos participantes a sua quota-parte dos resultados do FUNDO;

c. Executar as instrucbes da Entidade Gestora, salvo se forem contrarias a lei ou ao
regulamento de gestao;

d. Assegurar que, nas operagdes relativas aos ativos que integram o FUNDO, a
contrapartida Ilhe é entregue nos prazos conformes a pratica do mercado;Receber em

depdsito ou inscrever em registo os valores mobiliarios do FUNDO;
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Assegurar o reembolso aos participantes dos pedidos de resgate das unidades de
participacdo e em caso de liquidacdao, nos termos legalmente e regulamentarmente
previstos, bem como de acordo com o regulamento de gestdo do FUNDO;

Compete ainda ao Depositario o registo das unidades de participacdo representativas
do FUNDO, nao integradas em sistema centralizado;

Satisfazer os pedidos de subscricdo de unidades de participacdo que lhe sejam
apresentados, inscrevendo na conta de titulos dos participantes, contra o efetivo
recebimento da importancia correspondente ao valor de subscricdao, as unidades de
participacdo subscritas;

Verificar que o FUNDO é titular dos direitos sobre os ativos ndo financeiros que detém
e manter um registo atualizado sobre os mesmos;

Elaborar e manter atualizada a relagdo cronoldgica de todas as operacbes realizadas
por conta do FUNDO bem como elaborar mensalmente o inventario discriminado dos
ativos do FUNDO;

Fiscalizar e garantir perante os participantes o cumprimento da legislacdo aplicavel e
deste regulamento relativamente a: politica de investimentos; politica de distribuicdo
de rendimentos; ao calculo do valor, a emissdo, ao resgate, reembolso, alienacdo e
extingcdo de registo de unidades de participacdo; a matéria de conflito de interesses;
Informar imediatamente a CMVM de incumprimentos detetados que possam prejudicar
os participantes;

Informar imediatamente a Entidade Gestora de qualquer alteragdao na composigdo dos
seus O0rgdos de administracdo, devendo a Entidade Gestora notificar imediatamente a

CMVM sobre a referida alteracao;

. Controlar os fluxos de caixa do organismo de investimento coletivo, em particular a

rececdo de todos os pagamentos efetuados pelos participantes ou em nome destes no

momento da subscricdo de unidades de participagao.

3. A substituicdo do Depositario podera ocorrer a todo o tempo, nos termos da regulamentacgao

aplicavel, e esta sujeita a comunicacdo imediata a CMVM.

4. ENTIDADES COMERCIALIZADORAS
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As subscricOes serdo feitas nas instalagdoes da Sociedade Gestoral.

5. OS PERITOS AVALIADORES

1. Identificacdo dos peritos avaliadores do FUNDO:

Nome | Denominacgao

N° de registo

ATTA POPOULOS, Lda.

PAI | 2022 | 0048

Aura REE Portugal, Lda.

PAI | 2017 | 0031

BDOTPrime - Mediagdo Imobiliaria, Lda

PAI | 2015 | 0029

Bpicture - Consultoria, Unipessoal, Lda.

PAI | 2019 | 0033

Brick - Servicos de Engenharia, Lda.

PAI | 2009| 0048

Lda.

CBRE - Consultoria e Avaliacdo de Imdveis, Unipessoal,

PAI | 2006 | 0001

Colliers Portugal

PAI | 2023 | 0036

CPU - Avaliagdo Imobiliaria e Certificagdo Energética,
Lda.

PAI | 2013 | 0121

Cushman & Wakefield - Consultoria Imobiliaria,
Unipessoal, Lda.

PAI | 2006 | 0007

Francisco Estévdo Magalhdes da Motta de Sottomayor

PAI | 2008 | 0001

Joao Frederico Brum Prezado Damiao Pinheiro

PAI | 2017 | 0025

Jodo Ferreira Lima - Avaliagdo Imobiliaria, Lda.

PAI | 2011 | 0048

Jones Lang Lasalle (Portugal) - Sociedade de
Avaliacoes Imobilidrias, Unipessoal, Lda.

PAI | 2006 | 0009

Luis Carlos de Sousa Araujo Parreira

PAI | 2023 | 0015

Mencovaz - Consultoria Imobiliaria e AvaliagOes, Lda.

PAI | 2008 | 0011

MoreValue - Avaliacdes, Lda.

PAI | 2014 | 0116

P&I - Propriedade Investimento, Consultores em
Investimento Imobiliario, Lda.

PAI | 2003 | 0018

Paulo Jorge Norte Castanheira (AVFII/11/114)

PAI | 2011 | 0114

PVW - Price Value and Worth, Avaliacdo Imobiliario,
Lda.

PAI | 2003 | 0050

Quants, Lda.

PAI | 2018 | 0100

REVC - Real Estate Valuers and Consultants, Lda.

PAI | 2013 | 0102

Rockvalue Consulting Portugal, Lda.

PAI | 2011 | 0023

Rui Miguel Moreira de Almeida (AVFII/07/020)

PAI | 2007 | 0020

Savills Portugal - Consultoria, Lda.

PAI | 2006 | 0004

Structure Value - Avaliagdes Imobiliarias, Lda
(AVFII/09/047)

PAI | 2009 | 0047

TKA, Lda.

PAI | 2006 | 0005

Trustval — Avaliagdes e Consultadoria, Lda.

PAI | 2017| 0047

UON Group, Lda. (AVFII/13/033)

PAI | 2003| 0023

Worx - Consultadoria, Lda.

PAI | 2021 | 0040

1 Até 31/10/2012 todas as subscricdes realizadas neste FUNDO foram feitas nas instalagdes do banco que exercia

as fungdes de Depositario na altura.
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6. AS ENTIDADES SUBCONTRATADAS

a) Nao existem entidades , nos termos e para os efeitos do artigo 70.° do RGA.

b) Caso seja necessario ou conveniente, nos melhores interesses dos participantes, a

Entidade Responsavel pela Gestdo podera recorrer a subcontratagdo, sempre com absoluto

respeito por todas as disposicoes legais aplicaveis.

7. AUDITOR DO FUNDO

O Auditor do FUNDO ¢é a Alves da Cunha, A. Dias & Associados, Sociedade de Revisores

Oficiais de Contas, com sede na Rua Américo Durdo, 6 - 8° Esq, 1900-064 Lisboa.

CapPiTuLO II

POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DO FUNDO E POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

1. POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

1.1. Politica de Investimentos

a)

b)

)

O FUNDO tem como objetivo a aplicagdo das poupancgas recebidas dos participantes
no investimento florestal sustentado, procurando criar condigdes de rentabilidade,
segurancga e liquidez, através da sua politica de investimentos em prédios urbanos,
rusticos ou mistos predominantemente afetos a exploragdo florestal, com vista ao seu

posterior arrendamento a entidade que proceda a sua exploracdo e gestdo operacional.

Estes investimentos ndo estardo condicionados por limites de concentracdo geografica
e serdao preferencialmente realizados em territério portugués podendo,
excecionalmente e quando a salvaguarda dos interesses dos participantes o justifique,

ser feitos em territdrio espanhol.

Os direitos do FUNDO sobre os prédios urbanos, rusticos ou mistos poderdo revestir a

forma de direito de propriedade, de superficie, de usufruto e de arrendamento.

O FUNDO investira prioritariamente em eucalipto e pinheiro-bravo, podendo fazé-lo

em outras espécies florestais, como o montado de sobro, se estas espécies florestais
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d)

e)

f)

9)

se encontrarem integradas em prédios rusticos ou mistos adquiridos para exploragao

das espécies de investimento prioritario.

O FUNDO podera ainda, mediante contrato oneroso, permitir a utilizacdo dos prédios
na animagdo turistica relacionada com o turismo de natureza, na gestdo e exploracao
de concessoes de cacga turistica e na promocédo da produgao e exploracao de todos os

seus recursos silvestres.

Sem prejuizo da lei, o FUNDO pode ainda deter unidades de participacdo em outros

Fundos de Investimento Imobiliario.

Acessoriamente, o FUNDO pode investir a sua liquidez em numerario, depdsitos
bancérios, certificados de depdsito, unidades de participagdo de organismos de
investimento do mercado monetario ou do mercado monetario de curto prazo e
instrumentos financeirosemitidos ou garantidos por um Estado-Membro da

Comunidade Europeia com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

Dentro da Politica de Investimento, o FUNDO nao estara limitado nos seguintes itens,

pelo que:

O investimento em prédios rusticos ou mistos pode ascender até 100% do ativo

total do FUNDO;
O peso de um s6 imdvel podera representar o ativo total do FUNDO;

O FUNDO pode manter, até 100% do seu ativo total, contratos de arrendamento

com uma mesma entidade.

O nivel de endividamento do FUNDO nao pode representar mais do que 33% do

ativo total do FUNDO.

h) O FUNDO podera contrair divida como forma de financiamento do seu ativo junto do

setor financeiro, nos termos normais do mercado, através do recurso a empréstimos
de participantes, ou através de qualquer outro meio legal admitido a cada momento,
incluindo através da emissao de obrigacdes, ndo se encontrando esta emissdo sujeita

a deliberacao da Assembleia Geral do FUNDO.

A emissdo de obrigacdes pelo FUNDO obedecera ao disposto no Cédigo das Sociedades

Comerciais e demais legislagao aplicavel.
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)

A Sociedade Gestora adotard uma politica prudencial relativamente aos niveis de
endividamento do Fundo de modo a ndo comprometer a solidez financeira do Fundo e
a capacidade de cumprimento de todas as obrigagOes decorrentes da utilizagdo do

efeito de alavancagem.

1.2. Parédmetros de Referéncia do Mercado Imobiliario

Na Gestdo do FUNDO néo é adotado nenhum parametro de referéncia.

1.3. Limites Legais ao Investimento

a)

De Investimento - A partir do inicio do terceiro ano de vigéncia do FUNDO, o valor dos
ativos imobilidrios, incluindo os povoamentos florestais existentes, ndo pode

representar menos de dois tergos do respetivo ativo total.

1.4. Autolimites ao Investimento

O investimento em participagdes em Sociedades Imobilidrias esta limitado a 10% do ativo

total do FUNDO.

1.5 Sustentabilidade

O FUNDO apresenta os seguintes riscos e potenciais impactos na rendibilidade em matéria

de sustentabilidade:

a)

b)

Riscos em matéria de sustentabilidade: Podem ser definidos como eventos ambientais,
sociais e/ou de governagao nos investimentos detidos pelo FUNDO, eventos que
possam causar impactos negativos, reais ou potenciais nos fatores de sustentabilidade,
como alteracBes climaticas e outras questdes ambientais, respeito pelos direitos
humanos, condicdes laborais e outras questdes sociais, bem como na existéncia de
normas e praticas de governacdo robustas e transparentes a nivel corporativo. A
negligéncia de tais riscos e os seus potenciais impactos negativos podem p6r em risco
a rendibilidade do FUNDO ao longo do tempo e consequentemente o valor do

investimento.

Avaliacdo e gestdo dos riscos em matéria de sustentabilidade: Considerando a politica
e a estratégia de investimento do FUNDO, o horizonte temporal recomendado do
investimento e o universo de ativos elegiveis onde o FUNDO pode investir, podem

surgir riscos materiais em matéria de sustentabilidade que poderdo causar um impacto
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c)

2. DERIVAD

adverso no desempenho de longo prazo do FUNDO. A fim de reduzir e mitigar estes
riscos, a Entidade Gestora, sempre que atendivel, tem em consideracdo os riscos em
matéria de sustentabilidade no seu processo de tomada de decisdes de investimento,
avaliando e gerindo potenciais impactos adversos nos fatores de sustentabilidade (e
consequentemente no desempenho de longo prazo do FUNDO) dos ativos subjacentes
e na alocacdo global da carteira. Os riscos de sustentabilidade sdo avaliados e geridos
pela Sociedade Gestora durante o processo de tomada de decisao de investimento /

selecdo de ativos e construgdo da carteira através da avaliacdo de informacao publica.

A gestdo do patrimdnio imobiliario do FUNDO ird ter em conta, tdo expeditamente
guanto possivel, a legislagdo relacionada com a sustentabilidade de forma a melhorar
os diversos padrdes em termos de responsabilidade social. De acordo com o disposto
no Regulamento (UE) 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de
novembro de 2019 relativo a divulgacdo de informacbes relacionadas com a
sustentabilidade no setor dos servicos financeiros, a gestdo dos investimentos do
presente FUNDO tem em conta padrdes em termos de responsabilidade ambiental,
social e de governagdo. No momento atual, o FUNDO enquadra-se no artigo 6° do
referido Regulamento, ndo tendo em consideragdo os critérios da UE para atividades

econdmicas ambientalmente sustentaveis.

OS, REPORTES E EMPRESTIMOS

A Entidade Gestora sé pode utilizar instrumentos financeiros derivados para cobertura do

ris

co cambial e de taxa de juro.

A exposigdo resultante aos ativos subjacentes dos instrumentos financeiros derivados tera

como limite maximo o valor do ativo total do FUNDO, podendo o FUNDO estar exposto a

uma Unica contraparte.

3. VALORIZACAO DOS ATIVOS

3.1. Os imoveis devem ser avaliados por, pelo menos, dois peritos avaliadores independentes, nas

segu

3.1.1.

intes situacoes:

Previamente a sua aquisicdo e alienacdo, ndo podendo a data de referéncia da
avaliacdo do imodvel ser superior a seis meses relativamente a data do contrato em que

é fixado o prego da transacdo;
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3.1.2.

Previamente ao desenvolvimento de projetos de construcdo, por forma,

designadamente, a determinar o valor do imoével a construir;

3.1.3.

Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no

valor do imovel;

3.1.4.

Com uma periodicidade minima anual.

3.2. Momento de referéncia da valorizacao

a)

O valor da unidade de participacdo é calculado mensalmente e determina-se pela
divisdo do valor liquido global do FUNDO pelo nimero de unidades de participacdo em

circulagdo.

O valor das unidades de participacdo sera calculado reportado ao ultimo dia do més

respetivo, pela Sociedade Gestora.

3.3. Regras de Valorimetria

a)

e)

f)

Os direitos reais sobre os iméveis sao valorizados pela média simples do valor atribuido

pelos respetivos peritos avaliadores nas avaliagoes efetuadas.

Os direitos reais sobre prédios adquiridos em regime de compropriedade sdo inscritos
no ativo do FUNDO na proporcao da parte por este adquirida, respeitando a regra

constante da alinea anterior.

Os direitos reais sobre prédios adquiridos em regime de permuta sdo avaliados no
ativo do FUNDO pelo seu valor de mercado, sendo a responsabilidade decorrente da

contrapartida respetiva inscrita no passivo do FUNDO, registada ao precgo de custo.

As unidades de participagdo de fundos de investimento sdo avaliadas ao ultimo valor
divulgado ao mercado pela Entidade Gestora, exceto no caso de unidades de
participacdo admitidas a negociacdo em mercado regulamentado as quais se aplica o

disposto em e).

Os restantes ativos sdo valorizados ao preco de referéncia do mercado mais relevante

em termos de liquidez onde os valores se encontram admitidos a negociagao.

Os ativos denominados em moeda estrangeira serdo valorizados utilizando o cambio
indicativo divulgado pelo Banco de Portugal, com excegdo para aqueles cujas divisas

ndo se encontrem cotadas, caso em que se utilizardo os cambios obtidos ao meio-dia
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de Lisboa, através da consulta dos sistemas de informagdo internacionalmente

reconhecidos.
4. COMISSOES E ENCARGOS A SUPORTAR PELO FUNDO
4.1. Comissao de gestao

a) Sem prejuizo de outros direitos que lhe sejam atribuidos pela lei ou por este regulamento,
a Sociedade Gestora tem direito a cobrar mensal e postecipadamente uma Comissao de
Gestdo Fixa no valor de 3.000,00€ (trés mil euros), apurada com referéncia ao ultimo dia

de cada més, a suportar pelo FUNDO, e destinada a cobrir todas as despesas de gestdo.

b) O calculo desta comissao iniciar-se-a e produzira efeitos a partir do primeiro dia de inicio
de atividade. Os débitos da comissdo de gestdo serdo efectuados numa base mensal e
cobrados até ao décimo dia do més seguinte ao periodo a que dizem respeito -

correspondentes a duodécimos daquela base anual.
4.2. Comissao de depdsito

a) O Depositario tem direito a cobrar ao FUNDO uma comissao de 0,035 % ao ano (taxa
nominal anual), calculada mensalmente sobre o valor do ativo total do FUNDO de

acordo com a seguinte formula:

Comissdo de depésito = [0,035 % x (n° de dias do més/365)] x Valor do Ativo Total

do FUNDO no final do més.
b) Comissdo minima de 500 € ao trimestre;

c) A comissdo de depdsito serad cobrada trimestralmente, no primeiro dia Util do trimestre

seguinte a que respeita.
A comissdo de gestdo e a comissao de depdsito serdo calculadas em simultaneo.
4.3. Outros encargos

Para além das comissdes de gestdo e de depdsito, o FUNDO suportara ainda todas as
despesas decorrentes da compra e venda de valores, bem como as despesas e outros
encargos documentados que tenham de ser feitos no cumprimento das obrigacOes legais.

Serao suportados pelo FUNDO os seguintes encargos:

a) Despesas relativas quer as compras e vendas de imdveis quer a aquisicao de direitos

de superficie ou de usufruto por conta do FUNDO ou a ativos que integrem ou
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c)

e)

f)

g)

potencialmente venham a integrar o patriménio do Fundo, incluindo as comissées de
mediacdo e respetivas avaliagdes patrimoniais obrigatodrias, despesas associadas a due

diligences, auditores, avaliadores externos, consultores e advogados;

Despesas relativas a aquisicdo de outros direitos reais ou ao arrendamento de iméveis
por conta do FUNDO ou a ativos que integrem ou potencialmente venham a integrar o
patrimoénio do Fundo, incluindo as respetivas comissdoes de mediacdo, consultores e

advogados, uma vez concretizado o negocio;

Despesas com os ativos do FUNDO, entre as quais, encargos de manutencdo,
conservacdo ou de realizacdo de benfeitorias em imdveis, equipamentos e
infraestruturas pertencentes ao FUNDO, a gestdo florestal, o inventario florestal, a
manutengdo de um sistema de evidenciagao e certificagao florestal, a protegao contra
incéndios, nela se incluindo o seguro, a vigilancia florestal e restantes medidas

complementares;

Custos e encargos decorrentes da elaboracdo de estudos, fiscalizagdo de
investimentos, licencas e outros custos inerentes a construgdo, promogdo e
desenvolvimento de projetos de investimento florestal, que integrem ou

potencialmente venham a integrar o patrimoénio do FUNDO;

Encargos de manutencdo e conservacdo ou da realizagdo de benfeitorias em imodveis

e equipamentos pertencentes ao FUNDO;

Todos os encargos com atos notariais ou registrais inerentes aos bens que integram o

patrimoénio do FUNDO;

Custos com publicacGes obrigatdrias;

Custos de auditorias e revisdes de contas relativas ao FUNDO;

Custas judiciais bem como honorarios de advogados e solicitadores referentes ao
FUNDO em virtude de alteracdes legais, fiscais ou regulatérias, bem como os
honorarios incorridos a respeito do cumprimento de obrigacdes legais, fiscais ou

regulatérias do FUNDO e referentes a ativos do FUNDO;

Despesas de condominio, incluindo a vigildncia, seguros e outras despesas a que os

proprietarios dos imdveis estejam obrigados;
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k)

m)

r)

t)

Custos de transacdo ou de exploracao onerosa dos ativos do FUNDO, tais como
property management (gestdao operacional e administrativa dos imoéveis do FUNDO),
consultoria imobilidria e outros servigos de apoio necessarios para o funcionamento

eficiente dos ativos imobiliarios do FUNDO;

Custos relacionados a iniciativas ambientais, sociais e de governance (ESG), que
estejam direta ou indiretamente relacionados as atividades e iniciativas do FUNDO,
incluindo, mas ndo se limitando a: despesas de implementacdo de praticas
sustentaveis, tais como eficiéncia energética, gestdo de residuos, conservacao de
recursos naturais e reducao de emissdes de gases de efeito estufa; custos de
programas de responsabilidade social, como a¢des de apoio a comunidade, educagdo,
salide e seguranca ocupacional, diversidade e inclusdo; despesas com a conformidade
regulatéria e ética empresarial, incluindo a contratacdao de consultoria especializadas,

formacdes e iniciativas de corporate governance;

Despesas provenientes da colocacdo e manutencdo de contadores de agua,

eletricidade ou gas que sejam imputadas ao proprietario;

Custos com publicidade inerentes a promocgdo de bens do FUNDO;

Taxas de saneamento relativas a imdveis que facam parte do patriménio do FUNDO;

ComissGes bancarias que ndo recaiam no ambito da fungdo do banco depositario e de
corretagem, taxas de bolsa e de operacdes fora de bolsa, bem como outros encargos
relativos a compra e venda de valores mobilidrios que integrem ou venham a integrar

o patriménio do FUNDO;

Impostos e taxas que sejam devidos pela transacdo e detencdo de valores mobilidrios

e imobilidrios integrantes do patrimdnio do FUNDO;

Custos com publicagdes junto da CMVM ou outra entidade publica e preparacdo das
comunicacoes a dirigir aos Participantes do FUNDO, incluindo despesas de tradugao,

quando necessarias;

Taxa de Supervisdao da CMVM;

Custo com a remuneracao do(s) representante(s) comum(ns) dos obrigacionistas do

FUNDO, bem como com as convocatérias e realizacdo das assembleias de
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obrigacionistas. A fixacdo da remuneragdao do(s) representante(s) comum(ns) dos

obrigacionistas seguira a pratica de mercado;
u) Custos conexos com a convocatdria e realizagdo das Assembleias de Participantes;

v) Outros custos diretamente conexos com o FUNDO, incluindo as despesas relacionadas
com a adogdo e implementagdo de solugbes e ferramentas tecnoldgicas na medida em

que aproveitem especificamente ao FUNDO;
w) Outros custos diretamente conexos com o patriménio do FUNDO;

x) Outros custos que sejam aprovados pela Assembleia de Participantes, desde que
adequados a gestdo sa e prudente do FUNDO, com respeito pelo disposto na

regulamentagdo aplicavel.

5. POLITICA DE RENDIMENTOS

a) O FUNDO ndo distribui rendimentos, revestindo a caracteristica de FUNDO de

capitalizacao, pelo que os rendimentos das aplicagdes do FUNDO serdo reinvestidos.

b) A Sociedade Gestora podera, contudo, quando o interesse dos participantes o
recomendar, proceder a distribuicdo de rendimentos das aplicagdes do FUNDO, desde

que tal seja aprovado em assembleia de participantes.

6. EXERCICIO DOS DIREITOS DE VOTO

6.1.

6.2.

A Sociedade Gestora participara nas assembleias gerais das sociedades participadas pelo
FUNDO, tendo em conta os seguintes fatores de decisdo quanto a participacdo e ao exercicio
dos direitos de voto (inerentes as participagdes sociais detidas pelo FUNDO) nas referidas
assembleias gerais: (i) A relevancia dos assuntos incluidos na respetiva ordem de trabalhos;
(i) A responsabilidade associada a participacao social detida pelo FUNDO, particularmente se
a mesma representar uma participacdo qualificada na sociedade participada pelo Fundo,
correspondendo a uma posicao igual ou superior a 2% do capital daquela sociedade
participada e, bem assim, na responsabilidade associada a mesma; ou (iii) A ponderacdo
relativa dos custos implicados na participagdo social em causa e dos beneficios que a mesma

permite obter, no exclusivo interesse dos Participantes.

Serao objeto de especial ponderagdo sobre a participacdo pela Sociedade Gestora nas
assembleias gerais das sociedades participadas pelo FUNDO, mesmo em casos onde se possa

verificar uma preponderéncia dos custos face aos beneficios, ou ordens de trabalho que
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

incluam assuntos de grande relevancia para a vida e estrutura societaria das referidas

sociedades participadas pelo FUNDO tais como:
a) Aprovacgao dos documentos de prestacdo de contas;
b) Distribuicdo de dividendos;
c) Alteracao de estatutos;
d) Composicdo dos érgados sociais;
e) Aumento e reducdo de capital;
f) Aquisicdo ou alienacdo de agdes proprias;
g) Politicas de remuneracdo e indemnizacao;
h) Fusdo, cisdo e transformacao do Fundo;
i) Adocgdo alteracao ou eliminagao de medidas defensivas;
j)  Transagdes com partes relacionadas.

No que respeita aos potenciais beneficios a ponderar na decisdo a tomar pela Sociedade
Gestora de participar ou nao participar nas assembleias gerais das sociedades participadas

pelo FUNDO, destacam-se:

O grau de influéncia que o exercicio do direito de voto do FUNDO possa assumir no contexto
de uma deliberacdo da sociedade participada em causa e a projecao, positiva ou negativa,

dessa deliberacao social nos objetivos do FUNDO;

A relevancia da participagdo na assembleia geral e do exercicio do direito de voto pela

Entidade Gestora no controlo dos riscos inerentes ao investimento do FUNDO;

O nivel da informacgdo que a participacdo na assembleia geral pela Entidade Gestora permita

obter e a relevancia dessa informacao para a gestao do investimento e dos riscos do FUNDO;

O reforco das boas praticas de governo societario nas sociedades participadas pelo FUNDO e
consequente possivel aumento do valor da participagdo social por si detida na sociedade em

causa.

Para além da participacdo e do exercicio de direitos de voto nas assembleias gerais das
sociedades participadas pelo FUNDO, existe a possibilidade de os representantes diretos de

Sociedade Gestora apresentarem propostas de deliberacdao para serem apreciadas, discutidas
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e votadas, caso seja considerado ser este meio mais adequado na defesa dos investimentos

realizados.

6.9. A Sociedade Gestora disponibiliza gratuitamente aos Participantes, no seguimento da
solicitagdo destes, informagdes relativamente ao exercicio dos direitos de voto pela Sociedade
Gestora, incluindo as medidas anteriormente referidas de acompanhamento dos assuntos
societarios relevantes enumerados na anterior alinea (b), de certificacdo de que o exercicio
dos direitos de votos cumpre os objetivos da politica de investimentos do FUNDO e de
prevencao ou gestdo de conflitos de interesse decorrentes do exercicio dos direitos de voto

tendo sempre presente o interesse dos participantes.

6.10. A Sociedade Gestora facultara também os esclarecimentos necessarios quanto ao
fundamento subjacente ao exercicio em concreto dos direitos de voto pela Sociedade Gestora

na(s) sociedade(s) participada(s) pela Sociedade.

6.11. A Sociedade Gestora ndo exercera os direitos de voto inerentes a participagdes sociais
detidas pelo FUNDO com o objetivo de reforgar a influéncia societaria da entidade que com

ela se encontre em relacdo de dominio ou de grupo ou que seja parte relacionada com aquela.

6.12. O exercicio dos direitos de voto nas sociedades participadas pelo FUNDO sera sempre
efetuado por representantes diretos da Sociedade Gestora, nomeadamente, administradores,

diretores ou outros responsaveis devidamente mandatados para o efeito.

6.13. Para efeitos de uma gestdao no exclusivo interesse do FUNDO, o direito de voto da
Sociedade Gestora nas sociedades participadas pelo FUNDO néo sera exercido no sentido de
aprovar a inclusdao ou manutencado de cladusulas estatutarias de intransmissibilidade das acées
representativas do capital social daquelas sociedades ou que limitem, sob qualquer forma, a
sua transmissibilidade, clausulas limitativas do direito de voto ou outras suscetiveis de

impedir o éxito de ofertas publicas de aquisicdo.

7. COMITE CONSULTIVO

7.1. O FUNDO podera ter um Comité Consultivo, com carater meramente consultivo, composto
por representantes eleitos em assembleia de participantes e por igual nimero de elementos

designados pela Sociedade Gestora.
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7.2. O Comité Consultivo redine quando para tal seja convocada pela Sociedade Gestora e

deliberara por maioria simples dos seus membros, competindo-lhe:

i. Acompanhar as atividades da Sociedade Gestora, nomeadamente a tomada de decisdes
quanto a investimentos e desinvestimentos relevantes do FUNDO e tomada de decisdes

quanto a financiamentos.

ii. Apreciar as informacOes que a Sociedade Gestora presta sobre o andamento dos

processos de promogao e construcdo imobiliaria;

iii. Dar parecer, em matéria de investimentos, sempre que tal Ihe for solicitado pela

Sociedade Gestora.

CapiTuLO III

UNIDADES DE PARTICIPACAO E CONDICOES DE SUBSCRICAO, TRANSFERENCIA, RESGATE OU REEMBOLSO

CARACTERISTICAS GERAIS DAS UNIDADES DE PARTICIPAQAO
1.1. Definicao

a) Os fundos de investimento sdo divididos em partes de contelddo idéntico e sem valor

nominal designadas por unidades de participacao.
1.2. Forma de representagao
a) As unidades de participacdo ndao tém valor nominal.

b) As unidades de participacdo sao meramente nominativas e escriturais, procedendo o
Depositario ao registo na conta do participante, das unidades de participacdo do

FUNDO.
1.3. Sistema de registo

Compete ao Depositario proceder ao registo das mesmas em nome dos participantes, através de
comunicacgao escrita efetuada pela Entidade Comercializadora ou pela Sociedade Gestora com a

seguinte informacdo:
a) Data de transmissdo de ordem;

b) NuUmero de unidades de participacdo a adquirir, subscrever, alienar, reembolsar ou

resgatar e/ou montante em euro da transacao a efetuar;
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c) Numero de conta bancéaria e de valores mobilidrios na qual deverdo ser efetuados,
respetivamente e consoante o caso, o débito ou o crédito, consoante se trate de uma

subscrigdo ou resgate.

2. VALOR DA UNIDADE DE PARTICIPACAO

2.1. Valor inicial

O valor da unidade de participacao, para efeitos de constituicio do FUNDO foi de Euros

100,00 (cem euros).
2.2. Valor para efeitos de subscrigao

Dado tratar-se de um fundo de investimento imobilidrio fechado, s6 podem ser realizadas

subscrigdes em aumentos de capital.

3. CONDICOES DE SUBSCRICAO

3.1. Minimos de subscricdo

O numero minimo de unidades de participacdo a subscrever é o correspondente ao

montante de Euros 15.000,00 (quinze mil euros).
3.2. ComissOes de subscricdo

Ndo serad cobrada comissdo de subscrigao.
3.3. Boletim de subscrigdo

Apds a verificagdo da capacidade de subscricao pela Sociedade Gestora, a qualidade de
participante é confirmada pelo Depositario mediante a aceitacdo de um boletim de

subscricdo, o qual deve conter os seguintes elementos:
i Identificacdo do subscritor;
ii. Indicagdo do montante da subscricdo e do nimero de unidades subscritas;
iii. Mencgao sobre o risco inerente ao investimento proposto ao subscritor;
iv. Declaracao de aceitagao das disposicdes deste Regulamento.

3.4. CondigOes de subscricao inicial

Pagina 19 de 36



STATUS

CAPITAL

a) O montante de subscrigdo é de Euros 15.000.000,00 (quinze milhdes de euros), sendo

b)

0)

o valor das unidades de participagao para efeitos de subscricdo de Euros 100,00 (cem

euros) por Unidade de Participagao.

O periodo de subscrigcdo decorre por fases ao longo dos primeiros dois anos e meio de

vida do FUNDO, sendo que as subscricOes parcelares podem ocorrer mensalmente ao

longo de 30 meses.

No ato de constituicdo do FUNDO, o periodo de subscricdo faseado sera concretizado

nos seguintes termos:

Primeiro periodo - O primeiro periodo no montante maximo de quatro milhGes de
euros, correspondendo a quarenta mil unidades de participagao, decorre entre o
primeiro e o trigésimo dia de calendario subsequente a notificacdo de autorizagdo
por parte da CMVM. A liquidacdo financeira para todos os participantes devera
ocorrer no primeiro dia util subsequente a cada subscricdo efetuada nesse

periodo.

Periodos Subsequentes (do 2° ao 13° e do 15° ao 319) -Decorrem mensalmente
entre o dia da liquidacdo financeira da subscricdo anterior e o primeiro dia util do
meés seguinte, periodo em que se processam os novos pedidos de subscricdo. As
liguidacGes financeiras para todos os participantes ocorrem no primeiro dia Util
subsequente ao termo de cada periodo de subscricdo, datas em que se inicia novo
periodo de subscricdo. Nestes periodos, a subscricdo sera efetuada pelos
montantes efetivamente subscritos sendo que para todos os periodos as unidades
a emitir terdo sempre valor igual ao da primeira subscricao, ou seja, de 100 (cem)

euros.

O 14° Periodo decorre entre o dia da liquidacdo financeira do periodo de
subscricdo anterior e o dia 20 de julho de 2009. A respetiva liquidagao financeira

para todos os participantes ocorre no primeiro dia Gtil subsequente.

A duracdo total do periodo de subscricdo inicial (Primeiro periodo + periodos
subsequentes incluindo o 14° periodo) ndo pode ser superior aos dois anos e meio

de vida do FUNDO (30 meses).

Se o montante da oferta, 150.000 unidades de participacao, estiver integralmente

colocado num prazo inferior ao prazo da oferta acima mencionado, o FUNDO
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encerrara as subscricdes, ocorrendo a liquidagdo financeira no primeiro dia Util

apos o encerramento da oferta.

vi. No caso de subscricdo incompleta no final do periodo de oferta, o FUNDO ficara
reduzido ao nimero de unidades de participacdo e ao montante efetivamente

subscrito.

Vii. No caso da subscricdo exceder o numero de unidades de participacdo e o
montante inicialmente previsto para a constituicdo do FUNDO, devera ser
efetuado o rateio entre os participantes das unidades de participagdo a

subscrever.
3.5. Novas subscricbes

Novas subscricGes sé podem ser realizadas em caso de aumentos de capital, apds
deliberacdo da Assembleia de Participantes e comunicagdo a CMVM, pelo que a subscricdo
assumir-se-a como efetiva quando a importancia correspondente ao preco de emissédo for
integrado no ativo do FUNDO, ou seja, no dia Util seguinte ao da data do termo do periodo

de aumento de capital, com base no ultimo valor divulgado para a unidade de participagdo.

4. CONDICOES DE REEMBOLSO

4.1. ComissOes de reembolso
N3o sera cobrada comissdo de reembolso.
4.2. Pré-aviso

Se na Assembleia de Participantes for deliberada a prorrogacao do prazo de duracao do
FUNDO, o reembolso aos subscritores que a tenham votado desfavoravelmente sera
efetuado 60 dias a contar da data considerada como final do periodo inicialmente previsto
de duragdo do FUNDO, com base no ultimo valor divulgado para a unidade de participagdo.
Caso se torne necessario a venda de valores imobiliarios para se proceder ao reembolso, o
prazo de 60 dias apenas se iniciarda com a venda dos ativos que permita a obtencdo da
quantia suficiente para esse fim, tendo sempre como limite o prazo de 1 (um) ano, nos
termos previstos no artigo 250.° do RGA. S3o extensiveis a todos os demais casos previstos

na lei o disposto quanto as condicGes para efeitos de reembolso.
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1.

CapPiTuLO IV

CONDICOES DE LIQUIDACAO E DE AUMENTO OU REDUCAO DO CAPITAL DO FUNDO

LIQUIDACAO DO FUNDO

a) Para além das situacGes previstas na lei, quando os participantes do FUNDO assim o

b)

c)

d)

e)

f)

exigirem por deliberacdo em assembleia, aprovada por maioria de 75% dos votos
correspondentes a totalidade das participacdes, devera a Sociedade Gestora proceder
a liquidacdo e partilha do FUNDO, procedendo de imediato a comunicagdo do facto a
CMVM e a respetiva publicagdo, no sistema de difusdo de informacdo da CMVM,

indicando o prazo previsto para o termo do processo de liquidagao.

O reembolso das unidades de participacdo deve ocorrer no maximo de 1 (um) ano a

contar da data de inicio da liquidagdo do FUNDO.

A decisdo de dissolucao determina a imediata suspensdo das subscricdes e dos

resgates do FUNDO.

O pagamento do produto da liquidacao, i.e., o reembolso das unidades de participacdo

do FUNDO, ocorrera no prazo maximo de 1 (um) ano a contar da data da dissolucdo.

O reembolso das unidades de participacdo do FUNDO no dmbito da sua liquidagdo e
partilha podera ser realizado em espécie caso todos os Participantes venham a prestar

0 seu consentimento nesse sentido.

Entrando o FUNDO em liquidagdo, a Sociedade Gestora aprovara e divulgara aos
participantes o plano de liquidacdo, com uma estimativa calendarizada dos
procedimentos de liquidagdo a desenvolver, o qual incluird, se aplicavel, o processo de

venda dos ativos imobilidrios do FUNDO;

g) Durante o periodo de liquidagdo do FUNDO, a Sociedade Gestora:

Para além da elaboragdo, envio e publicacdo de relatério e contas, divulgara aos
Participantes, uma copia da memoria explicativa da evolugdo do processo de
liquidacdo, é enviada mensalmente a CMVM, nos termos do disposto na legislagdo

aplicavel;

Poderad proceder a reembolsos parciais aos participantes mediante redugdo do

capital, através da reducdo do niumero de unidades de participacdo em circulacdo

Pagina 22 de 36



STATUS

CAPITAL

ou da reducdo do valor das mesmas, quando o pagamento de todos os encargos
imputaveis esteja assegurado. Para este efeito, fica dispensada a necessidade de
deliberagdo da Assembleia Geral do FUNDO nos termos previstos na

regulamentacdo aplicavel.

iii. Divulgara aos participantes cépia das contas de liquidagdo no momento da sua

apresentacdo a CMVM nos termos legais.

h) A duracdo do FUNDO pode ser prorrogada, uma ou mais vezes, por deliberacao
favoravel da Assembleia Geral do FUNDO, sob proposta da Sociedade Gestora, tomada
por maioria dos votos emitidos, com uma antecedéncia de seis meses em relagdo ao

termo da duracao do FUNDO.

2. AUMENTOS E REDUCOES DE CAPITAL

Sob proposta da Sociedade Gestora, poderdo ser realizados aumentos e reducdes de
capital, nos seguintes termos e sem prejuizo das condigdes legalmente previstas, mediante

deliberacdo da Assembleia de Participantes, que devera fixar consoante o tipo de operacao:
a) Aumentos de Capital:
i. o0 montante do aumento de capital;

ii. os periodos de subscricdao das unidades de participacdo emitidas em razdo do

aumento de capital;

iii. as condicoes de participacdo no aumento de capital e a eventual existéncia de
direito de preferéncia dos participantes na subscricdo das unidades de

participacdo a emitir.
b) Reducbes de Capital:
i. o montante da redugdo de capital;

ii. As condicdes e o prazo de realizacdo da reducdo do capital se efetuara tendo em

conta a situagdo e a liquidez patrimonial do FUNDO.

c) Em caso de aumento de capital do FUNDO o limite de imdveis e de outros ativos
equiparaveis deve ser respeitado no prazo de 1 ano a contar da data do aumento de

capital, relativamente ao montante do aumento.
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d) E permitida a “liquidacdo em espécie” nos atos de aumento, reducdo e liquidacdo do

FUNDO desde que a mesma tenha sido autorizada por todos os participantes.

CaAPiTULO V

DIREITOS E OBRIGAGCOES DOS PARTICIPANTES E ASSEMBLEIA DE PARTICIPANTES

1. DIREITOS E OBRIGACOES DOS PARTICIPANTES

a) Sem prejuizo de outros direitos que lhes sejam conferidos pela lei ou por este

regulamento, os participantes tém os seguintes direitos:

i. Direito a quota-parte dos valores que integram o FUNDO, de acordo com o nimero

de unidades de participagao de que sejam titulares;

ii. Ao reembolso das unidades de participagdo, correspondente a quota-parte do

valor liquido global do FUNDO, em caso de liquidagao;

iii. Ao resgate das unidades de participacdo do Fundo nos termos previstos nas

normas aplicaveis, designadamente, entre outros que sejam previstos na lei:

a. Aquando da sua liquidacdo conforme o disposto na regulamentagao
aplicavel;
b. Em caso de transformacdo e cisdao do FUNDO, para os Participantes que

se oponham, conforme o disposto na regulamentacdo aplicavel;

c. Em caso de reducdo do capital do FUNDO, conforme o disposto na

regulamentacao aplicavel;

d. Em caso de prorrogacao do prazo de duracdo do FUNDO, para os
participantes que se oponham a prorrogagdo, conforme o disposto na

regulamentacdo aplicavel.

iv. Desde que solicitada, a informacdo pormenorizada sobre o patrimoénio do FUNDO,

nos termos da lei, através dos documentos de prestacdo de contas;

V. A pronunciarem-se em Assembleia de Participantes, sempre que para isso forem

convocados;
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vii.

\%

Vi.

Serem ressarcidos pela Sociedade Gestora dos prejuizos sofridos sempre que, em
consequéncia de erros imputaveis aquela, ocorridos no processo de valorizagdo e
divulgacao do valor da unidade de participacdo, a diferenca entre o valor que
deveria ter sido apurado de acordo com as normas aplicdveis e o valor
efetivamente utilizado nas subscrigdes e reembolsos seja igual ou superior, em
valor absoluto, a 0,5% do valor da unidade de participacdo e o prejuizo sofrido
por participantes seja superior a Euros 5,00 (cinco euros), sem prejuizo do
exercicio do direito de indemnizacdo que lhe seja reconhecido, nos termos gerais

de direito;

Receber os montantes devidos nos termos da alinea anterior num periodo ndo
superior a 30 dias ap0s a detecdo do erro, sendo tal procedimento individualmente

comunicado aos mesmos dentro de idéntico prazo;

Obter o Regulamento de Gestdo junto da Sociedade Gestora ou do Banco

Depositario, antes da subscricdo do FUNDO;

Obter, com suficiente antecedéncia relativamente a subscricdo, o documento
sucinto com as informagdes fundamentais destinadas aos investidores, o
documento de informagdo fundamental (“DIF”), nos termos do Regulamento

Delegado (UE) 2017/653 da Comissdo, de 8 de margo;

Obter, num suporte duradouro ou através de um sitio na Internet, o documento
Unico, o relatdério e contas anual, gratuitamente, junto da Sociedade Gestora,

nomeadamente em papel, quando tal for solicitado;

b) Resgatar as unidades de participacdo sem pagar a respetiva comissao quando ocorra

o aumento da comissdo de gestdo e de depdsito (até 40 dias apos a data da sua
comunicacao).A subscricdo de unidades de participacdo implica a aceitacdo do
regulamento de gestdo e confere a entidade gestora os poderes necessarios para

realizar os atos de administracdo do FUNDO.
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2. TITULARIDADE DO FUNDO E AUTONOMIA DOS PARTICIPANTES

3.

O FUNDO pertence a pluralidade dos titulares de unidades de participacdo. O patrimdnio
do FUNDO ¢é auténomo, e, como tal, ndo responde pelas dividas dos participantes ou da

Sociedade Gestora.

ASSEMBLEIA DE PARTICIPANTES

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Os detentores de unidades de Participacdao tém o direito de participar nas Assembleias de
Participantes, cabendo a cada participante o nimero de votos correspondente ao numero e

categoria de unidades de participacao que possuir.

A Sociedade Gestora, por sua iniciativa ou de qualquer participante, convocara a Assembleia
de Participantes, mediante o envio de carta registada ou de correio eletrénico com recibo de
leitura a cada um dos participantes com a antecedéncia de 21 (vinte e um) dias sobre a data
da sua realizacdo. Caso a Assembleia de Participantes seja convocada por convocatéria
divulgada em meio de difusdo publico, entre a uUltima divulgacdo e a data da reunido da

Assembleia Geral, deve mediar, pelo menos, um més.

As Assembleias de Participantes podem ser efetuadas através de meios telematicos, devendo
ser assegurada a autenticidade das declaragbes e a seguranca das comunicagdes bem como

o registo do seu conteudo e dos respetivos intervenientes.

A Sociedade Gestora convocara uma Assembleia de Participantes que serd obrigatoriamente

realizada no 1.2 semestre do 9.° ano de vigéncia do FUNDO para deliberar sobre:
(a) prorrogacao do prazo de duragdao do FUNDO;

(b) proposta de Regulamento de Gestdao a aplicar no caso de prorrogacao da
vigéncia do FUNDO, o qual pode, entre outras matérias, suprimir tipos ou
categorias de unidades de participacdao, sempre desde que obtida a autorizacdo

pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios;
(c) aumento ou redugdo de capital do FUNDO;
(d) liquidagcao do FUNDO.

Aos participantes que votarem negativamente a prorrogacao do prazo de duragao prevista no
numero 3 antecedente assiste o direito de resgate das respectivas unidades de participacdo,

seguindo-se a tramitacdo prevista no presente Regulamento.Poderdo votar na assembleia de
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

participantes quem, na data de registo, as 0 horas (GMT) do 5.° (quinto) dia de negociacdo
das unidades de participagdo anterior a data da realizacdo da assembleia de participantes
(“Data de Registo”), for titular de unidades de participacao que lhe confiram, pelo menos, um

direito de voto.

O exercicio dos direitos referidos no nimero anterior ndo é prejudicado pela transmissao das
unidades de participacdo, em momento posterior a Data de Registo, nem depende de bloqueio

das mesmas entre aquela data e a data da assembleia de participantes.

Os participantes que pretendam participar na assembleia de participantes deverao comunicar
tal intencdo ao Presidente da assembleia de participantes e ao intermediario financeiro onde
a sua conta de registo individualizado esteja aberta, através de qualquer meio escrito,

incluindo correio eletrdnico, até ao dia anterior a Data de Registo.

O intermediario financeiro referido no nimero anterior devera enviar ao Presidente da
assembleia de participantes, até ao fim do dia referido no ponto 3.6., informacdo sobre o
numero de unidades de participacdo registadas em nome do seu cliente, com referéncia a

Data de Registo, podendo para o efeito utilizar o correio eletrénico.

Alternativamente aos pontos 3.7. e 3.8., a Sociedade Gestora procurara confirmar, através
dos seus registos internos e dos registos existentes junto do Depositario, a titularidade das
unidades de participacdo, sendo esta uma obrigacdo de meios e ndo de resultados que esta
dependente de as informacgOes obtidas serem consideradas suficientes pela Sociedade

Gestora para comprovar a qualidade de participante.

Qualquer participante podera fazer-se representar na assembleia de participantes por
pessoas com capacidade juridica plena, comunicando a designagdo do representante ao
Presidente da assembleia de participantes, até ao dia referido no ponto 3.7., mediante

apresentacao do respetivo documento.

Quem tenha declarado a intencao de participar na assembleia de participantes e
transmita a titularidade das unidades de participacdo entre a Data de Registo e o fim da
assembleia de participantes, deve comunica-lo imediatamente ao Presidente da assembleia

dep.

A assembleia funciona e delibera, em primeira convocatdria, com qualquer nimero de
participantes presentes ou representados, salvo disposicdo legal que exija um qudérum

constitutivo distinto.
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3.13.

As deliberagdes sdo tomadas por maioria simples de votos representados na

assembleia de participantes, salvo disposicdo legal que exija maioria qualificada, ndao se

contando as abstencgdes.

3.14.

A assembleia de participantes relune e delibera validamente em segunda convocatoéria

observando o disposto no regime legal aplicavel.

3.15.

matérias:

3.16.

Dependem de deliberacdo favoravel, tomada por maioria simples, as seguintes

(a) aumento das comissGes que constituem encargo do FUNDO (incluindo as
comissoes de gestdo e depdsito);

(b) modificacdo substancial da politica de investimentos do FUNDO, da politica de
distribuicdo de rendimentos e do prazo de calculo ou divulgacdo do valor das
unidades de participagao;

(c) a emissdo ou extincgdo de unidades de participacdo para efeitos,
respectivamente, de subscricdo ou reembolso e respectivas condigoes;

(d) aumento ou reducgao do capital do FUNDO e respectivas condigdes;

(e) prorrogacao da duragao do FUNDO;

(f) fusdo, cisao e transformacdo do FUNDO;

(g) substituicdo da Sociedade Gestora por iniciativa desta ou dos participantes,
excepto quando, sendo a iniciativa da Sociedade Gestora, se verifique a
transferéncia dos poderes de administracdo e da estrutura de recursos
humanos, materiais e técnicos para uma sociedade gestora integrada no
mesmo grupo econémico;

(h) liqguidacdo do FUNDO quando se pretenda que a liquidacdo ocorra antes do
termo da duragdo inicialmente prevista ou de qualquer uma das suas
prorrogacdes;

(i) outras matérias que a lei ou o presente regulamento de gestao fagam depender

de deliberacdo favoravel da assembleia de participantes.

A assembleia de participantes ndo é competente para se pronunciar sobre decisGes

concretas de investimento ou aprovar orientacdes ou recomendagdes sobre esta matéria para

além do disposto na alinea (b) do nUmero antecedente.

3.17.

Mesa da Assembleia de Participantes
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3.17.1 A mesa da Assembleia de Participantes é constituida por um presidente e

um secretario.

3.17.2. O cargo de presidente da mesa sera desempenhado por um administrador
representante da entidade gestora, secretariado por um colaborador da mesma

entidade.

CarituLo VI
OUTRAS INFORMAGOES

1. VALOR DA UNIDADE DE PARTICIPACAO

a) A Sociedade Gestora procede a divulgacdo do valor mensal das unidades de

participacdo no sistema de difusao de informagdo da CMVM.

b) O valor da unidade de participacdo é calculado e divulgado mensalmente com

referéncia ao ultimo dia de cada més.
2. CONSULTA DA CARTEIRA DO FUNDO

A Entidade Gestora divulgara mensalmente, no Sistema de Difusdo de Informacgdo da
CMVM, a discriminagdo dos valores que integram o FUNDO, bem como o respetivo valor
liquido global e o nimero de unidades de participacdao em circulagdo, de harmonia com as

normas emitidas pela CMVM.

3. DOCUMENTACAO DO FUNDO

a) Toda a documentagdo relativa ao FUNDO podera ser solicitada junto da Sociedade

Gestora, bem como aos balcGes do Banco Depositario.

b) A Sociedade Gestora publicard um aviso no Sistema de Difusdo de Informacgdo da
CMVM, informando que se encontram a disposicdo dos participantes o Relatério Anual

do FUNDO, o qual podera ser enviado sem quaisquer encargos.
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CapituLo VII
ConTtAas bo FUNDO

O FUNDO encerrara as suas contas no dia 31 de dezembro de cada ano, sendo o respetivo

Relatério Anual publicado nos cinco meses seguintes a essa data.

CarituLo VIII

REGIME FI1SCAL

1. TRIBUTACAO NA ESFERA DO FUNDO

] Em sede de IRC:

Os rendimentos de qualquer natureza, obtidos pelo FUNDO estdo isentos de IRC

] Em sede de IMI:

Aos prédios integrados em fundos de investimento imobilidrio aplicam-se as taxas de IMI

previstas no CIMI.

] Em sede de IMT:

Aos prédios integrados em fundos de investimento imobilidrio aplicam-se as taxas de IMT

previstas no CIMT.

2. TRIBUTACAO NA ESFERA DOS PARTICIPANTES

2.1 Rendimentos de capitais

2.1.1

Residentes e ndo residentes com estabelecimento estavel ao qual sejam

imputaveis os rendimentos

Os rendimentos respeitantes a unidades de participagcdo no FUNDO obtidos
fora do ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola por
participantes pessoas singulares residentes em territdrio portugués estdo
sujeitos a retencdo na fonte, em sede de IRS, a taxa liberatoria de 10%, sem
prejuizo da opgdo pelo seu englobamento, caso em que o imposto retido tera

a natureza de imposto por conta.

Os rendimentos respeitantes a unidades de participagao no FUNDO obtidos por

participantes sujeitos passivos de IRC, quando ndao sejam entidades isentas
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2.2 Mais-valias

2.1.2

2.2.1

relativamente a este tipo de rendimentos, ou obtidos por participantes sujeitos
passivos de IRS no ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola,
estdo sujeitos a retengdo na fonte, em sede de IRC e de IRS, a taxa de 10%,
sendo de englobamento obrigatdrio, e tendo esta retencdo a natureza de

imposto por conta.

No caso de englobamento, os respetivos titulares do rendimento tém direito a
deduzir 50% dos rendimentos relativos a dividendos, nos termos e condicles
previstos no art.© 40.° - A do Cddigo do IRS e no n.°2 8 do art.? 46.° do Cédigo

do IRC.

Quando os titulares dos rendimentos sejam entidades isentas quanto a este
tipo de rendimentos, a prova da isencao de que aproveitam deve ser efetuada
perante a entidade pagadora dos rendimentos até a data em que deve ser

efetuada a retencao.
Participantes ndo residentes em territério portugués

Os rendimentos respeitantes a unidades de participagdo no FUNDO obtidos por
entidades ndo residentes sem estabelecimento estavel em territério portugués
ao qual os rendimentos possam ser imputados estdo dispensados de retencao

na fonte em sede de IRS e IRC, exceto quando estas entidades:

e Sejam residentes em pais, territério ou regido sujeito a um regime
fiscal claramente mais favoravel, constante da lista aprovada por

portaria do Ministro das Financas;

e Sejam detidas direta ou indiretamente, em mais de 25% por entidades

residentes.

A prova da qualidade de ndo residente deve ser efetuada perante a entidade

pagadora dos rendimentos até a data em que deve ser efetuada a retengao.

Residentes e nao residentes com estabelecimento estavel ao qual sejam

imputaveis os rendimentos

O saldo positivo entre as mais-valias e as menos valias resultantes da

alienagdo de unidades de participagdo no FUNDO é tributado a taxa de 21,5%,
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2.2.2

quando obtido por sujeitos passivos de IRS fora do ambito de uma atividade
comercial, industrial ou agricola, podendo ser feita a opgdo pelo
englobamento, caso em que o imposto assim pago teréd a natureza de imposto

por conta.

O saldo positivo entre as mais-valias e as menos valias resultantes da
alienagdo de unidades de participacdo no FUNDO, quando obtido por sujeitos
passivos de IRC ou por sujeitos passivos de IRS no ambito de uma atividade
comercial, industrial ou agricola, é tributado de acordo com o regime das mais-

valias, nos termos previstos nos Cddigos do IRS e do IRC.
Nao residentes

O saldo positivo entre as mais-valias e as menos valias resultantes da
alienagdo de unidades de participacdo no FUNDO, quando obtido por entidades
nao residentes, estdo isentas de imposto em Portugal, nos termos do art.°

27.9 do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

Caso ndo seja aplicavel a isencdo prevista naquele art.? 27.° do Estatuto dos
Beneficios Fiscais, o saldo positivo entre as mais-valias e as menos valias
resultantes da alienacdo de unidades de participacdo no FUNDO, quando

obtido por entidades ndo residentes, € tributado a taxa de 10%.

Nota: A descrigdo do regime fiscal na esfera do FUNDO e dos seus participantes acima efetuada, nao

dispensa a consulta da legislacdo em vigor sobre a matéria nem constitui garantia de que tal

informagdo se mantenha inalterada.
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