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INFORMACOES FUNDAMENTAIS DESTINADAS AOS INVESTIDORES

O presente documento fornece as informagdes fundamentais destinadas aos investidores sobre este Fundo. Nao é material
promocional. Estas informacgdes sdo obrigatérias por lei para o ajudar a compreender o caracter e 0s riscos associados ao
investimento neste Fundo. Aconselha-se a leitura do documento para que possa decidir de forma informada se pretende investir

Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado Fundiestamo | (Cédigo ISIN PTGFIBIMO0004 Cédigo LEI

213800YHLIRNFUQE9X33

Este Fundo é gerido pela Fundiestamo — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A., detida inteiramente

Objetivos e Politica de Investimento

O Fundo tem como objetivo alcancar numa perspetiva a médio e longo
prazo, uma valorizagdo crescente de capital, através da constitui¢do e
gestdo de uma carteira de valores predominantemente imobiliarios.

A politica de investimento deste Fundo consiste na aquisi¢do de prédios
urbanos para arrendamento maioritariamente ao Estado e outros entes
publicos e, em termos residuais, a compra e venda para a realizagéo de
mais-valias e desenvolvimento de projetos de construcdo para
arrendamento de iméveis.

O investimento em unidades de participagdo noutros fundos de
investimento imobiliario e em participagdes em sociedades imobiliarias,
ndo pode ser superior a 25% do ativo total do Fundo.

O valor dos ativos imobiliarios ndo pode representar menos de dois ter¢os
do ativo total do organismo.

O valor dos imdveis ndo pode representar menos de um tergo do ativo total
do Fundo.

O valor dos imoéveis arrendados, ou objeto de outras formas de
exploracdo onerosa, a uma Unica entidade ou a um conjunto de entidades
que, nos termos da lei, se encontrem em relacdo de dominio ou de grupo,
ou que sejam dominadas, direta ou indiretamente, por uma mesma pessoa
singular ou coletiva, pode representar até 100% do ativo total do Fundo,
estando tais arrendamentos e outras exploragcBes onerosas sujeitos a
aprovacao prévia da CMVM quando legalmente exigido.

O desenvolvimento de projetos de construgdo ndo pode representar, no
seu conjunto, mais de 50% do ativo total do Fundo, salvo se tais projetos
se destinarem a reabilitacdo de imoveis, caso em que tal limite é de 60%.

e Ndo serdo utilizados

instrumentos  financeiros
derivados nem reportes.

N&o existe qualquer tipo de garantia para o
participante quanto a preservacdo do capital
investido ou a rentabilidade do seu investimento,
pelo que existe um risco de perda.

Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos
anualmente aos participantes.

O montante minimo de subscri¢do inicial ou de
subscricdo em aumento de capital é de €5.000
(cinco mil Euros).

O Fundo ndo admite resgates, sendo que é
permitido, com respeito das normas aplicaveis,
aos subscritores o reembolso do valor da
totalidade das unidades de participacdo de que
sejam titulares quando haja liquidagéo e partilha
do Fundo ou quando em casos excecionais a
CMVM ndo deduza oposicéao a reducéo do capital
do Fundo.

O Fundo destina-se a ser colocado junto de
investidores ndo qualificados com um perfil de
risco conservador, mas com aptiddo para assumir
0s riscos caracteristicos do mercado imobiliario
com uma perspetiva de estabilidade de
valorizacdo do seu capital no médio prazo

e O Fundo privilegia os mercados regulamentados nacionais, Estados compativel com as condicdes do mercado
Membros da Unido Europeia e ou da OCDE. imobiliario e com um bom potencial de
e A Sociedade Gestora podera contrair empréstimos por conta do Fundo rendibilidade.
até um limite de 25% do seu ativo, devendo este ser dirigido para a [Recomendagdo: este Fundo é adequado a

aquisicdo de imoveis.

investidores com tolerancia ao risco e
pretendam investir o seu capital a longo prazo
dado tratar-se de um fundo fechado, constituido
por prazo indeterminado.

que

Perfil de Risco e Remuneracao

Indicador sintético de risco
A area sombreada da escala abaixo evidencia a classificagdo do fundo em
termos do seu risco, calculado com base em dados histéricos

Risco Baixo Risco Elevado

< [
<« »

Remuneragéo potencialmente Remuneragéo potencialmente

Descrigéo dos riscos materialmente relevantes para
0 Fundo que n&o sejam refletidos de forma
adequada pelo indicador sintético:

Risco de mercado imobiliario: incluindo o de
mercado de arrendamento.

Risco de liquidez: risco de liquidez, medido pela

mais baixa mais elevada maior ou menor capacidade de alienagio de ativos
imobiliarios.
1 2 3 4 5 6 7 e Riscos operacionais: incluindo o risco com a

Fonte: APFIPP.

Os dados histéricos podem ndo constituir uma indicagdo fiavel do perfil de
risco futuro do Fundo.

A categoria de risco indicada ndo é garantida e pode variar ao longo do
tempo.

A categoria de risco mais baixa ndo significa que se trate de um investimento
isento de risco.

O Fundo encontra-se nesta categoria de risco porque apresenta um nivel
de volatilidade baixo.
O Fundo evolui em fungdo do valor dos ativos integrantes da carteira, pelo
gue pode aumentar ou diminuir de valor.

guarda de ativos e de erro humano e falhas no
sistema.

Risco de taxa de juro: risco decorrente da
oscilagdo da taxa de juro.

Risco de conflitos de interesses: a Fundiestamo é
detida indiretamente a 100% pelo Estado Portugués
e as transagOes do Fundo serdo realizadas, na sua
quase totalidade, com o Estado ou outros entes
publicos.

Risco de concentragdo: por ndo existir limite
maximo relativamente ao arrendamento a uma Unica
entidade, ficando deste modo, o Fundo exposto ao
risco do Estado Portugués.
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Encargos

Os encargos suportados pelo investidor sdo utilizados para cobrir os custos de funcionamento do Fundo, incluindo
custos de comercializacao e distribuicdo. Estes encargos reduzem o potencial de crescimento do Fundo.

Encargos cobrados antes ou depois do seu investimento
Encargos de Subscricao Néo aplicavel
Encargos de Resgate Néo aplicavel

Este é o valor maximo que pode ser retirado ao seu
dinheiro antes de ser investido e antes de serem pagos
o0s rendimentos do seu investimento.

Encargos cobrados ao Fundo ao longo do ano

Os encargos de subscrigéo e de resgate: o Fundo ndo

cobra encargos de subscri¢do nem de resgate.

A Taxa de Encargos Correntes (TEC) refere-se ao

ano que terminou em 2018. O valor pode variar de ano

para ano. Este exclui, nomeadamente:

e Comisséo de gestdo variavel;

o Custos de transacdo exceto no caso de encargos de
subscrigdo/resgate cobrados ao Fundo aquando da
subscricdo/resgate de unidades de participagdo de

outro organismo de investimento coletivo.
Para mais informagdo sobre encargos, consulte o
Prospeto do Fundo, que poder4d ser obtido
gratuitamente:
e Na sede da Sociedade Gestora e do Depositario; ou na
pagina de internet da CMVM,
http://www.cmvm.pt.

0,908
Encargos cobrados ao Fundo em condices especificas
Comissdo de Gestdo Variavel N&o aplicavel

Taxa de Encargos Correntes

| Rentabilidades Historicas

| e As rentabilidades divulgadas representam dados
passados, ndo constituindo garantia de
rentabilidade futura.

Medidas de rendibilidade liquidas, ndo dispensando
a consulta da Tabela de Encargos imputéveis
diretamente ao Participante.

Evolugao da Rendibilidade e
do Risco Histérico

5,00% I.I l l e As rentabilidades tém como referéncia o periodo
l'l compreendido entre janeiro de 2012 e dezembro de
0,00% JLEL 2015?. J
6\’)/ 0\23 6\? QN°’ Q\,‘o Q\’,\ Q\‘,b ¢ O Fundo foi constituido em 20 de dezembro de 2007
L R A O com duracdo indeterminada
e Adivisa de céalculo das rentabilidades é o Euro.
M Rendihilidade Risca

Fonte: APFIPP
Informac0es Préticas

O Fundo é comercializado pela Caixa Geral de Depdsitos, S.A., através da sua rede de agéncias e no servico Caixadireta
através da linha telefénica 707 24 24 24 e no servigo Caixadireta on-line através da internet e no Caixa — Banco de
Investimento, S.A.

Informacdes detalhadas sobre este Fundo, incluindo cépias do prospeto, os relatérios semestrais e anuais atualizados, o valor
das unidades de participacdo e informacdo préatica adicional podem ser obtidas sem custos a partir do seguinte website:
http://www.cmvm.pt, nos balcdes da Caixa Geral de Depositos, S.A. e 0 Caixa — Banco de Investimento, S.A., na sede social da
entidade responsavel pela gestdo. Estes documentos estdo disponiveis em Portugués.

/A Fundiestamo — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A. pode ser responsabilizada exclusivamente com
base nas declaragdes constantes do presente documento que sejam suscetiveis de induzir em erro, inexatas ou incoerentes com as
partes correspondentes do prospeto do Fundo.

O Fundo esta sujeito as leis fiscais e regulamentos da Republica de Portugal. Tal facto pode ter impacto no seu investimento,
dependendo do seu pais de residéncia. Para mais informacdes, devera procurar consultoria fiscal profissional.

Identificacdo e contactos das seguintes entidades:

Entidade responsavel pela gestdo: Fundiestamo — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.,
geral@fundiestamo.pt. Tel:+351 - 21 791 50 17.

Depositario: Caixa Geral de Depositos, S.A, dso.banco.depositario@cgd.pt Tel: +351 21 795 30 00.

Registador Unico: Caixa Geral de Depositos, S.A, dso.banco.depositario@cgd.pt Tel: +351 21 795 30 00

Auditor: Diz & Associados, SROC, Lda., geral@orasroc.pt

Consultor de investimentos: Né&o aplicavel.

O Fundo foi constituido em 20/12/2007, com duragado indeterminada, estd autorizado em Portugal e esta sujeito a supervisao da
Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM)

A Fundiestamo — SGFII, S.A. esta autorizada em Portugal e sujeita a supervisdo da CMVM. A informacao incluida neste
documento é exata com referéncia a data de 15 de maio de 2019.
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