APFIPP

OUTUBRO 2025

Imento

INao inclui os montantes geridos por 27 Entidades. Em 30 de Setembro de 2025, os montantes geridos pelas Entidades incluidas nesta analise, eram responsaveis por 90,86% do Valor Liquido Global gerido por O.I.A. Imobiliario (fonte: CMVM).

© Todos os direitos reservados. O uso da informagao € permitido, desde que sejam atribuidos os devidos créditos & APFIPP.
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APFIPP

01.

A 31 DE OUTUBRO DE 2025

24.107,8 milhoes de euros
+1,9% face a Setembro de 2025
+ 11,1% desde o final de 2024
+ 36,8% nos ultimos 12 meses

17.363,9 milhoes de euros
+1,5% face a Setembro de 2025
+11,3% desde o final de 2024
+29,1% nos ultimos 12 meses

(ver o Anexo relativo aos eventos ocorridos no més)

Outubro Setembro Dezembro Outubro
2025 2025 2024 2024

Ativo Bruto

(GAV)
(Milhoes €)

24.107,8

23.662,8

21.699,8

17.618,2

Variacao
Percentual*

1,9%

11,1%

36,8%

Valor Liquido sob
Gestao (NAV)
(milhdes €)

17.363,9

17.113,9

15.599,3

13.451,6

Variagao
Percentual*

1,5%

11,3%

29,1%

N.° O.L.A.
Imobiliario

310

306

283

243

* - Variagao entre Outubro de 2025 e o periodo em causa.
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02.

5.072,6 milhoes de euros
quota de 21,0%

2.850,6 milhoes de euros
quota de 11,8%

2.293,7 milhoes de euros
quota de 9,5%

3.021,5 milhoes de euros;

2.367,8 milhoes de euros;

1.478,3 milhoes de euros;

Outubro 2025

Setembro 2025

Dezembro 2024

) " Variagao d\é::;e
Sociedade Gestora N.° GAV VLG*™* GAV Quota GAV Quota Mensal . . "
O.LL M|I::oes M|Il'€|:oes M|I::oes (VLG) M|I::oes (VLG) VLG (%) VLG (%)
LYNX Asset Managers 92 5.072,6 3.021,5 21,0% 4.778,8 20,2% 4.120,5 19,0% 6,1% 23,1%
Square Asset Management 8 2.850,6 2.367,8 11,8% 2.822,0 11,9% 2.635,5 12,1% 1,0% 8,2%
Sierra IG, SGOIC 11 2.2937 1.478,3 9,5% 2.280,9 9,6% 22314 10,3% 0,6% 2,8%
Insula Capital 18 1.590,3 899,6 6,6% 1.577,6 6,7% 1.367,1 6,3% 0,8% 16,3%
GEF 14 1.093,3 840,7 4,5% 1.091,5 4,6% 945,3 4,4% 0,2% 15,7%
Norfin 8 1.068,4 582,0 4,4% 1.056,9 4,5% 969,5 4,5% 1,1% 10,2%
Interfundos 16 902,6 8213 3,7% 902,9 3,8% 871,1 4,0% 0,0% 3,6%
BPI Gestao de Ativos 2 880,0 816,8 3,7% 853,5 3,6% 800,2 3,7% 3,1% 10,0%
Caixa Gestao de Ativos 3 776,2 748,1 3,2% 761,6 3,2% 695,6 3,2% 1,9% 11,6%
Refundos 14 729,4 400,7 3,0% 714,7 3,0% 746,3 3,4% 2,1% -2,3%
Southcap 7 673,6 514,8 2,8% 651,9 2,8% 523,8 2,4% 3,3% 28,6%
Statusdesafio Capital 20 601,0 377,3 2,5% 617,3 2,6% 506,4 2,3% -2,6% 18,7%
Montepio Gestao de Activos 6 583,3 554.6 2,4% 570,8 2,4% 564,4 2,6% 2,2% 3,3%
GNB - Gestao de Ativos 7 471,5 4648 2,0% 4713 2,0% 462,0 2,1% 0,0% 2,1%
Silvip 3 4327 401,8 1,8% 4275 1,8% 4953 2,3% 1,2% -12,6%
Civilria Gestao de Ativos 7 406,4 322,2 1,7% 407,7 1,7% 358,9 1,7% -0,3% 13,2%
Fidelidade - SGOIC 3 369,1 321,1 1,5% 367,7 1,6% 357,3 1,6% 0,4% 3,3%
Carregosa - SGOIC 15 350,5 209,1 1,5% 351,4 1,5% 266,4 1,2% -0,3% 31,6%
Imorendimento 11 348,7 231,8 1,4% 357,3 1,5% 359,4 1,7% -2,4% -3,0%
Atlantic 9 323,1 197,1 1,3% 318,5 1,3% 3357 1,5% 1,5% -3,7%
* - Ativo Bruto.
** - Valor Liquido sob Gestao
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02.

Outubro 2025

€ a Sociedade que mais cresceu, em
termos percentuais, com 6,1%

€ a Sociedade que mais cresceu, em
valores absolutos, com 293,9 milhoes de euros

Desde o inicio do ano

€ a Sociedade que mais cresceu em termos
percentuais, com 324,0% (155,7 milhdes de euros)

é a Sociedade que mais cresceu em
valores absolutos, com 952,2 milhoes de euros (23,1%)

(Continuagao)

Outubro 2025 Setembro 2025 Dezembro 2024
Variagdo Var. desde
Sociedade Gestora o GAV* VLG** (¢7:\Y) (¢7:\Y) Mensal inicio ano
N. SAY At t DAL t DAL t
OLLL M|Il‘€|:oes M|II'€\:oes %‘,‘fc;" M|Ir€1:oes %;'If’c;" M|IP€1:oes %;'fc;" VLG (%) VLG (%)
Fundiestamo 5 313,3 2962 1,3% 312,2 1,3% 299,1 1,4% 0,3% 47%
Imofundos 1 270,8 2447 11% 2714 11% 270,0 1,2% -0,2% 0,3%
Fomento - Fundose 3 2240 2013 09% 2205 09% 2162 1,0% 16% 36%
Investimento Imobiliario
Nexa SGOIC 3 203,7 1058 0,8% 2020 09% 481 0,2% 0,8% 324.0%
Imopolis 2 199,7 1033 0,8% 201,5 0,9% 1984  0,9% -0,9% 0,7%
fdaa“::;‘:;'e‘::se‘ 2 1954 1893 0,8% 197,9 0,8% 1964  09% -1,3% -0,5%
Libertas 5 1945 1415  0,8% 1938 0,8% 1860  0,9% 0,4% 46%
PICF 4 140,7 804  0,6% 1406  0,6% 1373 0,6% 0,1% 2,5%
Invest Gestio de Activos 2 1249 524 05% 1197 05% 1118 05% 4.4% 11,7%
Vila Gale Gest 1 101,3 1006 0,4% 1010 04% 831 0,4% 0,3% 21,9%
Profile 1 97,9 870  04% 976  04% 104,2 0,5% 0,4% -6,0%
Crédito Agricola Gest 2 88,6 858  04% 890  04% 86,9 0,4% -0,4% 2,0%
ﬁf:::s” - Espliigsiis 3 745 621 03% 745 | 03% 716 03% -01% 40%
GFM Gestio de Ativos 2 61,6 421 03% 59,5 0,3% 59,7 0,3% 3.4% 31%
Nativa Capital 0 0,0 00  00% 00 0,0% 19,1 0,1% 0,0% -100,0%
Total 310 24.107,8  17.3639 - 23.662,8 - 21.699,8 - 1,9% 11,1%

* - Ativo Bruto
** - Valor Liquido sob Gestao
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Composicao do Mercado
o= de O.I.A. Imobiliarios - GAV

FUNGEPI F. Reabilitacao
[o) o,
F. Aberto 1.2% 0.5%

18.394,0 milhoes de euros Rendimento ]
- 10.7% F. Florestais
2.669,6 milhoes F. Aberto L0

0.2%
de euros Acumulacao —’ /

2.587,2 milhoes 11.1%

de euros.

p F.Fechado
76.3%
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03.

Outubro 2025

maior crescimento, em termos
percentuais, com 3,2% (1,2 milhoes de euros)

maior crescimento, em valores
absolutos, com 348,0 milhdes de euros (1,9%)

Desde o inicio do ano

maior crescimento, em
termos percentuais, com 14,5% (337,4 milhoes de euros)

maior crescimento, em valores
absolutos, com 1.825,8 milhées de euros (11,0%)

Outubro 2025 Setembro 2025 Dezembro 2024 Variagao
Categoria Variacao desde
de O.LA. o\ GAV GAV Mensal inicio ano
Imobiliario Milhdes Quota Milhdes Quota Milhoes Quota (%) (%)
€ € €
F. Fechado 18.394,0 76,3% 18.045,9 76,3% 16.568,1 76,4% 1,9% 11,0%
p. Aberto = 2.669,6 11,1% 2.634,8 11,1% 2.332,3 10,7% 1,3% 14,5%
Acumulacao
F. Aberto 2.587,2 10,7% 2.528,6 10,7% 2.324,0 10,7% 2,3% 11,3%
Rendimento
FUNGEPI 300,4 1,2% 299,2 1,3% 299,8 1,4% 0,4% 0,2%
F. Reabilitacao 117,5 0,5% 116,2 0,5% 113,5 0,5% 1,1% 3,5%
F. Florestais 39,2 0,2% 38,0 0,2% 62,1 0,3% 3,2% -36,9%
Total 24.107,8 - 23.662,8 - 21.699,8 - 1,9% 11,1%

Nota: Séries corrigidas devido a mudanga de classificagao de alguns O.l.A. Imobiliarios.

Andlise APFIPP ao mercado de O.l.A. Imobilidrios | 6




4

APFIPP

Categoria de O.1.A. O.LA. Imobiliario Sociedade Rendib Nivel de
Imobiliarios e Gestora Anualizada Risco?
03. AF Portfélio Imobiliario Interfundos 8.05% 3
FundosIAbertos de 5.999% CA Patrimonio Crescente - CA ;qal;aargeﬁ:i 6.32% 2
Acumulacao '
Imonegdcios Imofundos 5.57% 3
Fundimo Caixa Gestao de 5.55% 1
Ativos
;:::?;g:te::tos e 4.32% Imopoupanga - CA Fundiestamo 5.15% 2
Valor Prime Montepio Gestagl 441% 1
Activos
Alianga Atlantica Ativos - SIC - CB LYNX Asset Managers 4408.40% 7
g‘;’s‘:;"s, ;sfr:":f“:z de 31.00%  Alianca Atlantica Ativos - SIC - CA LYNX Asset Managers ~ 3462.65% 7
Coporgest Golden - SIC LYNX Asset Managers 448.72% 7
Coincident Discovery - SIC LYNX Asset Managers 76.91% 7
:‘:r’:’r"%sa'::::f:°s L 895%  Regisilver - SIC LYNX Asset Managers 62.93% 7
Santos & Vale - SIC Montepio Gestao de 53.46% 6
Activos
(Novo) indice Imobiliario APFIPP 7,76% -
(Novo) indice Fundos Abertos 4,76% -
(Novo) indice Fundos Fechados Desenvolvimento 9,13% -
(Novo) indice Fundos Fechados Arrendamento 16,71% -

2Rendibilidade média ponderada pelas carteiras dos O.l.A. Imobiliarios no més anterior.
3Niveis de Risco calculados com base nas volatilidades registadas e de acordo com a seguinte correspondéncia:
1-0%a0,5%;2-05%a2%;3-2%a5%;4-5%al10%;5-10%a15%;6 - 15% a 25% e 7 - Superior a 25%.
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03.

Categoria de O.1.A. O.LA. Imobiliario Sociedade Rendib Nivel de
Imobiliarios i Gestora Anualizada Risco?
AF Portfélio Imobiliario Interfundos 6.48% 3
Fundos Abertos de 5 549 CA Patrimonio Crescente - CA Square Asset 5.91% 2
Acumulacio 2470 Management
Property Core Real Estate Fund - CA f/lquare Asset 5.66% 2
anagement
Imopoupanga - CA Fundiestamo 5.31% 2
Fundos Abertos de 421%  Fundimo Caixa Gestdo de Ativos 5.27% 1
Valor Prime Montepio Gestaoglg 453% 1
Activos
Oceanico lll Interfundos 172.23% 7
E:g:rc:‘s’;s:::‘ae::: de 16.88% PEIF;Urban Renew - Projectos Imobiliarios LYNX Asset Managers 76.91% 7
Alianca Atlantica Ativos - SIC - CB LYNX Asset Managers 65.28% 7
Coincident Discovery - SIC LYNX Asset Managers 95.38% 7
:‘r‘;f‘%sa'::::‘:” ge 6.74%  Global Fundo GEF 19.10% 4
ImoUrbe Nl 10 de 17.32% 5
Activos
(Novo) indice Imobiliario APFIPP 5,7%3% -
(Novo) indice Fundos Abertos 4,29% -
(Novo) indice Fundos Fechados Desenvolvimento 6,77% -
(Novo) indice Fundos Fechados Arrendamento 8,94% -

2Rendibilidade média ponderada pelas carteiras dos O.l.A. Imobiliarios no més anterior.
3 Niveis de Risco calculados com base nas volatilidades registadas e de acordo com a seguinte correspondéncia:
1-0%a0,5%;2-0,5%a2%;3-2%ab5%;4-5%al0%;5-10%a15%;6 - 15%a 25% e 7 - Superior a 25%.
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&/ > Novos OIA Imobiliarios:
APFIPP

» Garridas - SIC (LYNX Asset Managers)

» Kori Lagoas - SIC (LYNX Asset Managers)

04. * Quinta de Cravel - SIC (LYNX Asset Managers)

e V-8 - SIC (LYNX Asset Managers)

« Vila Rio Alma e Sal - SIC (LYNX Asset Managers)

» OIA Imobiliarios liquidados:

* GNB Arrendamento (GNB - Gestao de Ativos)

Andlise APFIPP ao mercado de O.l.A. Imobilidrios | 9







	Diapositivo 1: OUTUBRO 2025 Análise APFIPP ao mercado  de Organismos de Investimento Alternativo Imobiliários (O.I.A. Imobiliários)1
	Diapositivo 2
	Diapositivo 3
	Diapositivo 4
	Diapositivo 5
	Diapositivo 6
	Diapositivo 7
	Diapositivo 8
	Diapositivo 9
	Diapositivo 10

